
DAMIR MERKOVIĆ PR URBING
Ul. Novosadska 318, TEMERIN
TEL: +381 60 148 5551
E-MAIL: damir.L.merkovic@gmail.com
PIB: 110239226
MB:  64751301
Broj Računa: 340-11420125-52

Naručilac: "ALEKSANDRIJA GRADNJA" d.o.o.
Temerin, Ul. Novosadska 344

Objekat: IZGRADNJA SAMOUSLUŽNE AUTOPERIONICE 
(P)

Adresa/potes: TEMERIN, Ul. Novosadska 8

Katastarska parcela: k.p. 7029 k.o. Temerin

Vrsta tehničke dokumentacije: URBANISTIČKI PROJEKAT

Izrađivač: "URBING" Studio za arhitekturu
TEMERIN, Ul. Novosadska 318

Odgovorno lice izrađivača: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
Potpis: Pečat:

Odgovorni urbanista: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
Potpis: Pečat:

Broj licence: 200 1400 13
Broj tehničke dokumentacije: E-60/2021

Mesto i datum: Temerin, Septembar 2021.



OPŠTI PODACI O URBANISTIČKOM PROJEKTU

NAZIV OBJEKTA SA LOKACIJOM: IZGRADNJA SAMOUSLUŽNE AUTOPERIONICE (P)

TEMERIN, Ul. Novosadska 8
BROJ KATASTARSKE PARCELE I 

KATASTARSKE OPŠTINE: k.p. 7029 k.o. Temerin

NARUČILAC: "ALEKSANDRIJA GRADNJA" d.o.o.
Temerin, Ul. Novosadska 344

VRSTA DOKUMENTACIJE: URBANISTIČKI PROJEKAT

IZRAĐIVAČ: "URBING" Studio za arhitekturu
TEMERIN, Ul. Novosadska 318

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

ODGOVORNO LICE IZRAĐIVAČA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

MESTO I DATUM IZRADE 
DOKUMENTACIJE: Temerin, Septembar 2021.



SADRŽAJ

1. Naslovna strana
2. Odgovorni projektant (ime, prezime, broj licence)
3. Odgovorno lice (ime i prezime)

A. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1. Rešenje o registraciji privrednog subjekta
2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste sa potvrdom
4. Izjava odgovornog urbaniste

B. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA
1. Projektni zadatak za izradu urbanističkog projekta
2. Kopija katastarskog plana br. 953-100-13168/2021 od 02.08.2021.
3. Kopija katastarskog plana vodova br. 956-302-18338/2021 od 23.08.2021.
4. Izvod iz lista nepokretnosti br. 6945 od 19.08.2021.
5. Katastarsko-topografski plan za k.p. 7029 od 13.07.2021. (Geodetski biro 

"Gea" Temerin);
6. Informacija o lokaciji br. 353-1/2021-111-04 od 15.09.2021., Opštinska 

uprava Temerin - Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove 
i zaštitu životne sredine;

7. Uslovi br. 20700-D.07.02.-180660-21 od 14.09.2021. za potrebe izrade UP-
a, EPS Distribucija - Ogranak Elektrodistribucija Novi Sad

8. Uslovi za izradu urbanističkog projekta br. 2900/21 od 13.09.2021., JKP 
Temerin

9. Uslovi br. 35-1-45/2021-03 od 14.09.2021., Opštinska uprava Temerin, 
Odeljenje za poljoprivredu i investicije;

10. Uslovi za izradu UP-a br. 661 od 03.09.2021., JP „Gas“ Temerin

C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1. Uvod
2. Pravni i planski osnov
3. Obuhvat i predmet urbanističkog projekta
4. Uslovi izgradnje
5. Namena
6. Opis tehnološkog postupka
7. Tehnički opisi objekata
8. Numerički pokazatelji
9. Način uređenja slobodnih i zelenih površina

10. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu
10.1 Uvod
10.2 Saobraćaj i parkiranje
10.3 Vodovod
10.4 Kanalizacija
10.5 Elektroenergetika
10.6 Termoenergetika

11. Regulacija
12. Građevinske linije i položaji objekata na parceli
13. Nivelacija
14. Građevinska parcela
15. Spratnosti i visine objekata
16. Međusobne udaljenosti objekata
17. Ograđivanje
18. Inženjersko-geološki uslovi
19. Odlaganje komunalnog otpada



20. Mere zaštite od požara
21. Mere zaštite životne sredine
22. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

D. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

IZVOD IZ PGRN TEMERIN (SL. Opštine Temerin 23/2017 i 11/2021)
1. Situacija šireg i užeg područja -

SITUACIONI PLANOVI
2. Postojeće stanje 1:1000
3. Regulaciono i nivelaciono rešenje 1:500
4. Pejzažno uređenje 1:500
5. Saobraćajno rešenje 1:500
6. Komunalni priključci i infrastruktura 1:500

IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKATA
Samouslužna autoperionica

7. Osnove temelja i prizemlja 1:100
8. Osnova krovne konstrukcije i ravni 1:100
9. Preseci 1-1 i 2-2 1:100

10. Preseci 3-3 i 4-4 1:100
11. Izgledi 1:100

Servisna zgrada
12. Osnova prizemlja 1:75
13. Preseci 1:75
14. Izgledi 1:75
15. Izgledi 1:75



URBANISTIČKI PROJEKAT

A. OPŠTA DOKUMENTACIJA

1. Rešenje o registraciji privrednog subjekta
2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste
3. Licenca odgovornog urbaniste sa potvrdom
4. Izjava odgovornog urbaniste



1. Rešenje o registraciji privrednog subjekta









2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), donosim sledeće:

R  E  Š  E  N  J  E
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKE DOKUMENTACIJE

URBANISTIČKI PROJEKAT
za objekat:

IZGRADNJA SAMOUSLUŽNE AUTOPERIONICE (P)

TEMERIN, Ul. Novosadska 8
k.p. 7029 k.o. Temerin

čiji je Naručilac: "ALEKSANDRIJA GRADNJA" d.o.o.
Temerin, Ul. Novosadska 344

iza Odgovornog urbanistu imenuje se:
Damir L. Merković, dipl. inž. arh.

broj licence IKS-a: 200 1400 13

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), izdaje se sledeća

P  O  T  V  R  D  A
da lice koje je određeno za izradu Urbanističkog projekta pod brojem E-16/2020 raspolaže potrebnom 
stručnom spremom, odgovarajućom licenceo i iskustvom za izradu predmetne tehničke dokumentacije.

ODGOVORNO LICE IZRAĐIVAČA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: E-60/2021

Mesto i datum: Temerin, Septembar 2021.



3. Licenca odgovornog urbaniste sa potvrdom





4. Izjava odgovornog urbaniste

Broj:  E-60/2021
Mesto i datum:  Temerin, Septembar 2021.

I Z J A V A   O D G O V O R N O G   U R B A N I S T E

Na osnovu Rešenja o određivanju odgovornog urbaniste, kojim sam određen za izradu urbanističke 
dokumentacije

 
URBANISTIČKI PROJEKAT

za objekat:

IZGRADNJA SAMOUSLUŽNE AUTOPERIONICE (P)

TEMERIN, Ul. Novosadska 8
k.p. 7029 k.o. Temerin

čiji je Naručilac: "ALEKSANDRIJA GRADNJA" d.o.o.
Temerin, Ul. Novosadska 344

Izjavljujem da je gore navedena dokumentacija izrađena u svemu prema važećim propisima, urbanističkom 
planu višeg reda, standardima i normativima, kao i da ispunjavam stručne uslove u pogledu stručne spreme i 
prakse za izradu navedene urbanističke dokumentacije.

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: E-60/2021

MESTO I DATUM: Temerin, Septembar 2021.
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1. Projektni zadatak za izradu urbanističkog projekta



2. Kopija katastarskog plana br. 953-100-13168/2021 od 02.08.2021.



3. Kopija katastarskog plana vodova br. 956-302-18338/2021 od 23.08.2021.



4. Izvod iz lista nepokretnosti br. 6945 od 19.08.2021.



5. Katastarsko-topografski plan za k.p. 7029 od 13.07.2021. (Geodetski biro 
"Gea" Temerin);
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1. Uvod

Podnosilаc zаhtevа zа izrаdu Urbаnističkog projektа i Investitor je "Aleksandrija gradnja" d.o.o. iz Temerina i parcela 
unutar obuhvata je u vlasništvu Investitora.
Urbanistički projekat se izrađuje za potrebu izgradnje:
- Samouslužne autoperionice (spratnosti P) - u projektu oznake "A";
- Servisnog objekta (spratnosti P) - u projektu oznake "B".
Parcela 7029 koja predstavlja obuhvat i koja je predmet UP-a je postojeća i objekti unutar iste se trenutno koriste za 
porodično stanovanje i pomoćne objekte - svi ovim UP-om predviđeni za uklanjanje.
Na parceli se nalaze sledeći objekti:
- porodična stambena zgrada (spratnosti P, površine pod objektom 241m2) - koja se uklanja;
- dva pomoćna objekta i njihovi delovi (svi spratnosti P, površina pod objektom na parceli 51m2 i 22m2) - koji se uklanjaju.

Planskom regulativom je za predmetnu namenu - obzirom da je u zoni porodičnog stanovanja, predviđena prethodna 
izrada urbanističkog projekta.
Prostorna dispozicija objekata, saobraćajno rešenje, priključci i trase infrastukture na parceli, uslovljeni su nizom 
zatečenih uslova, kao i uslova zadatih kroz plansku dokumentaciju (PGRN Temerin), tehničku regulativu i ishodovane 
uslove od nadležnih organizacija za predmetnu lokaciju i objekte, kao i specifičnostima namene, a u svemu prema 
grafičkim prilozima.
Na osnovu zahteva za izradu urbanističkog projekta i potreba Investitora, a u skladu sa zakonskom i podzakonskom 
regulativom, pozitivnim tehničkim propisima, urbanističko - planskim dokumentima i objektivnim mogućnostima predmetne 
lokacije, prikazana je urbanističko - arhitektonska razrada lokacije kojom se definišu pravila i uslovi promene namene 
postojećih objekata.

2. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije je:
- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 
9/2020) i
- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik 
Republike Srbije“ br. 32/2019).

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije je:
- Plan generalne regulacije Naselja Temerin (Sl. list Opštine Temerin br. 23/2017 i 11/2021);
- Informacija o lokaciji br. 353-1/2021-111-04 od 15.09.2021., Opštinska uprava Temerin - Odeljenje za urbanizam, 
stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine

3. Obuhvat i predmet urbanističkog projekta

Obuhvat urbanističkog projekta  je parcela 7029 k.o. Temerin, koja se nalazi u Ul. Novosadskoj 8 u Temerinu.
Prema PGRN Temerin, predmetna lokacija se nalazi u bloku 104, zoni postojećeg porodičnog stanovanja.
Površina parcela u obuhvatu iznosi 1.687m2. Područje obuhvaćeno predmetnom parcelom pripada vrsti zemljišta - ostalo 
građevinsko zemljište.

Predmet urbanističkog projekta  jeste izgradnja sledećih objekata:
- Samouslužne autoperionice (spratnosti P) - u projektu oznake "A";
- Servisnog objekta (spratnosti P) - u projektu oznake "B";
- rekonstrukcija postojećih i izgradnja novih komunalnih priključaka (pristup iz Ul. Novosadske, elektro-energetika, 
vodovod, kanalizacija, gas);
- izgradnja interne infrastrukture (saobraćajnice, elektro-energetske, vodovodne, kanalizacione i gasne trase, šahtovi i sl.).

Postojeće stanje
Lokalitet koji je unutar obuhvata UP-a se trenutno koristi za porodično stanovanje.
Na predmetnim parcelama unutar obuhvata su izgrađeni sledeći objekti:
= k.p. 7029 k.o. Temerin:
- Porodična stambena zgrada (P) - površine 241m2 - uklanja se;
- Pomoćna zgrada (P) - površine 22m2 - uklanja se;
- Pomoćna zgrada (P) - površine 51m2 - uklanja se.



= Postojeći priključci:
- saobraćajni priključak iz Ul. Novosadske - rekonstruiše se;
- elektroenergetski  priključak sa dva brojila - monofazni 5,75kW i trofazni 17,25kW - zadržava se;
- vodovodni priključak DN20 - rekonstruiše se na DN50;
- gasni priključak G4 - rekonstruiše se na G6 (10m3/h).

= Postojeći objekti i trase interne infrastrukture i uređenja unutar obuhvata:
- interne trase sanitarnog vodovoda - uklanjaju se i zamenjuju novima;
- interne trase sanitarne kanalizacije - uklanjaju se i zamenjuju novima;
- interne trase gasne instalacije - uklanjaju se i zamenjuju novima;
- 3 septičke jame - uklanjaju se.

Novoprojektovano stanje
Novoprojektovano stanje podrazumeva:
Izgradnju sledećih objekata:
- Samouslužna autoperionica (P) - površine 191m2 - u projektu oznake "A" - glavni objekat;
- Servisnog objekta (P) - površine 30m2 - u projektu oznake "B" - pomoćni objekat.
= Izgradnju novih i rekonstrukcija postojećih komunalnih priključaka:
- saobraćajni priključak na državni put II-2A reda br. 102 u Ul. Novosadskoj (k.p. 7134) - rekonstrukcija postojećeg;
- elektroenergetski  priključak - monofazni 5,75kW i trofazni 17,25kW - zadržavanje postojećeg;
- vodovodni priključak DN50 - rekonstrukcija postojećeg DN20;
- kanalizacioni priključak Ø160 - izgradnja novog;
- gasni priključak G6 (10m3/h) - rekonstrukcija postojećeg G4..

Izgradnju objekata i trasa interne infrastrukture i uređenja unutar obuhvata:
- elektroenergetske trase;
- vodovodne trase;
- trase gasne instalacije;
- kanalizacione trase;
- interne saobraćajnice, parkinzi, staze i sl.

Radovi će uključiti i ugradnju tj. postavljanje tehnološke opreme, sadnju zimzelenih i listopadnih stabala i sl.

Područje obuhvaćeno predmetnom parcelom prema RGZ-u pripada vrsti zemljišta - ostalo zemljište i nalazi se unutar 
građevinskog područja naselja Temerin. Približna orjentacija parcele je istok-zapad.

Obuhvat UP-a je pravilnog oblika - sa prisupom sa zapadne strane. Prema pojedinim stranama sveta predmetna parcela 
se graniči sa sledećim parcelama i u sledećim dužinama:
- Zapadno – k.p. 7134 k.o. Temerin, koja je javna površina - Ul. Novosadska – u dužini 36,37m;
- Severno – k.p. 7030 k.o. Temerin, koja je ostalo zemljište u zoni porodičnog stanovanja – u dužini 44,93m;
- Istočno – k.p. 7025/2 k.o. Temerin, koja je ostalo zemljište u zoni porodičnog stanovanja – u dužini 38,78m;
- Južno – k.p. 7028 k.o. Temerin, koja ostalo zemljište u zoni porodičnog stanovanja – u dužini 44,72m.

Regulaciona linija je postavljena prema zapadnoj granici parcele sa k.p. 7134 (Ulica Novosadska) - odakle je omogućen 
postojeći pristup koji se rekonstruiše.



4. Uslovi izgradnje

Uslovi izgradnje su definisani sledećim:
- Planom generalne regulacije Naselja Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 23/2017 i 11/2021);
- Informacijom o lokaciji izdatom pod br. 353-1/2021-111-04 od 15.09.2021., Opštinska uprava Temerin - Odeljenje za 
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine;

Izvod iz Plana generalne regulacije Naselja Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 23/2017 i 11/2021):

1.3. OPŠTE ODREDNICE VEZANE ZA KOMPATIBILNE NAMENE U OKVIRU URBANISTIČKIH ZONA
- Kompatibilne namene u zoni stanovanja su: poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, proizvodnja manjeg 
obima, zdravstvo, dečija zaštita, obrazovanje, kultura, verski objekti, sport i rekreacija, turizam;

4. KORIDORI, KAPACITETI I USLOVI ZA UREĐENjE I IZGRADNjU INFRASTRUKTURE I ZELENILA SA USLOVIMA 
ZA PRIKLjUČENjE
4.1. SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA
4.1.1. Uslovi za uređenje saobraćajne infrastrukture
Parkiranje vozila
Za potrebe stacioniranog saobraćaja, neophodno je uvesti obaveznost izgradnje kapaciteta za parkiranje, koji se 
određuje u zavisnosti od planirane namene, u okviru sopstvene građevinske parcele.
4.1.3. Uslovi za priključenje na saobraćajnu infrastrukturu
Građevinskim parcelama obezbediti kolski i pešački prilaz, odnosno priključak na javnu saobraćajnicu, minimalne širine 
u zavisnosti od zone osnovne namene, (detaljnije obrađeno u poglavlju II Pravila građenja), uz saglasnost nadležne 
institucije.
4.2. VODNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
4.2.3. Uslovi za priključenje vodne i komunalne infrastrukture
  Priključak objekta na vodovodnu mrežu izvesti preko vodomernog šahta smeštenog na parceli korisnika na min. 1,0 m 
iza regulacione linije u skladu sa Lokacijskim uslovima nadležnog javnog komunalnog preduzeća.
  Priključenje glavnog objekta na kanalizacionu mrežu izvesti prema uslovima nadležnog komunalnog preduzeća. 
Dubinu ukopavanja na mestu priključenja svoditi na dubinu postojećeg cevovoda. Do izgradnje naseljske kanalizacione 
mreže dozvoljena je izgradnja vodonepropusnih betonskih septičkih jama na min. 3,0 m od svih objekata i granice 
parcele.

4.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
4.3.4. Uslovi za priključenje na elektroenergetsku infrastrukturu
- Priključenje objekata na elektroenergetsku mrežu rešiti povezivanjem na postojeću ili planiranu elektroenergetsku 
mrežu ili direktno iz transformatorske stanice.
Priključak izvesti izgradnjom podzemnog ili nadzemnog priključnog voda do ormara mernog mesta, u skladu sa uslovima 
EPS Distribucija, ogranak "Elektrodistribucija Novi Sad".
- Ormane mernih mesta obavezno postavljati na regulacionoj liniji parcele prema ulici ili na spoljašnjim fasadama 
objekata i zidanim ogradama.
4.4. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA
4.4.3. Uslovi za priključenje na termoenergetsku infrastrukturu
- Snabdevanje objekata iz gasifikacionog sistema rešiti priključenjem na postojeću ili planiranu distributivnu mrežu ili 
izgradnjom priključka od postojećeg ili planiranog gasovoda srednjeg pritiska i sopstvene MRS. Priključak i položaj 
merno-regulacionog seta projektovati i izgraditi prema uslovima nadležnog distributera.

4.6. USLOVI ZA UREĐENjE ZELENIH I SLOBODNIH POVRŠINA
4.6.2. Zelene površine ograničenog korišćenja
Zelene površine u okviru stanovanja
Zelene površine u okviru porodičnog stanovanja, stanovanja sa zemljoradnjom i stanovanja sa preduzetništvom.
U ukupnom bilansu površina pod zelenilom, ova kategorija zelenila ima velikog udela, jer pretežna namena u naselju 
jesu upravo sve vrste porodičnog stanovanja.
Ova kategorija zelenila je važna sa sanitarno-higijenskog stanovišta, a pruža I intimnije povezivanje čoveka sa prirodom, 
obezbeđuje mir, higijenske uslove stanovanja bez buke i prašine i stvara mogućnost aktivnog odmora.

U vrtu mogu da postoje sledeće funkcionalne celine: predvrt, prostor namenjen mirnom odmoru ili igri dece, povrtnjak, 
voćnjak i ekonomski deo.
Kompoziciju vrta treba da čine različite kategorije biljnih vrsta, građevinski i vrtnoarhitektonski elementi i mobilijar. Izbor 
biljnih vrsta i način njihovog kombinovanja treba da su u skladu sa okolnim pejsažom i opštim uslovima sredine (mora se 
uzeti u obzir i otpornost drveća i šiblja prema dimu i štetnim gasovima). Osnovu svakog vrta treba da čini dobro urađen i 
negovan travnjak.



Procenat zelenih površina (vrt) građevinskih parcela u okviru porodičnog stanovanja i porodičnog stanovanja sa 
preduzetništvom treba da bude najmanje 30%.
Procenat zelenih površina grđevinskih parcela u okviru porodičnog stanovanja sa zemljoradnjom treba da bude 
minimalno 50%. Veći deo površine pod zelenilom treba da čine povrtnjaci ili voćnjaci.

5. STEPEN KOMUNALNE OPREMLjENOSTI GRAĐEVINSKOG ZEMLjIŠTA POTREBAN ZA IZDAVANjE 
LOKACIJSKIH USLOVA I GRAĐEVINSKE DOZVOLE
Priključci na javnu komunalnu mrežu se izvode prema tehničkim uslovima i uz pribavljenu saglasnost preduzeća 
nadležnog za određenu komunalnu infrastrukturu.
Optimalni standard komunlane opremljenosti građevinskog zemljišta u prvom redu je definisana mogućnost kolskog 
prilaza i priključenje na uličnu (javnu) vodovodnu,  kanalizacionu, elektro, gasnu (ili toplovdnu), elektronsku 
komunikacionu i TV kablovsku mrežu.
Za potrebe izdavanja lokacijskih uslova i građevinske dozvole neophodno je obezbediti određeni minimalni stepen 
komunalne opremljenosti građevinskog zemljišta koji je neophodan za normalno funkcionisanje određene namene.
Stepen komunalne opremljenosti građevinskog zemljišta, koji je potreban za izdavanje lokacijskih uslova i građevinske 
dozvole, dat je po zonama i celinama u obuhvatu Plana, za koje se lokacijski uslovi izdaju direktnom primenom ovog 
Plana:
2. Zona stanovanja - saobraćajna, vodovodna, elektroenergetska infrastruktura
Snabdevanje resursima i sistemima potrebnim za funkcionisanje objekata vršiće se i na sledeće načine:
  obavezno priključenje na javnu infrastrukturu ukoliko je izgrađena;

2.2. PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA U ZONI STANOVANJA
a) Vrsta i namena objekata
Uslovi za porodično stanovanje
U opštoj stambenoj zoni mogu se graditi objekti koji su prvenstveno namenjeni stanovanju. U okviru dozvoljenog 
procenta izgrađenosti na parceli dozvoljena je izgadnja kompatibilnih namena, u okviru objekta.
Kompatibilne namene mogu biti i 100% zastupljene na pojedinačnoj građevinskoj parceli u okviru zone i na njih se 
primenjuju pravila za izgradnju definisana za pretežnu namenu.
1. Glavni objekat:
stambeni (porodični, višeporodični); poslovni, objekti uslužnog ili proizvodnog zanatstva, usluge, ugostiteljstvo, trgovine 
zdravstva, dečija zaštite, obrazovanja, kulture, i sl.
Vrsta: glavni objekat može da se gradi kao slobodnostojeći, dvojni i kao objekat u prekinutom ili neprekinutom nizu.

2. Drugi objekat:
Namena: poslovni, objekti uslužnog ili proizvodnog zanatstva, ugostiteljstvo, trgovine zdravstva, dečija zaštite, 
obrazovanja, kulture, i sl.
Namena: garaža, letnja kuhinja, kotlarnica, ostava (za ogrev, alat i sl.), nadstrešnica, kućni bazen, sportsko-rekreativni 
teren, bunar, vodonepropusna septička jama (kao prelazno rešenje do priključenja na naseljsku kanalizacionu mrežu), 
montažno betonska trafo stanica i sl.

4. Ekonomski objekat:
Namena: objekat za gajenje domaćih životinja, prateći objekat za gajenje domaćih životinja, objekti za skladištenje 
stočne hrane, objekti za skladištenje poljoprivrenih proizvoda i dr. slični objekti.
Broj i vrstu domaćih životinja utvrditi Odlukom o držanju domaćih životinja.

b) Vrsta i namena objekta čija je izgradnja zabranjena
Uslovi za porodično stanovanje
Nije dozvoljena izgradnja proizvodnih i skladišnih objekata većih kapaciteta (preko 150m2), niti bavljenje delatnošću koja 
bukom, štetnim gasovima, zračenjem, povećanim obimom saobraćaja ili na drugi način može ugroziti kvalitet stanovanja 
(kao što su: livnice, pilane, otpadi, klanice, mlinovi, mešaone stočne hrane, silosi i slično).

v) Uslovi za formiranje građevinske parcele
Uslovi za porodično stanovanje u izgrađenim delovima blokova:
  za građevinsku parcelu namenjenu čistom poslovanju minimalna širina fronta parcele je 20,0 m, a minimalna površina 
600,0 m2;
g) Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele
Opšte pravilo u pogledu položaja objekata svih vrsta i namena, u odnosu na linije susednih građevinskih parcela je da 
objekti i njihovi najistureniji delovi (računajući i nadzemni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granice susednih 
parcela.
Slobodnostojeći objekti kao glavni objekti se grade na minimalnom odstojanju 0,5 m od pretežno severne, odnosno 
zapadne međe i na minimum 3,0 m za prizemne, a za spratne objekte, udaljenje je polovina visine višeg objekta, a ne 
manje od 4 m.
Minimalna udaljenost drugog, pomoćnog i ekonomskog objekta od naspramne granice parcele je 3,0 m.
Svi objekti na parceli se moraju postaviti tako da ni na koji način ne ugrožavaju vazdušni prostor suseda preko međe, niti 
mogu zaklanjati direktno osunčanje na susednoj parceli više od polovine trajanja direktnog osunčanja.



d) Maksimalni indeks zauzetosti građevinskih parcela

Na parcelama na kojima se planira izgradnja višeporodičnih objekata i objekata poslovanja (bez stanovanja) primenjuje 
se indeks zauzetosti i iskorišćenosti zone u kojoj se parcela nalazi.
Maksimalna površina drugog objekta na parceli jednaka je površini pod maksimalno mogućim glavnim objektom, uz 
poštovanje indeksa zauzetosti zone u kojoj se objekat gradi.

Maksimalna površina pomoćnog objekta na parceli je 50% od površine pod maksimalno mogućim glavnim objektom, uz 
poštovanje indeksa zauzetosti zone u kojoj se objekat gradi.
Maksimalna površina ekonomskog objekta na parceli porodičnog stanovanja jednaka je površini pod maksimalno 
mogućim glavnim objektom, uz poštovanje indeksa zauzetosti zone u kojoj se objekat gradi.
Plastenici i staklenici se ne računaju u indeks zauzetosti.

đ) Najveća dozvoljena spratnost i visina objekta

  Spratnost i visina drugog objekta ne može biti veća od spratnosti i visine glavnog objekta.
  Kota prizemlja za sve vrste namene objekata može biti maksimalno 1,2 m viša od nulte kote, pri čemu je nulta kota 
tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta. Kota prizemlja ne može biti niža od nulte kote. Minimalna kota 
prizemlja je +0,5 m; kod objekata sa podrumskom etažom je +0,9 m, a kod objekata sa suterenom +1,2 m. Ukoliko je 
prizemlje namenjeno poslovnom sadržaju kota prizemlja je od +0,15 do +0,3 m.
e) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli
Pomoćni objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj liniji kao i glavni objekat (na istoj udaljenost od 
susedne parcele kao i glavni objekat). Udaljenost pomoćnog objekta od glavnog može biti 0,0 m, ako su zadovoljeni 
sanitarni, protivpožarni i drugi tehnički uslovi, odnosno međusobni razmak ne može biti manji od polovine visine višeg 
objekta (min. 4,0 m).
Minimalna udaljenost glavnog, drugog ili pomoćnog objekta od zadnje granice parcele iznosi min. 2,0 m.
ž) Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Svaka građevinska parcela mora da ima pristup na javni put – ulicu, po pravilu direktno. Ukoliko se objekat gradi celom 
širinom parcele u sklopu neprekinutog niza, mora se obezbediti kolsko-pešački prolaz na unutrašnji deo parcele.
Parkiranje vozila je obavezno obezbediti na sopstvenoj parceli, po principu: jedno parking mesto na jedan stan ili 
poslovni prostor, odnosno, u slučaju formiranja većih poslovnih prostora minimum je jedno parking mesto na svakih 70,0 
m2 (zbira neto površine) poslovnog prostora, tj. u skladu sa važećim propisima koji određenu delatnost uređuju.

Za građevinsku parcelu na kojoj se planira izgradnja poslovnog objekta ili objekta za javnu upotrebu mora se obezbediti 
kolski prilaz min. širine 3,5 m, odnosno u skladu sa potrebama vozila koja se koriste, kao i pešačka staza širine min. 1,5 
m. Pri obezbeđenju prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje uličnih kanala. Obavezno ostaviti propust za atmosfersku 
vodu.
z) Uslovi za zaštitu susednih objekata
Radovi na postojećem objektu, kao i izgradnji novih objekata, ne smeju ugroziti stabilnost i način korišćenja predmetnog 
i susednih objekata.
Nije dozvoljeno otvaranje otvora visine parapeta manje od 1,8 m na stranama objekta koji su udaljeni od granice parcele 
manje od 3,0 m, odnosno manje od 8,0 m za objekte višeporodičnog stanovanja u delu bloka br. 75.



l) Uslovi zaštite životne sredine, tehničke, higijenske, zaštite od požara, bezbednosni i drugi uslovi
Svi objekti moraju biti izgrađeni (rekonstruisani) u skladu sa važećim Zakonima i Pravilnicima koji regulišu konkretnu 
oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima imati u vidu specifičnost funkcionalne namene objekta 
(prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova.
Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite.
Poslovni i dr. objekti namenjeni javnom korišćenju kao i prilaz do istih moraju biti urađeni u skladu sa važećim 
pravilnicima koji regulišu datu oblast.
Izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne izazovu oštećenja drugih objekata, zagađenje ili na drugi način 
degradiranje životne sredine. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštititi voda, vazduh i zemljište od 
degradacije.
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavljanje kontejnera (kanti) za komunalni 
otpad.
Odvođenje fekalnih voda rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom, koji će se priključiti na naseljsku kanalizacionu 
mrežu. Kao prelazno rešelje, do izgradnje naseljske kanalizacione mreže obavezna je izgradnja betonskih 
vodonepropusnih septičkih jama, koje se na parceli lociraju na min. 3,0 m od bilo kog objekta i granice parcele.



5. Namena

Prema PGRN Temerin, predmetna lokacija se nalazi u bloku 104, zoni postojećeg porodičnog stanovanja.
U tački 1.3. Opšte odrednice vezane za kompatibilne namene u okviru urbanističkih zona  PGR-a navedeno je da su 
kompatibilne namene u zoni stanovanja: poslovanje, trgovina, ugostiteljstvo, zanatstvo i usluge, proizvodnja manjeg 
obima, zdravstvo, dečija zaštita, obrazovanje, kultura, verski objekti, sport i rekreacija, turizam.
U pravilima za izgradnju objekata u zoni stanovanja (tačka 2.2.a - vrsta i namena objekata) definisano je da je u zoni 
porodičnog stanovanja moguća izgradnja, u okviru dozvoljenog procenta izgrađenosti, kompatibilnih namena. 
Kompatibilne namene mogu biti i 100% zastupljene na pojedinačnoj građevinskoj parceli u okviru zone i na njih se 
primenjuju pravila za izgradnju definisana za pretežnu namenu.

Glavni objekat prema PGRN Temerin može biti stambeni (porodični, višeporodični); poslovni, objekti uslužnog ili 
proizvodnog zanatstva, usluge, ugostiteljstvo, trgovine, zdravstva, dečija zaštite, obrazovanja, kulture, i sl.
Vrsta: glavni objekat može da se gradi kao slobodnostojeći, dvojni i kao objekat u prekinutom ili neprekinutom nizu.
Drugi objekat prema nameni može biti: poslovni, objekti uslužnog ili proizvodnog zanatstva, ugostiteljstvo, trgovine 
zdravstva, dečija zaštite, obrazovanja, kulture, i sl.
Nije dozvoljena izgradnja proizvodnih i skladišnih objekata većih kapaciteta (preko 150m2), niti bavljenje delatnošću 
koja bukom, štetnim gasovima, zračenjem, povećanim obimom saobraćaja ili na drugi način može ugroziti kvalitet 
stanovanja (kao što su: livnice, pilane, otpadi, klanice, mlinovi, mešaone stočne hrane, silosi i slično)

Objekti unutar obuhvata su:
- Samouslužna autoperionica (P) - površine 191m2 - u projektu oznake "A" - glavni objekat;
- Servisnog objekta (P) - površine 30m2 - u projektu oznake "B" - pomoćni objekat.

6. Opis tehnološkog postupka

Objekti i sadržaji u okviru obuhvata prestavljaju tehnološko organizacionu celinu u kojoj se odvija:
- Objekat "A"  - samouslužno pranje vozila, opsluživanje i održavanje tehnološke opreme.
Objekat je projektovan kao nadstrešnica sa središnjim delom koji je zatvoren sa svih strana. U okviru natkrivenog dela 
su planirana četiri boksa za pranje vozila razdvojena panelima a u središnjem zatvorenom prostoru se nalaze 
mašinska soba i kotlarnica. U mašinskoj sobi i kotlarnici smeštena je sva potrebna instalacija bazirana na tehnologiji 
specifičnoj za ovaj tip objekata. U nizu sa natkrivenim boksovima, uz objekat, planira se i peti otvoreni boks. 
Natkriveni boksovi su dimenzija  4.90×6.50m.  Otvoreni boks je širi 5.20×6.50m da bi veće vozilo poput kombija 
moglo da ima nesmetan pristup. Otvoreni boks za potrebe pranja vozila ima predviđeno napajanje sanitarnom vodom 
iz instalacije koja je projektovana sa krovne ravni. Na taj način dodatna instalacija i pokretna „ruka“ sa crevom za 
vodu su elementi instalacije koji izlaze van osnovnog gabarita (maksimalno 2,05m). Svi postavljeni uređaji su 
rotirajućeg tipa sa mogućnošću upotrebe sa obe strane aparata.
Svako mesto za auto / boks je projektovano sa potrebnim padom za slivanje vode koja nesmetano nalazi put do 
slivnika (taložne jame) koji dalje usmerava u taložnike i separator pa krajnji recipijent vodonepropusnu jamu.
Objekat autoperionice ima visok stepen automatizacije, odnosno autonomnost i mogućnost rada bez prisustva 
zaposlenih koje je samo povremeno u smislu održavanja i servisiranja instalacije i opreme. Proces pranja pokreće se 
žetonom. Projektovana su dva automata za uzimanje žetona na spoljašnjem delu zida mašinske sobe. Automat za 
upotrebu žetona, početka procesa pranja, nalazi se pored svakog boksa, kao i operatorska table, sa objašnjenjem 
procedure pranja. Pokretna ruka za opsluživanje iznad vozila, omogućuje lako korišćenje istog. Objekat je 
samouslužnog tipa. Standardnim programom omogućena je operacija predpranja sa toplom vodom i šamponom. 
Programom niskog pritiska od 2.5 bara, omogućeno je skidanje grubih nečistoća sa vozila i ispiranje vozila.

- Objekat "B"  - prostorija za zaposlenog, toalet, ostava alata i hemikalija.
Objekat je namenjen smeštaju i boravku zaposlenog tokom radnog vremena, kao i čuvanju alata, pribora, potrošnog 
materijala, hemikalija i sl.
- Otvoren prostor na parceli  - koristi se za pristup, kretanje, parkiranje, samouslužno unutrašnje pranje i usisavanje 
vozila, odlaganje komunalnog otpada, zelene površine i sl.



7. Tehnički opisi objekata

U okviru područja nalaze se:
- objekti u kojima se odvijaju radni procesi (Objekat "A" - Samouslužna autoperionica - nov objekat, Objekat "B" - 
Servisni objekat - nov objekat);
- komunalni priključci (saobraćajni, elektroenergetski, vodovodni, kanalizacioni, gasni);
- trase interne infrastrukture (elektroenergetika, vodovod, kanalizacija, gas);
- spoljašnji prostori na kojima se odvijaju radni procesi (pristup vozila, parkiranje, kretanje, samouslužno unutrašnje 
pranje i usisavanje vozila, odlaganje komunalnog otpada);
- ostali spoljašnji prostori i objekti (zelenilo, ograde i sl.).

Objekat "A" - Izgradnja samouslužne autoperionice  - spratnosti P, površine pod objektom 191m2, gabarita 
29,4x6,5m.
Objekat je trajnog karaktera namenjen samouslužnom pranju vozila, kao i za smeštaj i rad tehnološke opreme. Prema 
pravilniku o klasifikaciji objekata predmetni objekat je kategorije „B“ sa klasifikacionim brojem 127420 - ostale zgrade 
drugde neklasifikovane.
Objekat autoperionice je savremenog dizajna, izrađen od aluminijumskih i čeličnih delova. Sastoji se od gornjeg 
montažnog dela i donjeg fiksnog dela od armiranog betona. Nadstrešnica je montažno demontažna od čelične 
konstrukcije i panela koja je oslonjena na armirano betonske temeljne grede. U sklopu otvorenog boksa je i AB 
postament na kom je planirano postavljanje panela od kaljenog stakla h=180cm.
Primarnu konstrukciju objekta čine čelični stubovi na koje se oslanjaju čelične rožnjače. Čelični stubovi oslanjaju se 
na temeljnu stopu 200x60cm (dato u grafičkim prilozima). Temelji su armirano betonski trakasti temelji međusobno 
povezani temeljnim gredama. 
Unutar obloge u osi stuba smešteni su automati za upravljanje procesom pranja, unutar svakog pojedinačnog boksa.
Krov je dvovodan, a odvodnjavanje se vrši preko horizontalnog sabirnog oluka i dve olučne vertikale smeštenih unutar 
limene obloge. Krovni pokrivač je sendvič panel sa ispunom od min. vune. Krovni venac se opšiva aluminijumskim 
limom.
Podovi u boksovima su AB ploče debljine 15cm sa padovima prema čeličnoj rešetki.
Pregrada između boksova je iz tri dela, od kaljenog stakla. Fasadna stolarija je od aluminijumskih plastificiranih 
profila.

OBJEKAT "A" - PRIZEMLJE
OZNAKA PROSTORIJA P (m2)

1 Nadkriveni boks 31,33
2 Nadkriveni boks 31,33
3 Monoblok 18,33
4 Nadkriveni boks 31,33
5 Nadkriveni boks 31,33
6 Otvoreni boks 33,80

OBJEKAT "A" - PRIZEMLJE - NETO: 177,45
OBJEKAT "A" - PRIZEMLJE - BRUTO: 191,00

Objekat "B" - Izgradnja servisnog objekta  - spratnosti P, površine pod objektom 30m2, gabarita 6,0x5,0m.
Objekat je trajnog karaktera, namejen toaletu za zaposlene, kao i čuvanju alata, pribora, potrošnog materijala, 
hemikalija i sl.
Prema pravilniku o klasifikaciji objekata predmetni objekat je kategorije „B“ sa klasifikacionim brojem 127420 - ostale 
zgrade drugde neklasifikovane.
Objekat je zidana struktura, fundirana na AB temeljnim trakama i pokrivena prostim dvovodnim krovom. Objekat je 
spolja i iznutra malterisan, spolja završen dekorativnom fasadom a iznutra disperzivnom bojom ili keramikom. Svi 
podovi su betonski - osim toaleta gde je na podu keramika. Krov je pokriven kontinentalnim falcovanim crepom. Svi 
otvori su od ALU stolarije bojene plastifikacijom.



OBJEKAT "B" - PRIZEMLJE
OZNAKA PROSTORIJA P (m2)

1 Ostava 7,83
2 Pomoćna prostorija 7,00
3 Toalet 3,60
4 Terasa 5,75

OBJEKAT "B" - PRIZEMLJE - NETO: 24,18
OBJEKAT "B" - PRIZEMLJE - BRUTO: 30,00

REKAPITULACIJA
NETO BRUTO

OBJEKAT "A" 177,45 191,00
OBJEAKT "B" 24,18 30,00

UKUPNO: 201,63 221,00

Spoljašnji prostori su:
- Objekat "D" - Interne kolsko-pešačke saobraćajnice;
- Objekat "E" - Pešačke površine;
- Objekat "F" - Parking (3PM);
- Objekat "G" - Zelenilo;
- Objekat "H" - Plato za kontejnere.



8. Numerički pokazatelji

Bilans površina:

Namena Površina (m2) Udeo površine parcela (%)
Površina obuhvata 1.687 100,0%

Pod zgradama 221 13,1%
Objekat "A" 191 11,3%
Objekat "B" 30 1,8%

BRGP 221 13,1%
Objekat "A" 191 11,3%
Objekat "B" 30 1,8%

Kolske površine 580 34,4%
Parkinzi 47 2,8%

Pešačke površine 10 0,6%
Plato za kontejnere 16 0,9%

Ukupno pod objektima, saobraćajnicama i sl. 874 51,8%
Zelenilo 813 48,2%
Ukupno: 1.687 100,0%

Zauzetost - zgrade: 221m2 / 1.687m2 = 13,1% < 40%
Zauzetost - zgrade i saobraćajnice  (maks. 70%): (191m2+30m2+580m2+10m2+47m2+16m2) / 1.687m2 = 51,8%
Izgrađenost (maks. 2,1): (191m2+30m2) / 1.687m2 = 0,13 < 1,2
Zelenilo (min. 30%): 813m2 / 1.687m2 = 48,2% > 30%

Postignuti urbanistički parametri su usklađeni sa zahtevima PGRN Temerin.

9. Način uređenja slobodnih i zelenih površina

Radi zaštite i očuvanja kvaliteta vazduha, postizanja ambijentalnih kvaliteta i izolacije samog kompleksa od okolnih 
susednih parcela, UP-om je predviđeno podizanje zaštitnog zelenila istočnim delom parcele kompleksa prema susednim 
parcelama namenjenim porodičnom stanovanju.
Predviđena je linearna sadnja četinarskih, odnosno sadnja u grupama listopadnih stabla, na način da zatvaraju vizure sa 
parcele i doprinose zaštiti od klimatskih i ostalih uticaja (četinari severna dispozicija, lišćari južna). Šiblje i žbunje ne 
zatvaraju vizure, već popunjavaju krajnji slobodan prostor obuhvata formirajući spratovnost vegetacije.
Po zahtevu Investitora biće zadržana 3 postojeća odrasla stabla na parceli (1 stablo lipe i 2 stabla oraha).
Zastupljenost zelenih površina na parceli je 48,2% što zadovoljava parametre zadate Planom (min. 30%).

10. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu

10.1 Uvod

Tehničkim rešenjima ovog UP-a predviđeno je sledeće:
- Saobraćaj  - UP-om je predviđena rekonstrukcija postojećeg kolsko-pešačkog pristupa sa k.p. 7134 (Ul. Novosadska) - 
sa izgradnjom potrebnih internih kolsko-pešačkih površina i parking mesta unutar kompleksa;
- Elektroenergetika - zadržavanje postojećeg priključka - sa dva brojila (monofazno 5,25kW i trofazno 17,25kW), sa 
izgradnjom elektro-energetske infrastrukture na parceli.
- Vodovod  - rekonstrukcija postojećeg priključka DN20 sa povećanjem na DN50, kao i izgradnja novih trasa vodovodne 
infrastrukture na parceli.
- Kanalizacija  - izgradnjanovog priključka Ø160 (5m3/dan) i izgradnja nove kanalizacione infrastrukture na parceli;
- Atmosferska kanalizacija  - izgradnja nove interne atmosferske infrastrukture na parceli;
- Termoenergetika  - rekonstrukcija postojećeg kućnog gasnog priključka G4 sa povećanjem kapaciteta na G6 
(10m3/h), kao i izgradnja gasnih instalacija na parceli.

10.2 Saobraćaj i parkiranje

Saobraćaj
Parcela ima kolsko-pešački pristup sa k.p. 7134 (Ul. Novosadska). Pristup se nalazi sa zapadne strane parcele i ovim 
UP-om je predviđen za zadržavanje i rekonstrukciju (u skladu sa uslovima OU Temerin - Odeljenje za poljoprivredu i 
investicije).
Unutrašnje saobraćajnice su predviđene za izgradnju tako da se obezbedi pristup i kretanje vozila kojima dolaze 
korisnici servisa i osoblje održavanja.



Interne saobraćajnice planirane su tako da će se koristiti kao kolsko-pešačke površine.
Saobraćajnice će biti projektovane sa poprečnim padovima 1-2%.
Padovi sa kolsko-pešačkih površina na kojima nema zadržavanja vozila su prema slivnim rešetkama.
Padovi su poprečni - prema unutra, sve određeno visinskim kotama prema odgovarajućem grafičkom prilogu.
Interna saobraćajnica je dvosmerna, najuže širine 5,5m.
Smer kretanja vozila obeležen je na odgovarajućem grafičkom prilogu.
Trotoar na javnoj površini (Ul. Novosadska) - uz regulacionu liniju prema obuhvatu UP-a, je predviđen da bude 
rekonstruisan i nivelaciono podignut sa postojećih 81,05MNV na 81,30MNV. 

Parkiranje
Na parceli će biti izgrađene interne saobraćajnice i parking za 3 putnička vozila (od kojih jedno za osobe sa posebnim 
potrebama u prostoru).
Korisnici usluga nemaju potrebe za parkiranjem vozila na posebnim parking mestima - budući da za vreme trajanja 
servisa (pranja vozila) vozila su u stanju mirovanja u objektu samouslužne perionice (objekat "A").
Realnu potrebu za parkiranjem ima samo osoblje ili eventualni posetioci koji nisu korisnici servisa.
Pravilnik o opštim uslovima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl. list. RS 22/15) u čl. 33 normira broj parking mesta:
- 1PM/70m2 poslovnog prostora.
Ukupna neto površina svih objekata je 202m2. U slučaju da se svi objekti tretiraju po najstrože primenjivom kriterijumu 
(kao poslovni - iako su u pitanju auto-perionica i pomoćni objekat) - 3PM zadovoljavaju potrebu za parkiranjem, a isti broj 
prevazilazi realnu potrebu za parking mestima kompleksa.

10.3 Vodovod

Parcela ima priključak DN20 na komunalni vodovod. Postojeći priključak ne zadovoljava potrebe kompleksa.
Ovim UP-om je predviđeno sledeće (u skladu sa uslovima JKP Temerin):
- rekonstrukcija postojećeg priključka DN20 sa povećanjem na DN50,
- izgradnja novog vodomernog šahta;
- izgradnja novih trasa vodovodne infrastrukture na parceli.

Potrošači vode su:
- objekat "A" - za potrebe servisiranja korisnika (pranje vozila). Ova voda je, nakon preuzimanja iz komunalnog 
vodovoda, fizičkoko-hemijski pripremljena pre upotrebe u tehnološkoj opremi (prostor "b");
- Objekat "B" - za sanitarne potrebe;
- česme "e" - za potrebe servisiranja korisnika (brisanje vozila iznutra).

10.4 Kanalizacija

Parcela trenutno nema priključak na komunalni kanalizaioni kolektor koji postoji.
Kao otpadne vode na kompleksu javljaju se:
    • tehnološka otpadna voda (iz objekta "A");
    • sanitarna otpadna voda (iz objekta "B" i sa česmi "d");
    • atmosferska otpadna voda (sa krovova i saobraćajnica).

Ovim UP-om je predviđeno sledeće (u skladu sa uslovima JKP Temerin):
- izgradnja novog priključka Ø160;
- izgradnja novog priključnog šahta;
- izgradnja novih trasa tehnološke, sanitarne i atmosferske kanalizacije;
- izgradnja potrebnih šahtova, slivnika, separatora i sl.

Tehnološka otpadna voda:
Tehnološke otpadne vode nastaju kod pranja vozila. Voda se preko rešetki najpre sliva u taložne jame ispod bokseva za 
pranje vozila. U taložnim jamama se odvajaju grube mehaničke nešistoće (blato, kamenje, pesak i sl). Iz taložnih jama 
se ova otpadna voda kanalizacijom usmerava prema separatoru na odvajanje ulja i naftnih derivata. Posle separatora se 
otpadna voda, pročišćena od mehaničkih nečistoća, ulja i derivata - odvodi u priključni šaht, a potom prema javnom 
kanalizacionom kolektoru.

Sanitarna otpadna voda:
Sanitarne otpadne vode iz sanitarnih (toaleti) i ostalih (česme) prostora se odvode u priključni šaht, a potom prema 
javnom kanalizacionom kolektoru.

Atmosferska otpadna voda:
Sa krovova objekata atmosferska voda se odvodi na zelene površine.
Sa kolsko-pešačkih površina kojima se pristupa i kreće po kompleksu, atmosferska voda se odvodi poprečnim padovima 
prema slivnim rešetkama koje kišnu vodu primaju i cevovodom odvode prema zelenim površinama u istočnom delu 
parcele - koje su nivelaciono niže za 0,5m od prednjeg dela parcele.



Kako nema površina na kojima se vozila duže zadržavaju, nije predviđeno prikupljanje i primarno prečišćavanje u 
separatoru za odvajanje nečistoća.

10.5 Elektroenergetika

Postojeća parcela i objekti na njoj trenutno se napajaju preko priključka sa dva brojila - monofazno 5,75kW i trofazno 
17,25kW (na regulaciji) - što zadovoljava potrebe kompleksa.
Električna energija na kompleksu se koristi za:
    • rad tehnološke opreme u objektu "A";
    • rad usisivača "e"
    • opštu potrošnju objekata "A" i "B";
    • spoljašnju rasvetu;
    • ostalo (održavanje zelenila, otvaranje/zatvaranje kapije i sl. - prema daljnjoj projektnoj razradi).

Ovim UP-om je predviđeno sledeće (u skladu sa uslovima EPS-ED):
- zadržavanje postojećeg priključka;
- zadržavanje postojećeg MRO (5,75kW + 17,25kW);
-  izgradnja novih elektroenergetskih trasa.

10.6 Termoenergetika

Postojeća parcela ima gasni priključak G4 (6m3/h) - koji ne zadovoljava potrebe kompleksa.
Prirodan gas se na kompleksu koristi za:
    • rad tehnološke opreme u objektu "A".

Ovim UP-om je predviđeno sledeće (u skladu sa uslovima JP "Gas" Temerin):
- rekonstrukcija postojećeg G4 priključka sa povećanjem kapaciteta na G6 (10m3/h);
- postavljanje novog MRS-a;
-  izgradnja novih gasnih trasa na parceli.

11. Regulacija

Za predmetnu parcelu Planom je predviđeno:
- zadržavanje postojeće regulacije zapadno - prema pristupnoj saobraćajnici na k.p. 7134 (Ul. Novosadska).

12. Građevinske linije i položaji objekata na parceli

Objekat "A"
Objekat je postavljen na 8m od regulacije prema Ul. Novosadskoj (na crtežima "Građevinska linija 1").
Rastojanje do regulacione linije je uslovljeno saobraćajnim rešenjem.
Od severnog suseda objekat je odmaknut 1m, dok je od južnog suseda odmaknut 6,4m. Položaj objekta u odnosu na 
severnog i južnog suseda je uslovljen horizontalnim gabaritima objekta "A", orijentacijom ulaza i izlaza iz objekta, kao i 
saobraćajnim rešenjem.

Objekat "B"
Objekat je postavljen na 20,5m od regulacije prema Ul. Novosadskoj (na crtežima "Građevinska linija 2").
Objekat se nalazi približno u sredini parcele.
Položaj objekta prema regulaciji je uslovljen saobraćajnim rešenjem - odnosno potrebnim rastojanjem do objekta "A".
Položaj prema severnom susedu (19,2m) je uslovljen prostornim potrebama za smeštaj i funkcionisanje dva usisivača 
(za samouslužno čišćenje vozila iznutra) i koji su deo servisa kojima je kompleks namenjen.
Položaj prema južnoj međi (12,3m) je usaglašen sa prostornim potrebama za parkinga (3PM) i platoa za kontejnere.

13. Nivelacija

Zatečena nivelacija parcele je od 80,60MNV u istočnom delu do 81,10MNV u zapadnom delu parcele. Parcela je u 
blagom padu od zapada prema istoku - tj. od fronta prema dubini parcele.
UP-om je predviđeno da se prednji deo parcele, na kom su objekti i platoi, niveliše na 81,35MNV, dok je ostatak parcele 
na 80,70MNV.
Ovakvom nivelacijom je omogućeno da objekti i platoi budu niži od kote pristupne saobraćajnice i višlji od zelenih 
površina prema kojima se usmerava atmosferska voda.



14. Građevinska parcela

Parcela u predmetnom obuhvatu zadovoljava parametre PGR-a budući da je površina obuhva 1.687m2 a širina uličnog 
fronta 36,37m prema regulaciji uz Ul. Novosadsku.
Parcela je svojom površinom i oblikom, kao i dispozicijom objekata i površina različite namene - dovoljna da prostorno 
zadovolji sve sadržaje koji su uslovljeni tehnološkim i poslovnim procesima.

15. Spratnosti i visine objekata

Objekat "A" - Poslovni objekat - Samouslužna autoperionica / Glavni objekat  - Spratnost objekta je P, najveća visina 
venca i istovremeno i slemena 4,50m.
Objekat "B" - Servisni objekat / Pomoćni objekat  - Spratnost objekta je P, najveća visina venca je 3,00m a slemena 
4,70m.

16. Međusobne udaljenosti objekata

Postojeći objekti na parceli zadovoljavaju zahteve Plana u smislu položaja u odnosu na međe, kao i međusobne 
udaljenosti.

17. Ograđivanje

Ograđivanje je predviđeno zidanom ogradom prema susednim parcelama ostale namene, odnosto transparentnom 
žičanom ogradom prema Ul. Novosadskoj. Visina ograde celim obimom je h=2,0 m.
Kapija je na regulacionoj liniji i otvara se kliznim - horizontalnim pomeranjem, bez ugrožavanja javne površine.
Ograda, stubovi ograde i kapije su na građevinskoj parceli koja se ograđuje.

18. Inženjersko-geološki uslovi

Prilikom projektovanja objekata konstrukcija će biti proverena na prilagođenost potresima izazvanim zemljotresom 7º 
MCS. Angažovani teren je zaravan sa kotama od 80,70MNV (istočno) do 81,35MNV (zapadno) sa denivelacijom na 
sredini parcele - prema istoku parcele.

19. Odlaganje komunalnog otpada

Predviđeno je prikupljanje i privremeno deponovanje komunalnog otpada u kontejneru na pristupačnom platou za 
kontejnere "H".
Komunalni otpad dalje preuzima i odnosi na deponiju ili reciklažu odgovarajuće preduzeće sa kojim će Investitor sklopiti 
ugovor.

20. Mere zaštite od požara

Obzirom na vrstu, namenu i način korišćenja objekata i prostora koji su predmet UP-a, nisu elaborirane mere zaštite od 
požara. Eventualne mere ZoP-a će po potrebi biti predmet odgovarajućeg elaborata.

21. Mere zaštite životne sredine

Postojeće stanje
Parcela unutar obuhvata UP-a je Planom (PGRN Temerin) u zoni porodičnog stanovanja i locirana je na vrlo prometnom 
pravcu - Ul. Novosadskoj u kojoj je državni put II-A reda 102 Novi Sad - Bečej.
Intenzitet postojećeg saobraćaja utiče na stanovanje - najpre slabijim kvalitetom vazduha, kao i bukom. Tu je takođe i 
problem atmosferskih voda koje su sa javne saobraćajnice usmerene prema ostalim površinama (stanovanje) koje su na 
nižoj koti.

Izbor lokacije



Intenzivan putni pravac kroz naselje i komunalna opremljenost otvara mogućnost za zadovoljenje potreba za raznim 
uslužnim i drugim radnim sadržajima.
Današnja pristupačnost vozilima i visok stepen motorizacije uzrokuju potrebu za brojnim pružaocima različitih usluga 
održavanja vozila (popravke, čišćenje i pranje, registracije i sl.) kao i s tim u vezi trgovine (snabdevanje gorivom, 
delovima i sl.).
Delatnost samouslužne perionice zahteva lokaciju koja je saobraćajno prometna i dobro komunalno opremljena. Pored 
toga parcela u smislu tehnoloških zahteva mora da ima odgovarajuću širina i proporcije parcele, površina i sl.
Parcela koja je ovim UP-om namenjena kompleksu Samouslužne autoperionice zadovoljava gore pobrojane kriterijume i 
predstavlja odgovarajuć izbor za ovu namenu.

Zaštita voda
Projektnim rešenjem vodovoda, separatnih kanalizacionih sistema otpadnih, kanalisanjem atmosferskih voda kao i 
prečišćavanjem otpadnih voda pre nego što se ispuste u glavni recipijent - postiže se željeni nivo zaštite voda.

Zaštita vazduha
Planirani sadržaji ne uzrokuju neprihvatljivo visok štetni uticaj na zagađenje vazduha.
Pravilna prostorna organizacija i ozelenjavanje parcele ostvaruju uslove smanjenja uticaja zagađenja na korisnike 
prostora.

Zaštita od buke
Sadržaji koji bi izazvali dodatnu prekomernu buku na predmetnom području nisu predviđeni. Kako bi se ublažila 
eventualna buka od sadržaja unutar samog kompleksa nastalih vozilima posetilaca projektom su predviđene mere za 
ispunjenje zaštite od buke sadnjom visokih sadnica, formiranjem većih i manjih zelenih površina, izgradnjom ograde i dr.

Zaštita od zemljišta
Zemljište se štiti od zagađenih voda i od nepropisnog odlaganja čvrstih otpadnih materija. U tom cilju predviđen je 
potreban broj kontejnera za čvrst komunalni otpad.
Sa ciljem zaštite zemljišta i podzemnih voda od zagađenja predviđeno je adekvatno rešenje sistema prikupljanja i 
evakuacije otpada i otpadnih voda sa građevinske parcele.
Izgradnjom interne sanitarne, tehnološke i atmosferske kanalizacione instalacije, racionalnom prostornom organizacijom, 
kao i sistemom prikupljanja otpada i odvodnje otpadnih voda znatno će se smanjiti uticaj na degradaciju zemljišta 
odnosno stvoriće se uslovi za uređenje i očuvanje istog.
Evakuacija otpada rešava se potrebnim brojem kontejnera za komunalni otpad i njihovim redovnim praženjenjem.

Zaštita prirodnih dobara
U okviru obuhvata urbanističkog projekta nema evidentiranih zaštićenih prirodnih dobara

Zaštita nepokretnih kulturnih dobara
U okviru obuhvata urbanističkog projekta nema evidentiranih nepokretnih kulturnih dobara kao ni nepokretnih kulturnih 
dobara pod prethodnom zaštitom.

Studija o proceni uticaja na životnu sredinu
Za sve objekte koji mogu imati uticaja na životnu sredinu, nadležni organ može propisati izradu studije procene uticaja 
na životnu sredinu u skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine, Zakonom o proceni uticaja na životnu sredinu, 
Pravilnikom o sadržini studije o proceni uticaja na životnu sredinu i Uredbom o utvrđivanju Liste projekata za koje je 
obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (''Službeni 
glasnik RS'', br. 114/08).

Predmetni projekat se ne nalazi na listama projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu. 
Naručilac će podneti zahtev Odeljenju za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine Opštine 
Temerin radi potvrde da nije potrebna izrada Studije o proceni uticaja na ŽS.

Ostalo
Predloženim rešenjem iz UP-a prostor kompleksa Samouslužne autoperionice, sa pripadajućim objektima i 
infrastrukturom, će zadovoljiti kriterijume zaštite životne sredine, sanitarno tehničke i druge propise za predmetnu vrstu 
objekata prema zakonskoj i tehničkoj regulativi Republike Srbije.

UP-om su predviđene mere sprečavanja zagađenja zemljišta, podzemnih i površinskih voda. U pogledu zaštite životne 
sredine na predmetnom prostoru obezbeđeno je sledeće:
- odgovarajuća komunalna opremljenost kompleksa;
- higijensko-sanitarni uslovi za zaposlene, kao i mere zaštite na radu;
- zaštita od jakih vetrova i prejake insolacije;
- zaštiti od atmosferskih uticaja;
- prostor kompleksa je ograđen;
- evakuacija tehnoloških, sanitarnih i atmosferskih otpadnih voda.



22. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

U obuhvatu Urbanističkog projekta nema evidentiranih i zaštićenih kulturnih i prirodnih dobara. Ukoliko se prilikom 
uređenja, izgradnje i održavanja objekata naiđe na arheološke ostatke, tragove ili pojave koje ukazuju na postojanje 
posebnih spomeničkih vrednosti, započeti radovi se moraju prekinuti i bez odlaganja obavestiti Pokrajinski zavod za 
zaštitu spomenika kulture u Novom Sadu koji je u skladu sa Odlukom o utvrđivanju mreže zavoda za zaštitu spomenika 
kulture na teritoriji AP Vojvodine (Sl.list APV br. 14/2003) nadležan za poslove zaštite nepokretnih kulturnih dobara za 
teritoriju opštine Temerin.
Ukoliko se u toku radova pronađu geološka ili paleontološka dokumenta koja bi mogla predstavljati zaštićenu prirodnu 
vrednost obavezuje se izvođač radova da se ista prijavi nadležnom Ministarstvu, kao i da preduzme sve mere zaštite 
uništenja, oštećenja ili krađe.
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SITUACIONI PLAN -

POSTOJEĆE STANJE

PORODIČNA STAMBENA ZGRADA (P) -
241m2 - UKLANJA SE

POMOĆNA ZGRADA (P) -
- 51m2 - UKLANJA SE

POMOĆNA ZGRADA (P) -
- 22m2 - UKLANJA SE

Objekti koji se uklanjaju

GRO

GRO Postojeći GRO i OMM - dva brojila: monofazno 5,75kW i trofazno 17,25kW - zadržava se

VM

VM Postojeći vodomerni šaht sa priključkom DN20 - izmešta se i rekonstruiše na DN50

MRS

MRS Postojeći fasni MRS - G4 - izmešta se i rekonstruiše na G6 (10m3/h)

SJ1 SJ2
SJ3

SJ1 SJ3 Septičke jame - uklanjaju se

7029

SJ2
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SITUACIONI PLAN -

REGULACIONO I

NIVELACIONO REŠENJE

LEGENDA:

kota poda prizemlja
kota slemena

TRAVNJAK

VISOKO LISTOPADNO/ČETINARSKO ZELENILO

NISKO ZELENILO
GABARITI
GRAĐEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

GRANICE PARCELE - OBUHVAT
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SMER SAOBRAĆAJA
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PEŠAČKI PRISTUP

KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

PEŠAČKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

ASFALTNE KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE

POPLOČANE PEŠAČKE POVRŠINE

A

NOVI OBJEKTI:
SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA (P)- 191m2

A

a nadkriveni boks za pranje vozila

a

a

b

a

a b monoblok - mašinska soba i kotlarnica

B

B SERVISNI OBJEKAT (P)- 30m2

D

D

D

NOVO SPOLJAŠNJE UREĐENJE:
D KOLSKO-PEŠAČKA SAOBRAĆAJNICA - 580m2
E PEŠAČKE POVRŠINE - 10m2

E

E

F

F PARKING (4PM) - 47m2

G

G ZELENILO - 813m2

POVRŠINE:
PARCELA 7029 k.o. Temerin ... 1.687m2

ZELENILO ... 813m2

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE ... 580m2

POD OBJEKTIMA  ... 191m2+30m2=221m2
BRGP  ... 221m2

PARKINZI ... 47m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 10m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:
ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI ... 221m2 / 1.687m2 = 13,1% < 40%

IZGRAĐENOST ... (191m2+30m2) / 1.687m2 = 0,13 < 1,2
ZELENILO ... 813m2 / 1.687m2 = 48,2% > 30%

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI I OSTALO ...
(191m2+30m2+580m2+10m2+47m2+16m2) / 1.687m2 = 51,8%
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SAOBRAĆAJNO REŠENJE

LEGENDA:

kota poda prizemlja
kota slemena

TRAVNJAK

VISOKO LISTOPADNO/ČETINARSKO ZELENILO

NISKO ZELENILO
GABARITI
GRAĐEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

GRANICE PARCELE - OBUHVAT

ASFALTNI PARKING

SMER SAOBRAĆAJA

KOLSKI PRISTUP

PEŠAČKI PRISTUP

KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

PEŠAČKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

ASFALTNE KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE

POPLOČANE PEŠAČKE POVRŠINE

A

NOVI OBJEKTI:
SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA (P)- 191m2

A

a Nadkriveni boks za pranje vozila

a

a

b

a

a

b Monoblok - mašinska soba i kotlarnica

B

B SERVISNI OBJEKAT (P)- 30m2

D

D

D

NOVO SPOLJAŠNJE UREĐENJE:
D KOLSKO-PEŠAČKA SAOBRAĆAJNICA - 580m2
E PEŠAČKE POVRŠINE - 10m2

E

E

F

F PARKING (4PM) - 47m2

G

G ZELENILO - 813m2

POVRŠINE:
PARCELA 7029 k.o. Temerin ... 1.687m2

ZELENILO ... 813m2

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE ... 580m2

POD OBJEKTIMA  ... 191m2+30m2=221m2
BRGP  ... 221m2

PARKINZI ... 47m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 10m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:
ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI ... 221m2 / 1.687m2 = 13,1% < 40%

IZGRAĐENOST ... (191m2+30m2) / 1.687m2 = 0,13 < 1,2
ZELENILO ... 813m2 / 1.687m2 = 48,2% > 30%

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI I OSTALO ...
(191m2+30m2+580m2+10m2+47m2+16m2) / 1.687m2 = 51,8%
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h

d

d Česma
e Usisivač

e

e

f Separator - tehnološka kanalizacija

f

g Slivnik - atmosferska kanalizacija
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H KONTEJNERI - 16m2

KONTEJNERI ... 16m2

H
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c Otvoreni boks za pranje vozila
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ODGOVORNI PROJEKTANT:

Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
broj licence: 200 1400 13

FORMAT:

DATUM:

LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA: UP - URBANISTIČKI PROJEKAT

NAZIV INVESTITORA:

NAZIV OBJEKTA I MESTO GRADNJE:

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

"ALEKSANDRIJA GRADNJA" d.o.o.
Temerin, Ul. Novosadska 344

Е-60/2021

Sept. 2021.

IZGRADNJA SAMOUSLUŽNE
AUTOPERIONICE (P)

k.p. 7029 k.o. Temerin
TEMERIN, Ul. Novosadska 8
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SITUACIONI PLAN -
KOMUNALNI PRIKLJUČCI I

INFRASTRUKTURA

ELEKTROENERGETSKE TRASE (nove)
ELEKTROENERGETSKI PRIKLJUČAK i MRO (zadržavanje priključka, izmeštanje MRO/17,25kW+5,75kW)

PRIKLJUČAK SANITARNE KANALIZACIJE Ø160, 5m3/dan

PRIKLJUČCI I INTERNA INFRASTRUKTURA:
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK (rekonstrukcija postojećeg priključka - Ul. Novosadska)

GASNI PRIKLJUČAK i MRS (rekonstrukcija postojećeg priključka na G6 -10m3/h)

MRO/17,25kW+5,75kW

GRO
vodomer/DN50

RO

RO

MRS-G6/10m3/hkanalizacioni priključak Ø160, 5m3/dan

GASNE TRASE (nove)
VODOVODNI PRIKLJUČNI ŠAHT SA VODOMEROM (rekonstrukcija postojećeg priključka na DN50)
TRASE SANITARNOG VODOVODA (nove)

TRASE TEHNOLOŠKOG VODOVODA (nove)

TRASE SANITARNE KANALIZACIJE (nove)
TRASE TEHNOLOŠKE KANALIZACIJE (nove)
TRASE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE (nove)

A

a

a

b

a

a

B

D

D

D E

E

F

G

d

e

e

f

g

g

g

g
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NOVI OBJEKTI:

D KOLSKO-PEŠAČKA SAOBRAĆAJNICA - 594m2
E PEŠAČKE POVRŠINE - 10m2
F PARKING (4PM) - 47m2
G ZELENILO - 798m2
H KONTEJNERI - 13m2

h

d Česma
e Usisivač
f Separator - tehnološka kanalizacija
g Slivnik - atmosferska kanalizacija
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I SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK
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c

A SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA (P)- 191m2
a nadkriveni boks za pranje vozila
b monoblok - mašinska soba i kotlarnica

B SERVISNI OBJEKAT (P)- 30m2
NOVO SPOLJAŠNJE UREĐENJE:

c otvoreni boks za pranje vozila

POVRŠINE:
PARCELA 7029 k.o. Temerin ... 1.687m2

ZELENILO ... 813m2

KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE ... 580m2

POD OBJEKTIMA  ... 191m2+30m2=221m2
BRGP  ... 221m2

PARKINZI ... 47m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 10m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:
ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI ... 221m2 / 1.687m2 = 13,1% < 40%

IZGRAĐENOST ... (191m2+30m2) / 1.687m2 = 0,13 < 1,2
ZELENILO ... 813m2 / 1.687m2 = 48,2% > 30%

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST - OBJEKTI I OSTALO ...
(191m2+30m2+580m2+10m2+47m2+16m2) / 1.687m2 = 51,8%

KONTEJNERI ... 16m2

re
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AUTOPERIONICA (P)

SERVISNI OBJEKAT (P)

7029

81,40
85,90

81,50
86,00

81,40
85,90

Atmosferski izliv

h

h

LEGENDA:

kota poda prizemlja
kota slemena

TRAVNJAK

VISOKO LISTOPADNO/ČETINARSKO ZELENILO

NISKO ZELENILO
GABARITI
GRAĐEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

GRANICE PARCELE - OBUHVAT

ASFALTNI PARKING

SMER SAOBRAĆAJA

KOLSKI PRISTUP

PEŠAČKI PRISTUP

KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

PEŠAČKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

ASFALTNE KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE

POPLOČANE PEŠAČKE POVRŠINE

ASFALTNI PLATO ZA KONTEJNERE
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3.2%

BOX I BOX III BOX IV BOX V
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čelična odlivna rešetka
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-0.40

-0.40 -0.40 -0.40 -0.40 -0.40 -0.40

-1.50

30

OSNOVA TEMELJA R-1:100

OSNOVA PRIZEMLJA R-1:100

OSNOVA PRIZEMLJA
BR. Naziv prostorije P(m²)

Obrada
poda

1 Natkriveni box I 31.33 fero beton

2 Natkriveni box II 31.33 fero beton

3 Monoblok 18.33 fero beton

4 Natkriveni box III 31.33 fero beton

5 Natkriveni box IV 31.33 fero beton

6 Otvoreni box 33.80 fero beton

UKUPNO NETO:177.45

UKUPNO BRUTO:191.00

čelični konstruktivni stub 10x20

čelični konstruktivni stub 10x20
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IDR-Idejno rešenje
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

PROJEKTANT
SARADNIK:

GLAVNI
PROJEKTANT :

dipl.ing.građ.
MILAN BRKANLIĆ, licenca broj 310 N292 14

Investitor:

Objekat i

mesto

gradnje:

OSNOVA TEMELjA I OSNOVA PRIZEMLjA

dipl.ing.arh.

1

3

2

4

-0.40 -0.40 -0.40 -0.40 -0.40 -0.40

SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA  (P+0),
ul.Novosadska br.8, K.P.7029, K.O.Temerin
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-1.50 -1.50
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GLAVNI
PROJEKTANT :

dipl.ing.građ.
MILAN BRKANLIĆ, licenca broj 310 N292 14

Investitor:

Objekat i

mesto

gradnje:

SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA  (P+0),
ul.Novosadska br.8, K.P.7029, K.O.Temerin

OSNOVA KROVNE RAVNI I
OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE

OSNOVA KROVNE RAVNI R-1:100

OSNOVA KROVNE KONSTRUKCIJE R-1:100

5.3°

PROJEKTANT
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PRESEK 1-1  R-1:100
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PROJEKTANT
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SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA  (P+0),
ul.Novosadska br.8, K.P.7029, K.O.Temerin
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PRESEK 3-3, PRESEK 4-4

+4.50

+4.50

PRESEK 3-3  R-1:100

PRESEK 4-4  R-1:100

PROJEKTANT
SARADNIK:

 A

SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA  (P+0),
ul.Novosadska br.8, K.P.7029, K.O.Temerin
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GLAVNI
PROJEKTANT :

dipl.ing.građ.
MILAN BRKANLIĆ, licenca broj 310 N292 14

Investitor:

Objekat i

mesto

gradnje:

IZGLEDI

+4.50

±0.00
+0.10

±0.00
+0.10

±0.00 ±0.00
+0.10

+4.50

A B

±0.00 ±0.00
+0.10

+4.50

A B

IZGLED 1  R-1:100

IZGLED 2  R-1:100

IZGLED 3  R-1:100 IZGLED 4  R-1:100

PROJEKTANT
SARADNIK:

SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA  (P+0),
ul.Novosadska br.8, K.P.7029, K.O.Temerin

2 3 4 5 6 7

1

+4.50

±0.00
+0.10

±0.00
+0.10
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OSNOVA PRIZEMLjA-servisni objekat

PROJEKTANT
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ul.Novosadska br.8, K.P.7029, K.O.Temerin

Jelena Arkula Nikić, dipl.ing.arh.-master

OSNOVA PRIZEMLJA
BR. Naziv prostorije P(m²)

Obrada
poda

01 Ostava 7.83 fero beton

02 Pomoćna prostorija 7.00 fero beton

03 Toalet 3.60 fero beton

04 Terasa 5.75 fero beton

UKUPNO NETO: 24.18

UKUPNO BRUTO: 30.00

01

A A

OSNOVA PRIZEMLJA R-1:75

P=0.95

P=1.60

12
0

12
0

1

B B

02

03 04

90 21
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5
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215V2 70
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3
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25
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0
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0

600
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5
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25 563 13
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45

0
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5
13
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±0.00
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3 4

1 1

2
2
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Investitor:

Objekat i

mesto

gradnje:

PRESECI - servisni objekat

PROJEKTANT
SARADNIK:

SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA  (P+0),
ul.Novosadska br.8, K.P.7029, K.O.Temerin

Jelena Arkula Nikić, dipl.ing.arh.-master
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PROJEKTANT :

dipl.ing.građ.
MILAN BRKANLIĆ, licenca broj 310 N292 14

Investitor:

Objekat i

mesto

gradnje:

IZGLEDI-servisni objekat

PROJEKTANT
SARADNIK:

SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA  (P+0),
ul.Novosadska br.8, K.P.7029, K.O.Temerin

Jelena Arkula Nikić, dipl.ing.arh.-master

+4.48
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PROJEKTANT :

dipl.ing.građ.
MILAN BRKANLIĆ, licenca broj 310 N292 14

Investitor:

Objekat i

mesto

gradnje:

IZGLEDI-servisni objekat

PROJEKTANT
SARADNIK:

SAMOUSLUŽNA AUTOPERIONICA  (P+0),
ul.Novosadska br.8, K.P.7029, K.O.Temerin

Jelena Arkula Nikić, dipl.ing.arh.-master

+4.48
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-0.20
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