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1. Rešenje o registraciji privrednog subjekta









2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021), donosim sledeće:

R  E  Š  E  N  J  E
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKE DOKUMENTACIJE

URBANISTIČKI PROJEKAT
za objekat:

IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t U SKLOPU KOMPLEKSA “PETEFI” TEMERIN 
- SA REKONSTRUKCIJOM POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE

- fazna realizacija -
TEMERIN, Potes: Čuruški put

k.p. 11502/8, 11502/9, 11502/10, 11502/11, 11502/12, 11503/5, 11503/6, 11503/8, 11503/9, 11503/10, 
11503/11 i 13369 k.o. Temerin

čiji je Naručilac: “PETEFI” d.o.o.
Ul. Čuruški put bb, Temerin

iza Odgovornog urbanistu imenuje se:
Damir L. Merković, dipl. inž. arh.

broj licence IKS-a: 200 1400 13

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021), izdaje se sledeća

P  O  T  V  R  D  A
da lice koje je određeno za izradu Urbanističkog projekta pod brojem E-11/2022  raspolaže potrebnom 
stručnom spremom, odgovarajućom licenceo i iskustvom za izradu predmetne tehničke dokumentacije.

ODGOVORNO LICE IZRAĐIVAČA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: E-11/2022

Mesto i datum: Temerin, Jun 2022.



3. Licenca odgovornog urbaniste sa potvrdom





4. Izjava odgovornog urbaniste

Broj:  E-11/2022
Mesto i datum:  Temerin, Jun 2022.

I Z J A V A   O D G O V O R N O G   U R B A N I S T E

Na osnovu Rešenja o određivanju odgovornog urbaniste, kojim sam određen za izradu urbanističke 
dokumentacije

 
URBANISTIČKI PROJEKAT

za objekat:

IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t U SKLOPU KOMPLEKSA “PETEFI” TEMERIN 
- SA REKONSTRUKCIJOM POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE

- fazna realizacija -
TEMERIN, Potes: Čuruški put

k.p. 11502/8, 11502/9, 11502/10, 11502/11, 11502/12, 11503/5, 11503/6, 11503/8, 11503/9, 11503/10, 
11503/11 i 13369 k.o. Temerin

čiji je Naručilac: “PETEFI” d.o.o.
Ul. Čuruški put bb, Temerin

Izjavljujem da je gore navedena dokumentacija izrađena u svemu prema važećim propisima, urbanističkom 
planu višeg reda, standardima i normativima, kao i da ispunjavam stručne uslove u pogledu stručne spreme i 
prakse za izradu navedene urbanističke dokumentacije.

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: E-11/2022

MESTO I DATUM: Temerin, Jun 2022.
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1. Projektni zadatak za izradu urbanističkog projekta



2. Kopija katastarskog plana br. 953-100-5618/2022 od 29.03.2022.



3. Kopija katastarskog plana vodova br. 956-302-7081/2022 od 
01.04.2022.



4. Izvodi iz listova nepokretnosti

























5. Katastarsko-topografski plan (Geodetski biro "Gea" Temerin)
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6. Informacija o lokaciji br. 353-1/2020-31-04 od 25.02.2020., Opštinska uprava 
Temerin - Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu 

životne sredine







7. Uslovi br. 86.1.1.0.-D-07.02.-67438-20 od 16.03.2020. za potrebe 
izrade UP-a, EPS Distribucija - Ogranak Elektrodistribucija Novi Sad



8. Tehnička informacija br. 675-1/2020 od 25.06.2020., JKP Temerin



9. Uslovi br. 35-1-15/2020-03 od 17.03.2020., Opštinska uprava 
Temerin, Odeljenje za poljoprivredu i investicije





10. Uslovi za izradu urbanističkog projekta  br. 05-02-1/20-220 od 
05.03.2020., JP "SrbijaGas" Novi Sad



11. Predprojektni uslovi za urbanistički projekat br. 133 od 
26.02.2020., JP "Gas" Temerin



C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. Predmet i cilj izrade urbanističkog projekta
2. Pravni i planski osnov
3. Obuhvat urbanističkog projekta
4. Uslovi izgradnje
5. Postojeće stanje
6. Novoprojektovano stanje
7. Faznost realizacije
8. Urbanističko rešenje

8.1 Građevinske parcele
8.2 Pristup parcelama i objektima
8.3 Namena objekata
8.4 Tipologija objekata
8.5 Položaji objekata na parcelama
8.8 Spratnosti i visina objekata

9. Numerički pokazatelji
10. Način uređenja slobodnih i zelenih površina
11. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu

11.1 Uvod
11.2 Saobraćaj i parkiranje
11.3 Vodovod
11.4 Kanalizacija
11.5 Elektroenergetika
11.6 Gas

12. Inženjersko-geološki uslovi
13. Mere zaštite životne sredine
14. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
15. Tehnički opis objekata

15.1 Postojeći objekti
15.2 Novi objekti

16. Opšte odredbe



1. Predmet i cilj izrade urbanističkog projekta

Podnosilаc zаhtevа zа izrаdu Urbаnističkog projektа i Investitor je pravno lice "PETEFI" d.o.o. iz Temerina i 
parcele unutar obuhvata su u vlasništvu Investitora.
Inicijalna ideja investitora je ishodovanje građevinske dozvole za izgradnju Silosa 2x3x1600t na parceli 11502/9 
u okviru kompleksa "Petefi".
Međutim, obzirom da je predmetna parcela deo znatno većeg kompleksa, da je delom izgrađena i 
infrastrukturno priključena na ostatak kompleksa, da se preko nje odvija pristup delu kompleksa koji je 
namenjen Farmi za uzgoj svinja, da je krajnje nepravilnog oblika i sl. - to ne postoji mogućnost formiranja 
samostalne građevinske parcele za potrebe izgradnje silosa.

Iz tog razloga, izgradnju novih silosa je potrebno sagledati u okviru celog postojećeg kompleksa - na način da 
se od mnoštva postojećih nepravilnih parcela njihovim spajanjem formira jedna jedinstvena parcela - i ista 
sagleda i obradi urbanističkim projektom.
Budući da unutar obuhvata takođe ima nekolicina nezakonito izgrađenih objekata, da pojedini objekti (laguna za 
osoku "VII") svojim gabaritom izlaze izvan obuhvata UP-a, da je potrebno usaglašavanje postojećeg stanja sa 
aktuelnom regulativom (npr. zahtevi PPZ-a za saobraćajnice i spoljašnju hidrantsku mrežu), kao i da je 
Investitor izrazio želju da se kompleks Farme za uzgoj svinja odvoji od kompleksa Klanice (koja nije u upotrebi - 
kako bi se ova možda prodala ili ustupila na korištenje drugom licu) - UP je sagledao sve ove okolnosti i zahteve 
i isti je priređen na prikazan način.

UP-om je predviđeno zadržavanje namena postojećih objekata evidentiranih u RGZ-u (zgrade poljoprivrede) - 
budući da one to faktički i generalno jesu.
Eventualna promena postojeće ili dodeljivanje nove namene će biti predmet novog UP-a i prateće urbanističko-
arhitektonske razrade.

Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe fazne realizacije sledećeg:
- Izgradnje Silosa 2x3x1600t - u projektu oznake "A" i "B";
- Rekonstrukcije dela postojeće i dogradnja nove infrastrukture;
- Preparcelacije - razdvajanja dela kompleksa sa objektma Farme od dela sa objektima Klanice;
- Dislociranja objekata koji izlaze iz obuhvata - u potpunosti na sopstvenu parcelu.
Planskom regulativom je za predmetnu namenu - obzirom da je delom u postojećoj radnoj zoni "4" a delom u 
novoj radnoj zoni "4A", tačkom 2.5.1 predviđena obavezna izrada urbanističkog projekta.
Prostorna dispozicija novih objekata, saobraćajno rešenje, priključci i trase infrastukture na parceli, uslovljeni su 
prvenstveno zatečenim stanjem - kao i nizom ostalih zatečenih uslova i onih zadatih kroz plansku 
dokumentaciju (PPO Temerin), tehničku regulativu i ishodovane uslove od nadležnih organizacija za predmetnu 
lokaciju i objekte, kao i specifičnostima namene, a u svemu prema grafičkim prilozima.
Na osnovu zahteva za izradu urbanističkog projekta i potreba Investitora, a u skladu sa zakonskom i 
podzakonskom regulativom, pozitivnim tehničkim propisima, urbanističko - planskim dokumentima i objektivnim 
mogućnostima predmetne lokacije, prikazana je urbanistička razrada lokacije kojom se definišu pravila i uslovi 
izgradnje planiranih objekata i ostali radovi u obuhvatu.

2. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije je:
- Zakon o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019, 9/2020 i 52/2021) i
- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni 
glasnik Republike Srbije“ br. 32/2019).

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije 
- Prostorni plan opštine Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 21/2014) i
- Informacija o lokaciji br. 353-1/2020-31-04 od 25.02.2020., Opštinska uprava Temerin - Odeljenje za 
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine.

3. Obuhvat urbanističkog projekta



Obuhvat urbanističkog projekta je deo postojećeg kompleksa "Petefi" se nalazi izvan građevinskog područja 
naselja i približno 2,2km (vazdušnom linijom) severo-istočno od naselja Temerin.

Do kompleksa "Petefi" vodi asfaltirana kolska saobraćajnica ("Čuruški put") na koju se pristupa sa državnog 
puta II reda 105A (Novi Sad - Bečej).

Parcele unutar obuhvata su: 11502/8, 11502/9, 11502/10, 11502/11, 11502/12, 11503/5, 11503/6, 11503/8, 
11503/9, 11503/10, 11503/11 i 13369 k.o. Temerin.
Objekti unutar obuhvata se trenutno koriste za farmu za uzgoj svinja i klanicu - svi ovim UP-om predviđeni za 
zadržavanje.
Prema Prostornom planu opštine Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 21/2014) predmetna lokacija se nalazi 
delom u radnoj zoni "4" a delom u novoj radnoj zoni "4A", izvan građevinskog područja naselja.

Površina obuhvata iznosi 110.997m2.

4. Uslovi izgradnje

Uslovi izgradnje su definisani sledećim:
- Prostornim planom opštine Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 21/2014);
- Informacijom o lokaciji izdatom pod 353-1/2020-31-04 od 25.02.2020., Opštinska uprava Temerin - Odeljenje 
za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine;
- Pravilnikom o veterinarsko-sanitarnim uslovima objekata za uzgoj i držanje kopitara, papkara, živine i kunića 
(Sl. glasnik RS, br. 81/2006 - prestao da važi 1. maja 2017.).;
- Pravilnikom o registraciji, odnosno odobravanju objekata za uzgoj, držanje i promet životinja (Sl. glasnik RS, 
br. 36/2017).;
Prema Prostornom planu opštine Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 21/2014) predmetna lokacija se nalazi 
delom u radnoj zoni "4" a delom u novoj radnoj zoni "4A", izvan građevinskog područja naselja.

Izvod iz Prostornog plana opštine Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 21/2014):
Napomena:  Navedene su samo odredbe koje se direktno ili indirektno odnose na obuhvat ili prikazano rešenje 
Urbanističkog projekta.

PROSTORNI PLAN OPŠTINE TEMERIN

III PROPOZICIJE PROSTORNOG RAZVOJA JEDINICE LOKALNE SAMOUPRAVE

2. PRAVILA GRAĐENJA

2.5 PRAVILA GRAĐENJA NA GRAĐEVINSKOM ZEMLJIŠTU VAN GRAĐEVINSKIH PODRUČJA NASELJA

2.5.1. Pravila građenja za radne zone van naselja (lokacije 1, 2, 3 i 4)
U sklopu radnih zona van građevinskih područja naselja, koje su definisane ovim Planom (lokacije 1, 2, 3 i 4), 
kao i radne sadržaje u okviru eksploatacije mineralnih sirovina, moguća je izgradnja najrazličitijih proizvodnih, 
skladišnih i poslovnih sadržaja, pod uslovom da ne ugrožavaju stanje životne sredine.
Realizacija radnih sadržaja na lokacijama 1, 2 i 4, u sklopu postojećih radnih kompleksa će se vršiti direktnom 
primenom ovog Plana, a ukoliko se menja postojeća delatnost, obavezna je izrada urbanističkog projekta. 
Takođe, urbanistički projekat je obavezan za sve nove radne komplekse u okviru ovih zona (lokacije 1A, 3 i 4A) 
Urbanistički projekat uraditi na osnovu pravila građenja iz ovog Plana i u skladu sa uslovima nadležnih 
organizacija i javnih preduzeća u čijoj je nadležnosti njihovo izdavanje.

Radni kompleks mora imati dovoljno prostora za potrebe odvijanja proizvodnog procesa, odgovarajuću 
komunalnu infrastrukturu i mora zadovoljiti uslove zaštite životne sredine.
Radni kompleks mora imati: pristupni put sa tvrdom podlogom min. širine 5,0 m do mreže javnih puteva; mora 
biti snadbeven infrastrukturom i instalacijama neophodnim za proizvodni proces, odnosno obavljanje delatnosti; 
zagađene otpadne vode moraju se prethodno prečistiti pre ispuštanja u prirodne recipijente; neorganski otpad 
mora se odvoziti na odgovarajuće deponije, a organski na dalju preradu.
U okviru radne zone mogu se graditi: poslovni, proizvodni, skladišni, ekonomski i uslužni objekti, objekti 
snadbevanja i infrastrukturni objekti (energetski proizvodni, trafostanice 20/0,4kV, antenski stubovi i sl.).
Indeks zauzetosti parcele je maks. 70%, a dozvoljena spratnost objekata je: za poslovne maks. P+1+Pk; za 
proizvodne i skladišne maks. P+1, a izuzetno i više, u zavisnosti od tehnološkog procesa proizvodnje, odnosno 
skladištenja; za ekonomske, pomoćne i infrastrukturne maks. P.
Parcele se mogu ograđivati transparentnom ili kombinovanom ogradom visine maks. 2,2 m.



Zelenilo radnih sadržaja treba formirati u okviru svakog pojedinačnog kompleksa, tako da zauzima min. 30% 
ukupne površine. U okviru ovog procenta formirati zaštitno zelenilo obodom kompleksa.

5. Postojeće stanje

Lokalitet koji je unutar obuhvata UP-a se trenutno koristi za kao deo kompleksa "Petefi" - Farma i Klanica, na 
kom su izgrađeni objekti sledećih oznaka (u zagradama naveden raniji i sadašnji način korištenja):

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ - (Ukupno 11.278m2):
- "1" - Zgrada poljoprivrede (klanica - objekat se trenutno ne koristi) - spratnosti P - 723m2;
- "2" - Zgrada poljoprivrede (prodavnica - objekat se trenutno ne koristi) - spratnosti P - 117m2;
- "3 " - Zgrada poljoprivrede (kancelarije - objekat se trenutno ne koristi) - spratnosti P - 117m2;
- "4" - Zgrada poljoprivrede (nadstrešnica za vozila - objekat se trenutno ne koristi) - spratnosti P - 160m2;
- "5" - Zgrada poljoprivrede (nadstrešnica - objekat se trenutno ne koristi) - spratnosti P - 147m2;
- "6" - Zgrada poljoprivrede (ostave - objekat se trenutno ne koristi) - spratnosti P - 149m2;
- "7" - Zgrada poljoprivrede (tehničke prostorije - objekat se trenutno ne koristi) - spratnosti P - 82m2;
- "8" - Zgrada poljoprivrede (tehnička prostorija - objekat se trenutno ne koristi) - spratnosti P - 8m2;
- "9" - Zgrada poljoprivrede (nadstrešnica za vozila - objekat se trenutno ne koristi) - spratnosti P - 64m2;
- "10" - Zgrada poljoprivrede (kancelarije) - spratnosti P - 380m2;
- "11" - Zgrada poljoprivrede (garaža) - spratnosti P - 305m2;
- "12" - Zgrada poljoprivrede (tehnička prostorija) - spratnosti P - 61m2;
- "13" - Zgrada poljoprivrede (trafo stanica) - spratnosti P - 22m2;
- "14" - Zgrada poljoprivrede (ostava) - spratnosti P - 36m2;
- "15" - Zgrada poljoprivrede (farma svinja) - spratnosti P - 2.003m2;
- "16" - Zgrada poljoprivrede (farma svinja) - spratnosti P - 2.020m2;
- "17" - Zgrada poljoprivrede (farma svinja) - spratnosti P - 2.409m2;
- "18" - Zgrada poljoprivrede (farma svinja) - spratnosti P - 2.411m2;
- "19" - Zgrada poljoprivrede (silos za silažu) - spratnosti P - 64m2.

Napomena: Svi gore navedeni objekti su zidani objekti evidentirani u RGZ kao "Zgrade poljoprivrede", a koji se 
faktički koriste na način opisan u zagradi. UP-om je predviđeno zadržavanje postojećih objekata i njihovih 
namena.
POSTOJEĆI OBJEKTI - NISU EVIDENTIRANI U RGZ - ZA OZAKONJENJE (Ukupno 3.704m2):
- "I" - Vagarska kućica - spratnosti P - 12m2;
- "II" - Vaga - 57m2;
- "III" - Gasna merno-regulaciona stanica - 20m2;
- "IV" -Vodotoranj sa bunarom i pumpnom stanicom - 42m2;
- "V" - Pumpna stanica osoke sa grubom rešetkom i taložnikom - 90m2;
- "VI" - Laguna osoke - 3.483m2.

POSTOJEĆI OBJEKTI - NISU EVIDENTIRANI U RGZ (Ukupno 4.201m2):
- "VII" - Laguna osoke - 4.201m2, od toga:
- na sopstvenim parcelama / u obuhvatu ... 2.929m2
- na javnoj površini / izvan obuhvata ... 1.272m2.

OSTALO - POSTOJEĆE - ZADRŽAVA SE:
- "a" - Parking 11PM;
- "b" - Parking 8PM;
- "c" - Dezo-barijera;
- "d" - Dezo-barijera;
- "e" - Plato za silažu;
- "f" - Silosi stočne hrane.

6. Novoprojektovano stanje

Novoprojektovanim stanjem se postojeće stanje zadržava - osim u delu:
- izgradnje novih Silosa 2x3x1600t;
- rekonstrukcije i dogradnje dela postojeće infrastrukture;
- izmeštanja dela lagune osoke "VII" u potpunosti na sopstvenu parcelu;
- preparcelacija (odvajanje kompleksa Farme za uzgoj svinja od kompleksa Klanice).



NOVI OBJEKTI (Ukupno 1.048m2):
- "A" - Silos za žitarice 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni 
kanal ispod objekta);
- "B" - Silos za žitarice 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni 
kanal ispod objekta);
- "C" - Usipni koš sa prijemnim elevatorom - 150m2;
- "D" - Aspiraterska kućica sa komandnom kabinom - 40m2;
- "E" - Vaga - 70m2;
- "F" - Vagarska kućica - 8m2.

7. Faznost realizacije

Projekat je predviđen za faznu realizaciju na sledeći način:
FAZA 1 - IZGRADNJA SILOSA:
- preparcelacija: spajanje svih parcela u obuhvatu u novu parcelu oznake "C" (crtež br. 9);
- zadržavanje postojećih priključaka;
- zadržavanje postojeće infrastrukture i saobraćajnica sa dogradnjom istih za potrebe silosa;
- izgradnja silosa 2x3x1600t i ostalih pripadajućih objekata.

FAZA 2 - RAZDVAJANJE KOMPLEKSA KLANICE OD KOMPLEKSA FARME:
- parcelacija: formiranje građevinskih parcela "A" (kompleks Klanice) i "B" (kompleks Farme);
- postojeći priključci se zadržavaju za potrebe parcele "B" (Farma);
- izgradnja bunara za potrebe parcele "A" (Klanica);
- izgradnja elektroenergetskog i gasnog priključka za potrebe parcele "A" (Klanica);
- razdvajanja infrastrukture parcele "a" (Klanica) od infrastrukture parcele "B" (Farma);
- usaglašavanje sa aktuelnom regulativom PPZ-a: proširenje dela postojećih saobraćajnica i izmeštanje 
spoljašnjih hidranata.

FAZA 3 - REKONSTRUKCIJA I OZAKONJENJE POSTOJEĆIH LAGUNA OSOKE:
- ozakonjenje lagune "VI";
- rekonstrukcija i dogradnja lagune osoke "VII" - laguna se izmešta u potpunosti na sopstvenu parcelu, delovi 
lagune izvan obuhvata se ukidaju, delovi se dograđuju na sopstvenoj parceli, deo lagune se rekonstruiše.

U tom smislu lokacijski uslovi treba da predvide mogućnost fazne realizacije, kao i izdavanja građevinske i 
upotrebne dozvole, ozakonjenja i preparcelacije u prikazanim fazama.

8. Urbanističko rešenje

Prema odredbama PPO Temerin, predmetni obuhvat se nalazi u postojećoj radnoj zoni 4 i planiranoj 4A.
Za potrebu izgradnje planiranog Silosa 2x3x1600t predviđeno je zadržavanje svih postojećih objekata u 
obuhvatu - sa pripadajućim priključcima i instalacijama.
U skladu sa tačkom III/2.5.1 iz PPO urbanistički projekat je obavezan za sve nove radne komplekse u okviru 
zona - lokacija 1A, 3 i 4A.

8.1 Građevinske parcele
Trenutno se u obuhvatu nalazi 12 katastarskih parcela, koje su nepravilnog oblika i većim delom bez pristupa 
javnoj saobraćajnici. UP-om je predviđeno prvo spajanje ovih parcela u jednu (oznake "C"), radi izgradnje novog 
Silosa, a potom u drugoj fazi preparcelacija u svrhu razdvajanja dela kompleksa sa Klanicom (oznake "A") od 
onog sa Farmom za uzgoj svinja (oznake "B").

Tako formirane privremene i nove parcele u svim fazama realizacije ispunjavaju zahteve PPO Temerin i 
važećeg Pravilnika o opštim uslovima izgradnje.
Širine frontova nove parcele "A" (Klanica) je 88,66m sa površinom je 10.542m2.
Širine frontova nove parcele "B" (Farma za uzgoj svinja) je 153,41m sa površinom je 100.455m2.
Parcela "A" je pravilnog pravougaonog a parcela "B" relativno nepravilnog oblika - što je posledica zatečenog 
stanja. Prikazane dužine međa parcele, uglovi, međne tačke i sl. odgovaraju ažurnom stanju iz RGZ-a.

8.2 Pristup parcelama i objektima



Novoformirane parcele ("A" i "B") su sa severne strane omeđene celom svojom širinom (88,66m i 153,41m) sa 
javnom površinom - Čuruški put, odakle je i omogućen pristup parcelama. Predviđeni su kolsko-pešački 
priključci u širini min. 5m.

8.3 Namena objekata
Namena kompleksa u celini je Farma za uzgoj svinja i Klanica. Postojeći objekti u obuhvatu su odgovarajući 
nameni kompleksa - a u RGZ-u su svi evidentirani kao "Zgrade poljoprivrede".
Ovim UP-om se namena postojećeg kompleksa i objekata ne menja i usklađena je sa Planom.
Novi objekti Silosa su u funkciji postojećeg tehnološkog procesa - uzgoja svinja, kao i logičan nastavak 
privredne delatnosti kojom se Investitor bavi (poljoprivredna proizvodnja).

8.4 Tipologija objekata
Svi objekti u obuhvatu su slobodnostojeći - osim objekata Klanice oznaka "1", "5", "6" i "7" koji su na 
međusobnom rastojanju 0m - zbog tehnološke povezanosti radnih procesa koji se u njima odvijaju.

8.5 Položaji objekata na parcelama
Postojeći objekti u obuhvatu su većinom postavljeni na sopstvenoj parceli - prema dubini parcele na udaljenosti 
min. 10m od međe. Izizetak je objekat "2" koji je na međi prema parceli istog vlasnika ("Petefi" d.o.o.), kao i 
objekat jedne lagune osoke "VII" - gde je deo objekta koji izlazi iz obuhvata planiran da bude ukinut i ponovo 
izgrađen na sopstvenoj parceli.
Novi objekti Silosa su planirani na min. 16m od međa, osim vage "E" i vagarske kućice "F" koje su uz regulaciju 
- što je uslovljeno zahtevanim saobraćajnim rešenjem u kontekstu zahtevanog načina kretanja teretnih vozila po 
parceli.

8.6 Nivelaciono rešenje
Apsolutna kota nivelete (kota saobraćajnice ispred kompleksa na javnoj površini - Čuruški put) je 80,75 do 
81,30MNV.
Kolsko-pešačke površine parcele su nivelisane od 80,75 do 81,35MNV, dok je ozelenjavanje od 80,50 do 
81,25MNV.

8.7 Regulaciono rešenje
Zadržava se postojeće regulaciono rešenje. Regulaciona linija je na međi prema k.p. 13368 - koja je Čuruški 
put.
8.8 Spratnosti i visina objekata
Spratnost svih objekata je P. Visine objekata su prilagođene nameni i tehnološkom postupku koji se u 
pojedinačnom objektu odvija - a kreću se od 3m (vagarska kućica), preko 27,80m (silosi) do 35m (vodotoranj).

9. Numerički pokazatelji

Postojeće stanje
Bilans postojećih površina:

Namena Površina (m2) Udeo površine parcela (%)
Površina parcele 110.997 100,0%
Pod objektima 17.911 16,1%

BRGP 17.911 16,1%
Kolsko-pešačke površine 8.138 7,3%

Parkinzi 301 0,3%
Pešačke staze 2.180 2,0%

Ostali objekti (dezo barijere i sl.) 115 0,1%
Pod objektima, saobraćajnicama, 

parkinzima, stazama i sl.
28.645 25,8%

Zelene površine 82.352 74,2%
Ukupno: 110.997 100,0%

Zauzetost - objekti: (11.278m2+3.704m2+2.929m2) / 110.997m2 = 16,1%
Zauzetost - objekti i ostalo: (17.911m2+8.138m2+301m2+2.180m2+115m2) / 110.997m2 = 25,8%



Izgrađenost (maks. 0,5): 17.911m2 / 110.997m2 = 0,16
Zelenilo (min. 30%): 82.352m2 / 110.997m2 = 74,2% > 30%

Postojeći urbanistički parametri su usklađeni sa zahtevima PPO Temerin.

Planirano - novoprojektovano/konačno stanje
Bilans planiranih površina - novoprojektovano stanje:

PARCELA" A" - KLANICA
Namena Površina (m2) Udeo površine parcela (%)

Površina parcele 10.542 100,0%
Pod objektima 1.567 14,9%

BRGP 1.567 14,9%
Kolsko-pešačke površine 2.066 19,6%

Parkinzi 126 1,2%
Pešačke staze 235 2,2%

Ostali objekti (dezo barijere i sl.) 48 0,5%
Pod objektima, saobraćajnicama, 

parkinzima, stazama i sl.
4.042 38,3%

Zelene površine 6.500 61,7%
Ukupno: 10.542 100,0%

Zauzetost - objekti: 19.861m2 / 110.997m2 = 17,9%
Zauzetost - objekti i ostalo: (19.861m2+10.779m2+301m2+2.535m2+115m2) / 110.997m2 = 30,3% 

< 70%
Izgrađenost (maks. 0,5): 19.861m2 / 110.997m2 = 0,15
Zelenilo (min. 30%): 77.406m2 / 110.997m2 = 69,7% > 30%

PARCELA" B" - FARMA SVINJA
Namena Površina (m2) Udeo površine parcela (%)

Površina parcele 100.455 100,0%
Pod objektima 18.294 18,2%

BRGP 18.294 18,2%
Kolsko-pešačke površine - postojeće 6.072 6,0%

Kolsko-pešačke površine - nove 2.641 2,6%
Parkinzi 175 0,2%

Pešačke staze - postojeće 1.945 1,9%
Pešačke staze - nove 355 0,4%

Ostali objekti (dezo barijere i sl.) 67 0,1%
Pod objektima, saobraćajnicama, 

parkinzima, stazama i sl.
26.553 26,4%

Zelene površine 70.906 70,6%
Ukupno: 100.455 100,0%

Zauzetost - objekti: 18.294m2 / 100.455m2 = 18,2%
Zauzetost - objekti i ostalo: (18.294m2+6.072m2+2.641m2+175m2+1.945m2+

+355m2+67m2)/ 100.455m2 = 29,4% < 70%
Izgrađenost (maks. 0,5): 18.294m2 / 100.455m2 = 0,18
Zelenilo (min. 30%): 70.906m2 / 100.455m2 = 70,6% > 30%

Planirano - novoprojektovano stanje - nakon I faze
CEO OBUHVAT

Namena Površina (m2) Udeo površine parcela (%)
Površina parcele 110.997 100,0%
Pod objektima 19.861 17,9%

BRGP 19.861 17,9%
Kolsko-pešačke površine 10.779 9,7%

Parkinzi 301 0,3%



Pešačke staze 2.535 2,3%
Ostali objekti (dezo barijere i sl.) 115 0,1%
Pod objektima, saobraćajnicama, 

parkinzima, stazama i sl.
33.591 30,3%

Zelene površine 77.406 69,7%
Ukupno: 110.997 100,0%

Zauzetost - objekti: 19.861m2 / 110.997m2 = 17,9%
Zauzetost - objekti i ostalo: (19.861m2+10.779m2+301m2+2.535m2+115m2) / 110.997m2 = 30,3% 

< 70%
Izgrađenost (maks. 0,5): 19.861m2 / 110.997m2 = 0,15
Zelenilo (min. 30%): 77.406m2 / 110.997m2 = 69,7% > 30%

Nakon izgradnje novih objekata i reorganizacije uređenja parcele u skladu sa ovim UP-om, novi urbanistički 
parametri će biti usklađeni po svim parametrima propisanim Planom (PPO Temerin).

10. Način uređenja slobodnih i zelenih površina

Postojeće stanje
Zelene površine su zastupljene na znatnoj površini unutar obuhvata. Duž istočne granice obuhvata su stari 
zasadi listopadnih stabala raznih autohtonih vrsta (bagrem, orah, lipa). Severozapadni deo obuhvata (skoro cela 
parcela 11503/5) je pošumljen takođe listopadnim autohtonim sortama. U unutrašnjosti parcele se javljaju 
zasadi pomenutih i ostalih listopadnih (breza, javor, jasen i sl.) i četinarskih (crni i beli bor, bela jela, smrča, 
omorika, čempresi i sl.) stabala, žbunaste i travnate površine. Postojeće zelenilo je dobro održavano.

Novoprojektovano stanje (UP)
Prema ovom UP-u zastupljenost zelenih površina unutar obuhvata je 69,7% što zadovoljava parametre zadate 
Planom (min. 30%).
Izgradnjom novih objekata Silosa, sa pripadajućim saobraćajnicama, pešačkim površinama i infrastrukturom - 
ne uzurpiraju se postojeće kvalitetne zelene površine u znatnoj meri.
Radi zaštite biodiverziteta površina, očuvanja kvaliteta vazduha i postizanja ambijentalnih kvaliteta u skladu sa 
zahtevima Plana (u planskom delu u tački 7.1), zadržava se postojeće zaštitno zelenilo - kako na obodnim 
delovima parcele kompleksa prema susednim parcelama - tako i njegovim unutrašnjim površinama.

11. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu

11.1 Uvod
U pravilima uređenja, u tački 1.7 PPO Temerin, navedeno je da je van građevinskog područja naselja potrebno 
obezbediti:
- pristup na javnu saobraćajnu površinu,
- izgrađenu javnu elektroenergetsku distributivnu mrežu ili snabdevanje energijom iz sopstvenog izvora;
- priključenje na javnu vodovodnu mrežu ili snabdevanje vodom iz sopstvenog izvora;
- priključenje na kanalizacionu mrežu ili mogućnost evakuacije otpadnih voda u vodonepropusne septičke jame,
- priključenje na otvorenu kanalisku mrežu za prihvat viška atmosferskih voda.

Tehničkim rešenjima ovog UP-a predviđeno je sledeće:
- Saobraćaj  - UP-om je predviđeno zadržavanje dva postojeća kolsko-pešačka pristupa sa k.p. 13368, 
zadržavanje, dogradnja i delimična rekonstrukcija internih saobraćajnica i pešačkih površina unutar kompleksa;

- Vodovod  - zadržavanje postojećeg snabdevanja iz bunara (sa akumulacijom vode u vodotornju - preko crpne 
stanice u podnožju istog) i dogradnja i rekonstrukcija vodovodne infrastrukture na parceli - sanitarne i hidrantske 
vode. Predviđena je mogućnost izgradnje novog bunara ("G" - ukoliko ne bude omogućeno dosadašnje 
snabdevanje iz postojećeg bunara i vodotornja) kako bi se kompleksu Klanice omogućio sopstveni izvor 
snabdevanja vodom;
- Kanalizacija  - zadržavanje postojeće odvodnje otpadne vode u lagune osoke - preko pumpn staniceosoke sa 
grubom reštkom i taložnikom, kao i zadržavanje postojeće kanalizacione infrastrukture;



- Atmosferska kanalizacija - odvodnja atmosferske vode sa krovova i saobraćajnica gravitaciono 
usmeravanjem na zelene površine kompleksa;
- Elektroenergetika - zadržavanje postojećeg priključka u MBTS 20/04kV, 2x630kVA - kao i zadržavanje 
postojeće elektroenergetske infrastrukture, sa dogradnjom novih trasa za potrebe izgradnje Silosa.
U svrhu preparcelacije, UP-om je predviđena opciona izgradnja novog elektroenergetskog priključka (ukoliko ne 
bude omogućeno dosadašnje snabdevanje iz postojeće MBTS) za potrebe kompleksa Klanice.
- Gas - predviđeno je zadržavanje postojeće MRS i postojeće gasne infrastrukture u obuhvatu.
U svrhu preparcelacije, UP-om je predviđena opciona izgradnja novog gasnog priključka (ukoliko ne bude 
omogućeno dosadašnje snabdevanje iz postojeće MRS) za potrebe kompleksa Klanice.

11.2 Saobraćaj i parkiranje
Predviđeno je zadržavanje dva postojeća kolsko-pešačka pristupa obuhvatu sa kolovoza na k.p. 13368 (Čuruški 
put). Oba postojeća kolska prilaza su širine veće od 5m.
Unutar kompleksa se zadržavaju postojeće izgrađene pešačke površine za pristupe objektima, kao i 
zadržavanje postojećih kolsko-pešačkih površina. Postojeće saobraćajnice su pretežno dvosmerne i  
odgovarajuće su širine.
U delu gde su saobraćajnice jednosmerne i nemaju dovoljnu širinu, predviđena je rekonstrukcija i proširenje istih 
na min. 3,5m i korekcija radijusa unutrašnjih krivina - kako bi se zadovoljili zahtevi aktuelne protivpožarne 
regulative.
Za potrebu izgradnje novih Silosa predviđena je izgradnja novih saobraćajnica prema grafičkom prilogu.

Parkiranje se zadržava postojeće - na parkingu kod Klanice (oznake "b", sa 8PM - od čega 1PM za invalide), 
kao i na parkingu na ulazu u kompleks Farme (oznake "a", 11PM - od čega takođe 1PM za invalide) - ukupno 
19PM. 
Parkiranje, kao i ceo kompleks, je postojeće i zadovoljava aktuelne potrebe mirujućeg saobraćaja.
Primenom zahteva iz Pravilnika o opštim uslovima izgradnje: jedno parking ili garažno mesto na 70m2 korisne 
površine poslovnog prostora, kao i 1PM na 200m2 proizvodnog/industrijskog/magacinskog objekta, dobija se:
- Parcela "A" - Klanica: 2x117m2= 234m2 bruto, odnosno oko 190m2 neto poslovnog prostora (3PM) i 
723m2+147m2+149m2+82m2=1.101m2 bruto, odnosno oko 880m2 neto proizvodnih/industrijskih objekata 
(5PM), tj. potrebno je 8PM a omogućeno 8PM - što zadovoljava;
- Parcela "B" - Farma: 380m2 bruto, odnosno oko 305m2 neto poslovnog prostora (5PM). Ostali objekti su 
ekonomski - odnosno za smeštaj životinja i u njima ljudi ne rade i ne borave stalno, tako da ne utiču na broj 
parking mesta. Objektivno je potrebno predvideti još oko 3-5PM za zaposlene u održavanju i na fizičkim 
poslovima na farmi - tj. potrebno je ukupno najviše 10PM a omogućeno je 11PM - što takođe zadovoljava.

11.3 Vodovod
Kompleks nema vodovodni priključak već je snabdevanje vodom rešeno iz bunara koji preko pumpne stanice 
puni vodotoranj (oznake "IV") - odakle se vrši snabdevanje za potrebe sanitarne i hidrantske mreže celog 
kompleksa. Ovaj način snabdevanja vodom, kao i postojeća vodovodna i hidrantska infrastruktura u kompleksu, 
se zadržava.
Postojeći spoljašnji hidranti su povezani prstenom i nalaze se na rastojanju manjem od 5m od fasada objekata 
koje štite prilikom gašenja požara - tako da je ovim UP-om predviđeno njihovo izmeštanje sa spoljašnje strane 
saobraćajnice, na udaljenost cca. 11 - 13m.
Novi spoljašnji hidranti će biti povezani prstenom i postavljeni na udaljenost cca. 14 - 21m od objekata koje štite.

Za potrebu snabdevanja vodom kompleksa Klanice nakon preparcelacije, predviđena je izgradnja novog bunara 
(oznake "G") - ukoliko ne bude bilo moguće zadržati postojeći način vodosnabdevanja (iz postojećeg bunara sa 
pumpnom stanicom i vodotornjem "IV").

11.4 Kanalizacija
Kompleks nema kanalizacioni priključak već se odvodnja otpadne vode odvija preko pumpne stanice (oznake 
"V") - odakle se otpadna voda prepumpava u lagune osoke. Ovaj način odvodnje, kao i postojeća kanalizaciona 
infrastruktura u kompleksu, se zadržava.
Odvodnja atmosferske vode sa krovova i saobraćajnica se odvija gravitaciono usmeravanjem na zelene 
površine kompleksa.

11.5 Elektroenergetika
Zadržava se postojeći elektroenergetski priključak preko postojeće MBTS (20/04kV, 2x630kVA) u obuhvatu 
projekta, kao i postojeća elektroenergetska infrastruktura kompleksa.



Za potrebu izgradnje novih Silosa, potrebe za električnom energijom će biti podmirene iz postojeće MBTS u 
kojoj postoje odgovarajući izvodi za nove potrošače.
Ukoliko ne bude bilo moguće zadržati postojeći način snabdevanja električnom energijom (iz postojeće MBTS) 
za potrebu snabdevanja električnom energijom kompleksa Klanice nakon preparcelacije - predviđena je 
izgradnja novog priključka sa postojećeg 20kV dalekovoda, čime se u skladu sa uslovima EPS-a ne bi tražilo 
povećanje kapaciteta postojeće potrošnje u obuhvatu.
Rezervni izvor napajanja bunarskih pumpi ("G") u tom slučaju bi bio iz dizel-električnog agregata u neposrednoj 
blizini bunara.

11.6 Gas
Zadržava se postojeći gasni priključak preko postojeće MRS (oznake "III") u obuhvatu projekta, kao i postojeća 
gasna  infrastruktura kompleksa.
Za potrebu izgradnje novih Silosa nije potrebno niti predviđeno proširenje postojeće gasne infrastrukture unutar 
kompleksa.
Za potrebu snabdevanja gasom kompleksa Klanice nakon preparcelacije, predviđena je izgradnja novog gasnog 
priključka - ukoliko ne bude bilo moguće zadržati postojeći način snabdevanja gasom (iz postojeće MRS oznake 
"III").

12. Inženjersko-geološki uslovi

Prilikom projektovanja objekata konstrukcija novih objekata će biti prilagođena potresima izazvanim 
zemljotresom 7º MCS. Na području mikrolokacije parcele pedološki sastav i mehaničke karakteristike tla će biti 
utvrđene geološkim i geomehaničkim istraživanjima. Angažovani teren je zaravan sa kotama 80,00 (južno) – 
81,35MNV (severno) sa blagim padom prema jugu parcele.
Prilikom projektovanja novih objekata Silosa izvršiti inženjerskogeološka istraživanja u skladu sa Pravilnikom o 
potrebnom stepenu izučenosti inženjerskogeoloških svojstava terena za potrebe planiranja, projektovanja i 
građenja (Sl. Glasnik RS, broj 51/96), kao i vrstom, namomenom i konstruktivnim sklopom planiranih objekata.

13. Mere zaštite životne sredine

Izbor lokacije
Lokacija kompleksa "Petefi" je postojeća.
Obzirom da su novi Silosi namenjeni za smeštaj žitarica koje se koriste za potrebe farme svinja, kao i delom za 
smeštaj sezonskih useva namenjenih tržištu - a koji se žanju sa okolnog imanja preduzeća "Petefi", to je 
Investitor odlučio da je najpogodnija lokacija u okviru postojećeg kompleksa i na slobodnoj površini pristupačnoj 
putu.
Kompleks je vazdušnom linijom udaljen oko 2,2km severoistočno od naselja Temerin.
Prema PPO Temerin izabrana lokacija je delom postojeći a delom novoplanirani radni kompleks (4 i 4A).
Objekti čija je izgradnja dozvoljena
Prema planu moguća je izgradnja najrazličitijih proizvodnih, skladišnih i poslovnih sadržaja, pod uslovom da ne 
ugrožavaju stanje životne sredine.
U okviru radne zone mogu se graditi: poslovni, proizvodni, skladišni, ekonomski i uslužni objekti, objekti 
snadbevanja i infrastrukturni objekti (energetski proizvodni, trafostanice 20/0,4kV, antenski stubovi i sl.).
Postojeći način korišćenja je usklađen sa planom, kao i novoplanirani sadržaji u obuhvatu.
Mere zaštite od požara
Zaštita od požara obezbeđene su poštovanjem važeće regulative za predviđenu vrstu objekta, zadržavanjem 
postojećih kolsko-pešačkih pristupa koji su odgovarajući, zadržavanjem odgovarajućih i rekonstrukcijom i 
proširenjem zatečenih i izgradnjom novih internih saobraćajnica, odgovarajućim sistemima dojave i aktivne i 
pasivne zaštite objekta, kapacitetima hidrantske mreže, dispozicijom hidranata i sl.
U postupku izrade urbanističkog projekta nadležni MUP - Sektor za vanredne situacije ne izdaje uslove u 
pogledu zaštite od požara. Uslovi protivpožarne zaštite će se utvrditi prilikom izrade tehničke dokumentacije 
odnosno elaborata protivpožarne zaštite i glavnog projekta zaštite od požara.



Tretman životinjskog otpada
U tački 1.8.2 navedeno je da tretman otpada životinjskog porekla treba sprovoditi u skladu sa Zakonom o 
veterinarstvu, koji podrazumeva neškodljivo uklanjanje leševa životinja i drugih otpadaka životinjskog porekla do 
objekata za sabiranje, preradu ili uništavanje otpada životinjskog porekla.
Mrtve životinje (sa Farme) i organski otpad (iz Klanice) se organizovanom službom otpremaju na uništavanje - 
što obavlja preduzeće sa kojim Investitor već ima sklopljen dugogodišnji ugovor.

Životinje se na ovoj farmi uzgajaju na betonu i bez prostirke.
Osoka (mešavina fecesa i vode od pranja prostora) se zatvorenim kanalizacionim sistemom gravitaciono 
transportuje do pumpne stanice "V" (sa grubom rešetkom i taložnikom) odakle se prepumpava u lagune osoke 
("VII" i "VII").

Zaštita voda
Projektnim rešenjem vodovoda, separatnih kanalizacionih sistema otpadnih voda i usmeravanjem atmosferskih 
voda - postiže se željeni nivo zaštite voda.
Zaštita vazduha
Planirani sadržaji ne uzrokuju neprihvatljivo visok štetni uticaj na zagađenje vazduha.
Pored značajne udaljenosti kompleksa od naseljenih mesta, pravilna prostorna organizacija i ozelenjavanje 
parcele ostvaruju uslove smanjenja uticaja zagađenja na korisnike prostora i okruženje.
Zaštita od buke
Nisu predviđeni sadržaji koji bi izazvali dodatnu prekomernu buku na predmetnom području.
Zaštita zemljišta
Zemljište se štiti od zagađenih voda i od nepropisnog odlaganja čvrstih otpadnih materija. U tom cilju, obzirom 
da kjavno komunalno preduzeće ne odnosi čvrste komunalni otpad sa ovog područja, predviđen je potreban 
broj kontejnera za čvrst komunalni otpad koje Investitor sam odnosi na pražnjenje na deponiju.
Sa ciljem zaštite zemljišta i podzemnih voda od zagađenja predviđeno je adekvatno rešenje sistema prikupljanja 
i evakuacije otpada i otpadnih voda u obuhvatu.
Izgradnjom interne kanalizacione instalacije, racionalnom prostornom organizacijom, kao i sistemom prikupljanja 
otpada i odvodnje otpadnih voda znatno su smanjeni uticaji na degradaciju zemljišta odnosno stvoreni su uslovi 
za uređenje i očuvanje istog.
Evakuacija otpada rešena je potrebnim brojem kontejnera za čvrst otpad i njihovim redovnim praženjenjem.

Zaštita prirodnih dobara
U okviru obuhvata urbanističkog projekta nema evidentiranih zaštićenih prirodnih dobara.
Studija o proceni uticaja na životnu sredinu
Za sve objekte koji mogu imati uticaja na životnu sredinu, nadležni organ može propisati izradu studije procene 
uticaja na životnu sredinu u skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine, Zakonom o proceni uticaja na životnu 
sredinu, Pravilnikom o sadržini studije o proceni uticaja na životnu sredinu i Uredbom o utvrđivanju Liste 
projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na 
životnu sredinu (''Službeni glasnik RS'', br. 114/08).
Obzirom da se farme za uzgoj svinja preko 1.000 grla, kao i klanice kapaciteta preko 3t dnevno, nalaze na listi 
objekata za koje je obavezna izrada studije o proceni uticaja na životnu sredinu, ukoliko ne postoji studija 
moguće je podneti odgovarajući zahtev (za zatečeno ili novoprojektovano stanje) Odeljenju za urbanizam, 
stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine Opštine Temerin, u skladu sa Zakonom o proceni uticaja 
na životnu sredinu (Sl. Glasnik RS, br. 135/2004 i 36/2009), Uredbom o utvrđivanju liste projekata za koje je 
obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (Sl. 
Glasnik RS, br. 114/2008).
U cilju zaštite prirode i zaštite životne sredine od mogućih štetnih uticaja neophodno je vršiti kontrolu i praćenje 
stanja životne sredine.

Ograđivanje
Obuhvat je ograđen transparentnom ogradom, visine 2,2 m. Ograda je žičana a stubovi ograde betonski. Ulaz u 
kompleks je kroz kolske kapije koje su manuelno kontrolisane.
Ostalo
Kompleks u obuhvatu je prostor na kome su mogući uticaji na životnu sredinu. Da bi se obezbedila zaštita 
životne sredine na prostoru Farme i Klanice, Planom je uspostavljena obaveza primene svih važećih zakonskih 
propisa iz oblasti životne sredine koji su vezani za ovu aktivnost.

Predloženim rešenjem iz UP-a prostor Farme i Klanice, sa pripadajućim objektima i infrastrukturom, će 
zadovoljiti kriterijume zaštite životne sredine, sanitarno tehničke i druge propise za predmetnu vrstu objekata 
prema zakonskoj i tehničkoj regulativi Republike Srbije, kao što su:



Zakon o vodoma (Sl. glasnik RS, br. 30/2010), Zakon o zaštiti vazduha (Sl. glasnik RS, br. 36/2010 i 10/2013), 
Zakon o zaštiti prirode (Sl. glasnik RS, br. 36/20109), Zakon o zaštiti životne sredine (Sl. glasnik RS, br. 
135/2004 i 36/2009), Pravilnik o uslovima i načinu skupljanja, transporta, skladištenja i tretmana otpada koji se 
koristi kao sekundarna sirovina ili za dobijanje energije (Sl. glasnik RS, br. 398/2010),...

UP-om su predviđene mere sprečavanja zagađenja zemljišta, podzemnih i površinskih voda. U pogledu zaštite 
životne sredine na predmetnom prostoru obezbeđeno je sledeće:
- odgovarajuća komunalna opremljenost Farme i Klanice;
- higijensko-sanitarni uslovi za zaposlene, kao i mere zaštite na radu;
- zaštita od jakih vetrova i prejake insolacije;
- zaštiti od atmosferskih uticaja;
- prostor u obuhvatu je ograđen;
- evakuacija životinjskog i komunalnog otpada;
- evakuacija tehnoloških, sanitarnih i atmosferskih otpadnih voda.

14. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

U obuhvatu Urbanističkog projekta nema evidentiranih i zaštićenih kulturnih i prirodnih dobara. Ukoliko se 
prilikom uređenja, izgradnje i održavanja objekata naiđe na arheološke ostatke, tragove ili pojave koje ukazuju 
na postojanje posebnih spomeničkih vrednosti, započeti radovi se moraju prekinuti i bez odlaganja obavestiti 
Pokrajinski zavod za zaštitu spomenika kulture u Novom Sadu koji je u skladu sa Odlukom o utvrđivanju mreže 
zavoda za zaštitu spomenika kulture na teritoriji AP Vojvodine (Sl.list APV br. 14/2003) nadležan za poslove 
zaštite nepokretnih kulturnih dobara za teritoriju opštine Temerin.
Ukoliko se u toku radova pronađu geološka ili paleontološka dokumenta koja bi mogla predstavljati zaštićenu 
prirodnu vrednost obavezuje se izvođač radova da se ista prijavi nadležnom Ministarstvu, kao i da preduzme 
sve mere zaštite uništenja, oštećenja ili krađe.



15. Tehnički opis objekata

15.1 Postojeći objekti
Sve postojeće zgrade u obuhvatu su masivne zidane konstrukcije, sve su prizemne i sa kosim krovima.
Krovovi administrativnih i ostalih zgrada u kojima osoblje stalno boravi su većeg nagiba i pokriveni crepom, 
dok su ostale zgrade sa krovovima manjeg nagiba i pokrivene profilisanim pocinkovanim limom.
Svi objekti su opremljeni odgovarajućim elektroenrgetskim, hidrotehničkim i gasnim instalacijma.
Svi objekti su dobro održavani, funkcionalni i u dobrom su stanju.
Deo objekata unutar obuhvata nije evidentiran u RGZ i iste je potrebno ozakoniti u skladu sa aktuelnim 
Zakonom o ozakonjenju.
Ovim UP-om je predviđeno zadržavanje svih postojećih objekata i ozakonjenje nelegalnih objekata.









15.2 Novi objekti
Projektovan je nov objekat Silosa 2x3x1600t za skladištenje žitarica.
Objekat kao funkcionalnu celinu čine:
- Usipni koš i polukip platforma ispod nadstrešnice
- Aspiraterska kuća sa komandnom prostorijom
- 2 elevatorska stuba
- Silosne ćelije za skaldištenje zrnaste robe, kap. 2x3x1600t
- Transportna oprema sa elementima za povezivanje
- Oprema za čišćenje zrnaste robe
- Kolska vaga sa vagarskom kućicom

Namena objekta je prijem, čišćenje od primesa, privremeno skladištenje i pretovar zdravog i suvog zrna 
pšenice, kukuruza, ječma i soje.
Primarna namena je za vlastite potrebe, ali i za pružanje usluga drugim pravnim i fizičkim licima. 
Projektovano je savremeno tehnološko rešenje sa automatskim upravljanjem i kontrolom funkcionisanja 
tehnoloških linija tako da se procesom rukovodi iz komandne prostorije.

2. Opis jedinica za prijem, sušenjem skladištenje i izdavanje u vozila
2.1. Usipni koš i polukip platforma ispod nadstrešnice.
Za istovar zrnaste robe iz vozila i prikolica projektovan je usipni koš dužine 18 m.
U sklopu koša su nagazna i neprohodna rešetka.
Uz usipni koš, za potrebe bočnog istovara vozila je predviđena hidraulična okretna poluplatforma.
Geometrija i oblik usipnog koša, kao i nadstrešnice, su takvi da je moguć prijem zrnaste robe i iz vozila sa 
kipovanjem unazad („damperi“).

2.2. Aspiraterska kuća
Za smeštaj aspiratera, za smeštaj opreme za fino čišćenje zrna, prostorija za smeštaj elektro ormana i 
opeme za automatski rad silosa, kao i za boravak rukovaoca radom silosa.
Armirano betonski deo zgrade ima mesto za skupljanje izdvojenih primesa od čišćenja zrna u malu traktorsku 
prikolicu ili u kontejner. 
Na platformi + 5,2m su aspirater u kompletu sa ciklonom i zaustavom. 
U prizemlju, na koti + 0,20 m je locirana mala traktorska prikolica (ili kontejner).

2.3. Elevatorski stubovi
Za smeštaj elevatora i preuzimanje statička opterećenja od oslonca cevovoda.
2.4. Silosne ćelije (2x3 kompleta)
Za skladištenje očišćene i suve zrnaste robe. Projektovane su 2x3 ćelije u linijskom redu, prečnika Ø11,82 m 
i totalne visine Ht=19,962 m; zapreminskog kapaciteta po 1976 m3/kom.
Dno je armirano-betonsko, ravno, sa centralnim i perifernim izlazima i kanalima za ventilaciju. 
Plašt je čelični pocinkovani talasast lim. 
Krov je u obliku zarubljene kupe sa radnim delom, snabdeven je otvorima za punjenje, silotermometrima, 
pokazivačima nivoa i revizionim otvorom sa oduškom.
Punjenje ćelija je gravitaciono preko nadsilosnog lančanog transportera (redlera).
Pražnjenje je bočno (gravitacijom) i centralno u sabirni lančani transporter (redler).

16. Opšte odredbe

Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog i grafičkog dela
u analognom i digitalnom obliku.
Dva primerka se uručuju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan zadržava Opštinska uprava 
Opštine Temerin (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe arhive.
Shodno članu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 52/2021), organ jedinice lokalne 
samouprave nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat nije u suprotnosti sa važećim 
planskim dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu tog 
zakona.

Urbanistički projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalne poslove i 
zaštitu životne sredine Opštine Temerin potvrdi da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećom 
planskom dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno mišljenje Komisije za planove Opštine Temerin.



Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu i izdavanje Lokacijskih 
uslova, u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 52/2021).
Planiranoj izgradnji ne može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već nakon dobijanja 
građevinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajuće tehničke i investicione dokumentacije.
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POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ -
(Ukupno 11.278m2):

Zgrada poljoprivrede - 723m2

2 Zgrada poljoprivrede - 117m2

3 Zgrada poljoprivrede - 117m2

4 Zgrada poljoprivrede - 160m2

5 Zgrada poljoprivrede - 147m2

6 Zgrada poljoprivrede - 149m2

7 Zgrada poljoprivrede - 82m2

8 Zgrada poljoprivrede - 8m2

9 Zgrada poljoprivrede - 64m2

10 Zgrada poljoprivrede - 380m2

11 Zgrada poljoprivrede - 305m2

12 Zgrada poljoprivrede - 61m2

13 Zgrada poljoprivrede (MBTS 20/04kV,
2x630kVA) - 22m2

14 Zgrada poljoprivrede - 36m2

15 Zgrada poljoprivrede - 2.003m2

16 Zgrada poljoprivrede - 2.020m2

17 Zgrada poljoprivrede - 2.409m2

18 Zgrada poljoprivrede - 2.411m2

19 Zgrada poljoprivrede - 64m2

VI Laguna osoke - 3.483m2

POSTOJEĆI OBJEKTI -
NISU EVIDENTIRANI U RGZ (Ukupno 4.201m2):

VII Laguna osoke - 4.201m2, od toga:
- na sopstvenim parcelama / u obuhvatu ... 2.929m2
- na javnoj površibi / izvan obuhvata ... 1.272m2

OSTALO - POSTOJEĆE - ZADRŽAVA SE:

a Parking 11PM

b Parking 8PM

c Dezo-barijera

d Dezo-barijera

e Plato za silažu
f Silosi stočne hrane

242.07

POSTOJEĆI OBJEKTI -
NISU EVIDENTIRANI U RGZ -

ZA OZAKONJENJE - ZADRŽAVAJU SE (Ukupno 3.704m2):

I Vagarska kućica - 12m2

II Vaga - 57m2

III Gasna merno-regulaciona stanica - 20m2

IV Vodotoranj sa bunarom i pumpnom stanicom -
42m2

V Pumpna stanica osoke sa grubom rešetkom i
taložnikom - 90m2
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SITUACIONI PLAN -
KOMUNALNI PRIKLJUČCI

I INFRASTRUKTURA
POSTOJEĆE STANJE

MBTS 20/04kV,
2x630kVA

PREMA MESTU PRIKLJUČENJA NA DS U MRO

NA ČEL. STUBU U TRASI 20kV DALEKOVODA
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POSTOJEĆI KOLSKI
PRIKLJUČAK

POSTOJEĆI KOLSKI
PRIKLJUČAK

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRANICE OBUHVATA

GABARITI OBJEKATA

NOVI OBJEKTI

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ

POSTOJEĆA LAGUNA - ZA OZAKONJENJE

POSTOJEĆI OBJEKTI - NISU EVIDENTIRANI U RGZ

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE

PEŠAČKE POVRŠINE

ZELENE POVRŠINE

ELEKTROENERGETIKA

GAS

VODOVOD

KANALIZACIJA

POSTOJEĆE NOVO

PRIKLJUČCI I INTERNA INFRASTRUKTURA:

HIDRANTSKA MREŽA

1

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ -
(Ukupno 11.278m2):

Zgrada poljoprivrede - 723m2

2 Zgrada poljoprivrede - 117m2

3 Zgrada poljoprivrede - 117m2

4 Zgrada poljoprivrede - 160m2

5 Zgrada poljoprivrede - 147m2

6 Zgrada poljoprivrede - 149m2

7 Zgrada poljoprivrede - 82m2

8 Zgrada poljoprivrede - 8m2

9 Zgrada poljoprivrede - 64m2

10 Zgrada poljoprivrede - 380m2

11 Zgrada poljoprivrede - 305m2

12 Zgrada poljoprivrede - 61m2

13 Zgrada poljoprivrede (MBTS 20/04kV,
2x630kVA) - 22m2

14 Zgrada poljoprivrede - 36m2

15 Zgrada poljoprivrede - 2.003m2

16 Zgrada poljoprivrede - 2.020m2

17 Zgrada poljoprivrede - 2.409m2

18 Zgrada poljoprivrede - 2.411m2

19 Zgrada poljoprivrede - 64m2

VI Laguna osoke - 3.483m2

POSTOJEĆI OBJEKTI -
NISU EVIDENTIRANI U RGZ (Ukupno 4.201m2):

VII Laguna osoke - 4.201m2, od toga:
- na sopstvenim parcelama / u obuhvatu ... 2.929m2
- na javnoj površibi / izvan obuhvata ... 1.272m2

OSTALO - POSTOJEĆE - ZADRŽAVA SE:

a Parking 11PM

b Parking 8PM

c Dezo-barijera

d Dezo-barijera

e Plato za silažu

f Silosi stočne hrane

POSTOJEĆI OBJEKTI -
NISU EVIDENTIRANI U RGZ -

ZA OZAKONJENJE - ZADRŽAVAJU SE (Ukupno 3.704m2):

I Vagarska kućica - 12m2
II Vaga - 57m2

III Gasna merno-regulaciona stanica - 20m2

IV Vodotoranj sa bunarom i pumpnom stanicom -
42m2

V Pumpna stanica osoke sa grubom rešetkom i
taložnikom - 90m2
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FAZA 3 - REKONSTRUKCIJA I OZAKONJENJE POSTOJEĆIH LAGUNA OSOKE:

- OZAKONJENJE LAGUNE "VI"
- REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA LAGUNE OSOKE "VII" - LAGUNA SE
IZMEŠTA U POTPUNOSTI NA SOPSTVENU PARCELU, DELOVI LAGUNE
IZVAN OBUHVATA SE UKIDAJU, DELOVI SE DOGRAĐUJU NA
SOPSTVENOJ PARCELI, DEO LAGUNE SE REKONSTRUIŠE

FAZA 1 - IZGRADNJA SILOSA:

- PREPARCELACIJA: SPAJANJE SVIH PARCELA U OBUHVATU U NOVU
PARCELU OZNAKE "C"
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆIH PRIKLJUČAKA
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE I SAOBRAĆAJNICA SA
DOGRADNJOM ISTIH ZA POTREBE SILOSA
- IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t I OSTALIH PRIPADAJUĆIH OBJEKATA

FAZA 2 - RAZDVAJANJE KOMPLEKSA KLANICE OD KOMPLEKSA FARME:

FAZA 2 - RAZDVAJANJE KOMPLEKSA KLANICE OD KOMPLEKSA FARME:

- PARCELACIJA: FORMIRANJE GRAĐEVINSKIH PARCELA "A" (KOMPLEKS
KLANICE) I "B" (KOMPLEKS FARME)
- POSTOJEĆI PRIKLJUČCI SE ZADRŽAVAJU ZA POTREBE PARCELE "B"
(FARMA)
- IZGRADNJA BUNARA ZA POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- IZGRADNJA ELEKTROENERGETSKOG I GASNOG PRIKLJUČKA ZA
POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- RAZDVAJANJA INFRASTRUKTURE PARCELE "A" (KLANICA) OD
INFRASTRUKTURE PARCELE "B" (FARMA)
- USAGLAŠAVANJE SA AKTUELNOM REGULATIVOM PPZ-a: PROŠIRENJE
DELA POSTOJEĆIH SAOBRAĆAJNICA I IZMEŠTANJE SPOLJAŠNJIH
HIDRANATA

9.
A3

1:3500

SITUACIONI PLAN -

FAZE REALIZACIJE SA

PREDLOGOM

PARCELACIJE

POČETNO STANJE

X X X X
X

X
X

X
X

X

X X X X
X

X
X

X
X

X N1

N2

N3 A

B

X X X X
X

X
X

X
X

X N1

N2

N3 A

B

CC

88.66

153.41

11
8.

46

PARCELA" A" - 10.542m2
PARCELA" B" - 100.455m2

KOORDINATE NOVIH TAČAKA
Y X

N1 7417294.12 5032567.71

N2 7417254.33 5032456.54

N3 7417168.66 5032487.15

Napomene:
- nove tačke N1 i N3 se nalaze na postojećim
međama i određene su kotiranim rastojanjima od
postojećih međnih tačaka;
- nova tačka N2 se nalazi na kotiranim rastojanjima
od novih tačaka N1 i N3;
- sve nove tačke su dodatno prikazane geodetskim
koordinatama.
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FAZA 1 - IZGRADNJA SILOSA:

- PREPARCELACIJA: SPAJANJE SVIH PARCELA U OBUHVATU U NOVU
PARCELU OZNAKE "C"
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆIH PRIKLJUČAKA
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE I SAOBRAĆAJNICA SA
DOGRADNJOM ISTIH ZA POTREBE SILOSA
- IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t I OSTALIH PRIPADAJUĆIH OBJEKATA

FAZNOST REALIZACIJE

FAZA 2 - RAZDVAJANJE KOMPLEKSA KLANICE OD KOMPLEKSA FARME:

- PARCELACIJA: FORMIRANJE GRAĐEVINSKIH PARCELA "A" (KOMPLEKS
KLANICE) I "B" (KOMPLEKS FARME)
- POSTOJEĆI PRIKLJUČCI SE ZADRŽAVAJU ZA POTREBE PARCELE "B"
(FARMA)
- IZGRADNJA BUNARA ZA POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- IZGRADNJA ELEKTROENERGETSKOG I GASNOG PRIKLJUČKA ZA
POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- RAZDVAJANJA INFRASTRUKTURE PARCELE "A" (KLANICA) OD
INFRASTRUKTURE PARCELE "B" (FARMA)
- USAGLAŠAVANJE SA AKTUELNOM REGULATIVOM PPZ-a: PROŠIRENJE
DELA POSTOJEĆIH SAOBRAĆAJNICA I IZMEŠTANJE SPOLJAŠNJIH
HIDRANATA

FAZA 3 - REKONSTRUKCIJA I OZAKONJENJE POSTOJEĆIH LAGUNA OSOKE:

- OZAKONJENJE LAGUNE "VI"
- REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA LAGUNE OSOKE "VII" - LAGUNA SE
IZMEŠTA U POTPUNOSTI NA SOPSTVENU PARCELU, DELOVI LAGUNE
IZVAN OBUHVATA SE UKIDAJU, DELOVI SE DOGRAĐUJU NA
SOPSTVENOJ PARCELI, DEO LAGUNE SE REKONSTRUIŠE
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SITUACIONI PLAN -

REGULACIONO I

NIVELACIONO REŠENJE

KONAČNO STANJE

LEGENDA:

GRAĐEVINSKA LINIJA NOVIH SILOSA
REGULACIONA LINIJA
GRANICE OBUHVATA

POVRŠINE:

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

PARCELA "A" ... 10.542m2
BRUTO (pod objektima) ... 1.567m2
BRGP  ... 1.567m2
KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE ... 2.066m2
PARKINZI ... 126m2
PEŠAČKE STAZE ... 235m2
OSTALO (dezo barijere i sl.) ... 48m2
ZELENILO ... 6.500m2

ZAUZETOST - OBJEKTI ... 1.567m2 / 10.542m2 =
14,9% < ...
ZAUZETOST - OBJEKTI I OSTALO ...
(1.567m2+2.066m2+126m2+235m2+48m2) /
10.542m2 = 38,3% < 70%
IZGRAĐENOST ... 1.567m2 / 10.542m2 = 0,15
ZELENILO ... 6.500m2 / 10.542m2 = 61,7% > 30%

građevinska linija 1

gr
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ka
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 2

35
.4

0

16.30

GABARITI OBJEKATA

NOVI OBJEKTI

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ - ZADRŽAVAJU SE

POSTOJEĆA LAGUNA - ZA OZAKONJENJE - ZADRŽAVA SE

POSTOJEĆA LAGUNA - DEO ZA REKONSTRUKCIJU

DOGRADNJA POSTOJEĆE LAGUNE

A
B

C

D

E

F

A

NOVI OBJEKTI (Ukupno 1.048m2):

SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

B SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

C USIPNI KOŠ SA PRIJEMNIM ELEVATOROM - 150m2
D ASPIRATERSKA KUĆICA SA KOMANDNOM KABINOM - 40m2
E VAGA - 70m2
F VAGARSKA KUĆICA - 8m2

1

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ -

ZADRŽAVAJU SE (Ukupno 11.278m2):
Zgrada poljoprivrede - 723m2

1

2

2 Zgrada poljoprivrede - 117m2

3 Zgrada poljoprivrede - 117m2

3

4 Zgrada poljoprivrede - 160m2

4

5

5 Zgrada poljoprivrede - 147m2

6 Zgrada poljoprivrede - 149m2

6

7 Zgrada poljoprivrede - 82m2

7
8

8 Zgrada poljoprivrede - 8m2

9 Zgrada poljoprivrede - 64m2

9

10

10 Zgrada poljoprivrede - 380m2

11

11 Zgrada poljoprivrede - 305m2

12

12 Zgrada poljoprivrede - 61m2

13 Zgrada poljoprivrede (MBTS 20/04kV,
2x630kVA) - 22m2

13

14 Zgrada poljoprivrede - 36m2

14

15

15 Zgrada poljoprivrede - 2.003m2

16 Zgrada poljoprivrede - 2.020m2

16

17

17 Zgrada poljoprivrede - 2.409m2

18

18 Zgrada poljoprivrede - 2.411m2

19

19 Zgrada poljoprivrede - 64m2

POSTOJEĆI OBJEKTI -
NISU EVIDENTIRANI U RGZ -

ZA OZAKONJENJE - ZADRŽAVAJU SE (Ukupno 3.704m2):

I Vagarska kućica - 12m2

I II

II Vaga - 57m2

POSTOJEĆI OBJEKTI - NISU EVIDENTIRANI U RGZ - ZADRŽAVAJU SE

III

III Gasna merno-regulaciona stanica - 20m2

IV

IV Vodotoranj sa bunarom i pumpnom stanicom -
42m2

V

V Pumpna stanica osoke sa grubom rešetkom i
taložnikom - 90m2

VI

VI Laguna osoke - 3.483m2

POSTOJEĆI OBJEKTI -
NISU EVIDENTIRANI U RGZ -

ZA REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU (Ukupno 3.831m2):

VII Laguna osoke - 3.831m2, od toga:
- postojeći deo - rekonstrukcija - 2.141m2
- dograđeni deo - 1.690m2

VII

G

G BUNAR

OSTALO - POSTOJEĆE - ZADRŽAVA SE:

a Parking 11PM

a

b Parking 8PM

b

c

c Dezo-barijera

d Dezo-barijera

d

e

e Plato za silažu

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - POSTOJEĆE

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - NOVE

PEŠAČKE POVRŠINE

ZELENE POVRŠINE

a. b. c. d. e. f.

Parcele
Namena

kompleksa
Površina parcela

(m2)
Ʃ Površina pod
objektima (m2)

Ʃ BRGP
objekata (m2)

Zauzetost
b./a.

Izgrađenost
c./a.

Širina uličnog
fronta (m)

A Klanica 10.542 1.567 1.567 14,9% 0,15 88,66

B Farma svinja 100.455 18.294 18.294 18,2% 0,18 153,41

UKUPNO 110.997 19.861 19.861 17,9% 0,18 242,07

N1

N2

N3

NOVA MEĐA
NOVE MEĐNE TAČKEN1  N2  N3

NOVE PARCELEA   B

B

A

88.66

153.41

PARCELA" A" - KLANICA
POVRŠINE:

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

PARCELA "B" ... 100.455m2
BRUTO (pod objektima) ... 18.294m2
BRGP  ... 18.294m2
KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - POSTOJEĆE ... 6.072m2
KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - NOVE ...
2.351m2+290m2=2.641m2
PARKINZI ... 175m2
PEŠAČKE STAZE - POSTOJEĆE... 1.945m2
PEŠAČKE STAZE - NOVE... 355m2
OSTALO (dezo barijere i sl.) ... 67m2
ZELENILO ... 70.906m2

ZAUZETOST - OBJEKTI ... 18.294m2 / 100.455m2 =
18,2% < ...
ZAUZETOST - OBJEKTI I OSTALO ...
(18.294m2+6.072m2+2.641m2+175m2+1.945m2+
+355m2+67m2)/ 100.455m2 = 29,4% < 70%
IZGRAĐENOST ... 18.294m2 / 100.455m2 = 0,18
ZELENILO ... 70.906m2 / 100.455m2 = 70,6% > 30%

PARCELA" B" - FARMA SVINJA
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regulaciona linija 1

regulaciona linija 2

saobraćajnica

81,30

POSTOJEĆI KOLSKI
PRIKLJUČAK

POSTOJEĆI KOLSKI
PRIKLJUČAK
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saobr.
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KOLSKO-PEŠAČKI PRILAZ
KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
PEŠAČKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
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,3
5

te
re
n

81
,3
5

f Silosi stočne hrane

f

f

f

f
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f

f
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teren
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teren
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teren
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teren
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teren
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23.99

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

OBUHVAT ... 110.997m2
BRUTO (pod objektima) ... 19.861m2
BRGP  ... 19.861m2
KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE ... 10.779m2
PARKINZI ... 301m2
PEŠAČKE STAZE ... 2.535m2
OSTALO (dezo barijere i sl.) ... 115m2
ZELENILO ... 77.406m2

ZAUZETOST - OBJEKTI ... 19.861m2 / 110.997m2 =
17,9% < ...
ZAUZETOST - OBJEKTI I OSTALO ...
(19.861m2+10.779m2+301m2+2.535m2+115m2) /
110.997m2 = 30,3% < 70%
IZGRAĐENOST ... 19.861m2 / 110.997m2 = 0,15
ZELENILO ... 77.406m2 / 110.997m2 = 69,7% > 30%

CEO OBUHVAT
POVRŠINE:
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ODGOVORNI PROJEKTANT:

Damir L. Merković
dipl. inž. arh.
broj licence: 200 1400 13

FORMAT:

DATUM:

LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA:

UP
-

URBANISTIČKI
PROJEKAT

NAZIV INVESTITORA:

NAZIV OBJEKTA I MESTO GRADNJE:

OZNAKA I
NAZIV DELA
PROJEKTA:

"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

“PETEFI” d.o.o.
Ul. Čuruški put bb, Temerin

-

Е-11/2022

JUN 2022.

IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t U SKLOPU
KOMPLEKSA “PETEFI” TEMERIN - SA

REKONSTRUKCIJOM POSTOJEĆE
INFRASTRUKTURE
- fazna realizacija -

k.p. 11502/8, 11502/9, 11502/10, 11502/11,
11502/12, 11503/5, 11503/6, 11503/8,

11503/9, 11503/10, 11503/11 i 13369 k.o.
Temerin, Potes: Čuruški put

OZNAKA
TEHNIČKE
DOKUMENTACIJE:

S

FAZA 1 - IZGRADNJA SILOSA:

- PREPARCELACIJA: SPAJANJE SVIH PARCELA U OBUHVATU U NOVU
PARCELU OZNAKE "C"
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆIH PRIKLJUČAKA
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE I SAOBRAĆAJNICA SA
DOGRADNJOM ISTIH ZA POTREBE SILOSA
- IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t I OSTALIH PRIPADAJUĆIH OBJEKATA

FAZNOST REALIZACIJE

FAZA 2 - RAZDVAJANJE KOMPLEKSA KLANICE OD KOMPLEKSA FARME:

- PARCELACIJA: FORMIRANJE GRAĐEVINSKIH PARCELA "A" (KOMPLEKS
KLANICE) I "B" (KOMPLEKS FARME)
- POSTOJEĆI PRIKLJUČCI SE ZADRŽAVAJU ZA POTREBE PARCELE "B"
(FARMA)
- IZGRADNJA BUNARA ZA POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- IZGRADNJA ELEKTROENERGETSKOG I GASNOG PRIKLJUČKA ZA
POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- RAZDVAJANJA INFRASTRUKTURE PARCELE "A" (KLANICA) OD
INFRASTRUKTURE PARCELE "B" (FARMA)
- USAGLAŠAVANJE SA AKTUELNOM REGULATIVOM PPZ-a: PROŠIRENJE
DELA POSTOJEĆIH SAOBRAĆAJNICA I IZMEŠTANJE SPOLJAŠNJIH
HIDRANATA

FAZA 3 - REKONSTRUKCIJA I OZAKONJENJE POSTOJEĆIH LAGUNA OSOKE:

- OZAKONJENJE LAGUNE "VI"
- REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA LAGUNE OSOKE "VII" - LAGUNA SE
IZMEŠTA U POTPUNOSTI NA SOPSTVENU PARCELU, DELOVI LAGUNE
IZVAN OBUHVATA SE UKIDAJU, DELOVI SE DOGRAĐUJU NA
SOPSTVENOJ PARCELI, DEO LAGUNE SE REKONSTRUIŠE

11.
A3

1:500

SITUACIONI PLAN -

REGULACIONO I

NIVELACIONO REŠENJE

NOVI OBJEKTI I FAZE
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LEGENDA:

GRAĐEVINSKA LINIJA NOVIH SILOSA
REGULACIONA LINIJA
GRANICE OBUHVATA

GABARITI OBJEKATA

NOVI OBJEKTI

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ - ZADRŽAVAJU SE

NOVI OBJEKTI (Ukupno 1.048m2):

SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

USIPNI KOŠ SA PRIJEMNIM ELEVATOROM - 150m2
ASPIRATERSKA KUĆICA SA KOMANDNOM KABINOM - 40m2
VAGA - 70m2
VAGARSKA KUĆICA - 8m2

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - POSTOJEĆE

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - NOVE

PEŠAČKE POVRŠINE

ZELENE POVRŠINE

NOVE PARCELEA   B

KOLSKO-PEŠAČKI PRILAZ

KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
PEŠAČKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT

A

B

C

D

E

F

53
7.

57

teren

81,30

POVRŠINE:

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

PARCELA "B" ... 100.455m2
BRUTO (pod objektima) ... 18.294m2, od toga:

- postojeći objekti ... 17.246m2
- novi objekti ... 1.048m2

BRGP  ... 18.294m2
KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - POSTOJEĆE ... 6.072m2
KOLSKO-PEŠAČKE POVRŠINE - NOVE ... 2.351m2+290m2=2.641m2
PARKINZI ... 175m2
PEŠAČKE STAZE - POSTOJEĆE... 1.945m2
PEŠAČKE STAZE - NOVE... 355m2
OSTALO (dezo barijere i sl.) ... 67m2
ZELENILO ... 70.906m2

ZAUZETOST - OBJEKTI ... 18.294m2 / 100.455m2 = 18,2% < ...
ZAUZETOST - OBJEKTI I OSTALO ...
(18.294m2+6.072m2+2.641m2+175m2+1.945m2+355m2+67m2) /
100.455m2 = 29,4% < 70%
IZGRAĐENOST ... 18.294m2 / 100.455m2 = 0,18
ZELENILO ... 70.906m2 / 100.455m2 = 70,6% > 30%

PARCELA" B" - FARMA SVINJA

POSTOJEĆI KOLSKI
PRIKLJUČAK

a. b. c. d. e. f.

Parcele
Namena

kompleksa
Površina parcela

(m2)
Ʃ Površina pod
objektima (m2)

Ʃ BRGP
objekata (m2)

Zauzetost
b./a.

Izgrađenost
c./a.

Širina uličnog
fronta (m)

A Klanica 10.542 1.567 1.567 14,9% 0,15 88,66

B Farma svinja 100.455 18.294 18.294 18,2% 0,18 153,41

UKUPNO 110.997 19.861 19.861 17,9% 0,18 242,07
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FORMAT:

DATUM:

LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA:

UP
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URBANISTIČKI
PROJEKAT

NAZIV INVESTITORA:

NAZIV OBJEKTA I MESTO GRADNJE:

OZNAKA I

NAZIV DELA

PROJEKTA:
"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

“PETEFI” d.o.o.
Ul. Čuruški put bb, Temerin

-

Е-11/2022

JUN 2022.

IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t U SKLOPU
KOMPLEKSA “PETEFI” TEMERIN - SA

REKONSTRUKCIJOM POSTOJEĆE
INFRASTRUKTURE
- fazna realizacija -

k.p. 11502/8, 11502/9, 11502/10, 11502/11,
11502/12, 11503/5, 11503/6, 11503/8,

11503/9, 11503/10, 11503/11 i 13369 k.o.
Temerin, Potes: Čuruški put

OZNAKA
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DOKUMENTACIJE:
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FAZA 1 - IZGRADNJA SILOSA:

- PREPARCELACIJA: SPAJANJE SVIH PARCELA U OBUHVATU U NOVU
PARCELU OZNAKE "C"
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆIH PRIKLJUČAKA
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE I SAOBRAĆAJNICA SA
DOGRADNJOM ISTIH ZA POTREBE SILOSA
- IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t I OSTALIH PRIPADAJUĆIH OBJEKATA

FAZNOST REALIZACIJE

FAZA 2 - RAZDVAJANJE KOMPLEKSA KLANICE OD KOMPLEKSA FARME:

- PARCELACIJA: FORMIRANJE GRAĐEVINSKIH PARCELA "A" (KOMPLEKS
KLANICE) I "B" (KOMPLEKS FARME)
- POSTOJEĆI PRIKLJUČCI SE ZADRŽAVAJU ZA POTREBE PARCELE "B"
(FARMA)
- IZGRADNJA BUNARA ZA POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- IZGRADNJA ELEKTROENERGETSKOG I GASNOG PRIKLJUČKA ZA
POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- RAZDVAJANJA INFRASTRUKTURE PARCELE "A" (KLANICA) OD
INFRASTRUKTURE PARCELE "B" (FARMA)
- USAGLAŠAVANJE SA AKTUELNOM REGULATIVOM PPZ-a: PROŠIRENJE
DELA POSTOJEĆIH SAOBRAĆAJNICA I IZMEŠTANJE SPOLJAŠNJIH
HIDRANATA

FAZA 3 - REKONSTRUKCIJA I OZAKONJENJE POSTOJEĆIH LAGUNA OSOKE:

- OZAKONJENJE LAGUNE "VI"
- REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA LAGUNE OSOKE "VII" - LAGUNA SE
IZMEŠTA U POTPUNOSTI NA SOPSTVENU PARCELU, DELOVI LAGUNE
IZVAN OBUHVATA SE UKIDAJU, DELOVI SE DOGRAĐUJU NA
SOPSTVENOJ PARCELI, DEO LAGUNE SE REKONSTRUIŠE

12.
A3

1:2000

SITUACIONI PLAN -

SAOBRAĆAJNO REŠENJE

KONAČNO STANJE

LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRANICE OBUHVATA

GABARITI OBJEKATA

NOVI OBJEKTI

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ - ZADRŽAVAJU SE

POSTOJEĆA LAGUNA - ZA OZAKONJENJE - ZADRŽAVA SE

POSTOJEĆA LAGUNA - DEO ZA REKONSTRUKCIJU

DOGRADNJA POSTOJEĆE LAGUNE

A
B

C

D

E

F

A

NOVI OBJEKTI (Ukupno 1.048m2):

SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

B SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

C USIPNI KOŠ SA PRIJEMNIM ELEVATOROM - 150m2
D ASPIRATERSKA KUĆICA SA KOMANDNOM KABINOM - 40m2
E VAGA - 70m2
F VAGARSKA KUĆICA - 8m2

1

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ -

ZADRŽAVAJU SE (Ukupno 11.278m2):
Zgrada poljoprivrede - 723m2

1

2

2 Zgrada poljoprivrede - 117m2

3 Zgrada poljoprivrede - 117m2

3

4 Zgrada poljoprivrede - 160m2

4

5

5 Zgrada poljoprivrede - 147m2

6 Zgrada poljoprivrede - 149m2

6

7 Zgrada poljoprivrede - 82m2

7
8

8 Zgrada poljoprivrede - 8m2

9 Zgrada poljoprivrede - 64m2

9

10

10 Zgrada poljoprivrede - 380m2

11

11 Zgrada poljoprivrede - 305m2

12

12 Zgrada poljoprivrede - 61m2

13 Zgrada poljoprivrede (MBTS 20/04kV,
2x630kVA) - 22m2

13

14 Zgrada poljoprivrede - 36m2

14

15

15 Zgrada poljoprivrede - 2.003m2

16 Zgrada poljoprivrede - 2.020m2

16

17

17 Zgrada poljoprivrede - 2.409m2

18

18 Zgrada poljoprivrede - 2.411m2

19

19 Zgrada poljoprivrede - 64m2

I II

POSTOJEĆI OBJEKTI - NISU EVIDENTIRANI U RGZ - ZADRŽAVAJU SE

III

IV

V

VI

VI Laguna osoke - 3.483m2

POSTOJEĆI OBJEKTI -
NISU EVIDENTIRANI U RGZ -

ZA REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU (Ukupno 3.831m2):

VII Laguna osoke - 3.831m2, od toga:
- postojeći deo - rekonstrukcija - 2.141m2
- dograđeni deo - 1.690m2

VII

G

G BUNAR

OSTALO - POSTOJEĆE - ZADRŽAVA SE:

a Parking 11PM

a

b Parking 8PM

b

c

c Dezo-barijera

d Dezo-barijera

d

e

e Plato za silažu

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - POSTOJEĆE

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - NOVE

PEŠAČKE POVRŠINE
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POSTOJEĆI OBJEKTI -
NISU EVIDENTIRANI U RGZ -

ZA OZAKONJENJE - ZADRŽAVAJU SE (Ukupno 3.704m2):

I Vagarska kućica - 12m2

II Vaga - 57m2

III Gasna merno-regulaciona stanica - 20m2

IV Vodotoranj sa bunarom i pumpnom stanicom -
42m2

V Pumpna stanica osoke sa grubom rešetkom i
taložnikom - 90m2
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PROJEKTA:
"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

“PETEFI” d.o.o.
Ul. Čuruški put bb, Temerin

-
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IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t U SKLOPU
KOMPLEKSA “PETEFI” TEMERIN - SA

REKONSTRUKCIJOM POSTOJEĆE
INFRASTRUKTURE
- fazna realizacija -

k.p. 11502/8, 11502/9, 11502/10, 11502/11,
11502/12, 11503/5, 11503/6, 11503/8,

11503/9, 11503/10, 11503/11 i 13369 k.o.
Temerin, Potes: Čuruški put

OZNAKA

TEHNIČKE

DOKUMENTACIJE:

S

11502/6

13368

FAZA 1 - IZGRADNJA SILOSA:

- PREPARCELACIJA: SPAJANJE SVIH PARCELA U OBUHVATU U NOVU
PARCELU OZNAKE "C"
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆIH PRIKLJUČAKA
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE I SAOBRAĆAJNICA SA
DOGRADNJOM ISTIH ZA POTREBE SILOSA
- IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t I OSTALIH PRIPADAJUĆIH OBJEKATA

FAZNOST REALIZACIJE

FAZA 2 - RAZDVAJANJE KOMPLEKSA KLANICE OD KOMPLEKSA FARME:

- PARCELACIJA: FORMIRANJE GRAĐEVINSKIH PARCELA "A" (KOMPLEKS
KLANICE) I "B" (KOMPLEKS FARME)
- POSTOJEĆI PRIKLJUČCI SE ZADRŽAVAJU ZA POTREBE PARCELE "B"
(FARMA)
- IZGRADNJA BUNARA ZA POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- IZGRADNJA ELEKTROENERGETSKOG I GASNOG PRIKLJUČKA ZA
POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- RAZDVAJANJA INFRASTRUKTURE PARCELE "A" (KLANICA) OD
INFRASTRUKTURE PARCELE "B" (FARMA)
- USAGLAŠAVANJE SA AKTUELNOM REGULATIVOM PPZ-a: PROŠIRENJE
DELA POSTOJEĆIH SAOBRAĆAJNICA I IZMEŠTANJE SPOLJAŠNJIH
HIDRANATA

FAZA 3 - REKONSTRUKCIJA I OZAKONJENJE POSTOJEĆIH LAGUNA OSOKE:

- OZAKONJENJE LAGUNE "VI"
- REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA LAGUNE OSOKE "VII" - LAGUNA SE
IZMEŠTA U POTPUNOSTI NA SOPSTVENU PARCELU, DELOVI LAGUNE
IZVAN OBUHVATA SE UKIDAJU, DELOVI SE DOGRAĐUJU NA
SOPSTVENOJ PARCELI, DEO LAGUNE SE REKONSTRUIŠE
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LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRANICE OBUHVATA

GABARITI OBJEKATA

NOVI OBJEKTI

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ - ZADRŽAVAJU SE

A

NOVI OBJEKTI (Ukupno 1.048m2):

SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

B SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

C USIPNI KOŠ SA PRIJEMNIM ELEVATOROM - 150m2
D ASPIRATERSKA KUĆICA SA KOMANDNOM KABINOM - 40m2
E VAGA - 70m2
F VAGARSKA KUĆICA - 8m2

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - POSTOJEĆE

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - NOVE

PEŠAČKE POVRŠINE

ZELENE POVRŠINE

NOVE PARCELEA   B

KOLSKO-PEŠAČKI PRILAZ

KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
PEŠAČKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
SMER SAOBRAĆAJA

POPREČNI PAD1.5%



ODGOVORNI PROJEKTANT:

Damir L. Merković
dipl. inž. arh.
broj licence: 200 1400 13

FORMAT:

DATUM:

LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA:

UP
-

URBANISTIČKI
PROJEKAT

NAZIV INVESTITORA:

NAZIV OBJEKTA I MESTO GRADNJE:

OZNAKA I

NAZIV DELA

PROJEKTA:
"URBING"
Studio za arhitekturu
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-

Е-11/2022

JUN 2022.

IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t U SKLOPU
KOMPLEKSA “PETEFI” TEMERIN - SA

REKONSTRUKCIJOM POSTOJEĆE
INFRASTRUKTURE
- fazna realizacija -

k.p. 11502/8, 11502/9, 11502/10, 11502/11,
11502/12, 11503/5, 11503/6, 11503/8,
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FAZA 1 - IZGRADNJA SILOSA:

- PREPARCELACIJA: SPAJANJE SVIH PARCELA U OBUHVATU U NOVU
PARCELU OZNAKE "C"
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆIH PRIKLJUČAKA
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE I SAOBRAĆAJNICA SA
DOGRADNJOM ISTIH ZA POTREBE SILOSA
- IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t I OSTALIH PRIPADAJUĆIH OBJEKATA

FAZNOST REALIZACIJE

FAZA 2 - RAZDVAJANJE KOMPLEKSA KLANICE OD KOMPLEKSA FARME:

- PARCELACIJA: FORMIRANJE GRAĐEVINSKIH PARCELA "A" (KOMPLEKS
KLANICE) I "B" (KOMPLEKS FARME)
- POSTOJEĆI PRIKLJUČCI SE ZADRŽAVAJU ZA POTREBE PARCELE "B"
(FARMA)
- IZGRADNJA BUNARA ZA POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- IZGRADNJA ELEKTROENERGETSKOG I GASNOG PRIKLJUČKA ZA
POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- RAZDVAJANJA INFRASTRUKTURE PARCELE "A" (KLANICA) OD
INFRASTRUKTURE PARCELE "B" (FARMA)
- USAGLAŠAVANJE SA AKTUELNOM REGULATIVOM PPZ-a: PROŠIRENJE
DELA POSTOJEĆIH SAOBRAĆAJNICA I IZMEŠTANJE SPOLJAŠNJIH
HIDRANATA

FAZA 3 - REKONSTRUKCIJA I OZAKONJENJE POSTOJEĆIH LAGUNA OSOKE:

- OZAKONJENJE LAGUNE "VI"
- REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA LAGUNE OSOKE "VII" - LAGUNA SE
IZMEŠTA U POTPUNOSTI NA SOPSTVENU PARCELU, DELOVI LAGUNE
IZVAN OBUHVATA SE UKIDAJU, DELOVI SE DOGRAĐUJU NA
SOPSTVENOJ PARCELI, DEO LAGUNE SE REKONSTRUIŠE
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1:2000

SITUACIONI PLAN -
KOMUNALNI PRIKLJUČCI

I INFRASTRUKTURA
KONAČNO STANJE

ELEKTROENERGETIKA

GAS

VODOVOD

KANALIZACIJA

POSTOJEĆE NOVO

PRIKLJUČCI I INTERNA INFRASTRUKTURA:

MBTS 20/04kV,
2x630kVA

PREMA MESTU PRIKLJUČENJA NA DS U MRO

NA ČEL. STUBU U TRASI 20kV DALEKOVODA
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LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRANICE OBUHVATA

GABARITI OBJEKATA

NOVI OBJEKTI

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ - ZADRŽAVAJU SE

POSTOJEĆA LAGUNA - ZA OZAKONJENJE - ZADRŽAVA SE

POSTOJEĆA LAGUNA - DEO ZA REKONSTRUKCIJU

DOGRADNJA POSTOJEĆE LAGUNE

POSTOJEĆI OBJEKTI - NISU EVIDENTIRANI U RGZ - ZADRŽAVAJU SE

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - POSTOJEĆE

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - NOVE

PEŠAČKE POVRŠINE

ZELENE POVRŠINE

NOVA MEĐA
NOVE MEĐNE TAČKEN1  N2  N3

NOVE PARCELEA   B

A

NOVI OBJEKTI (Ukupno 1.048m2):

SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

B SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

C USIPNI KOŠ SA PRIJEMNIM ELEVATOROM - 150m2
D ASPIRATERSKA KUĆICA SA KOMANDNOM KABINOM - 40m2
E VAGA - 70m2
F VAGARSKA KUĆICA - 8m2

1

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ -

ZADRŽAVAJU SE (Ukupno 11.278m2):
Zgrada poljoprivrede - 723m2

2 Zgrada poljoprivrede - 117m2

3 Zgrada poljoprivrede - 117m2

4 Zgrada poljoprivrede - 160m2

5 Zgrada poljoprivrede - 147m2

6 Zgrada poljoprivrede - 149m2

7 Zgrada poljoprivrede - 82m2

8 Zgrada poljoprivrede - 8m2

9 Zgrada poljoprivrede - 64m2

10 Zgrada poljoprivrede - 380m2

11 Zgrada poljoprivrede - 305m2

12 Zgrada poljoprivrede - 61m2

13 Zgrada poljoprivrede (MBTS 20/04kV,
2x630kVA) - 22m2

14 Zgrada poljoprivrede - 36m2

15 Zgrada poljoprivrede - 2.003m2

16 Zgrada poljoprivrede - 2.020m2

17 Zgrada poljoprivrede - 2.409m2

18 Zgrada poljoprivrede - 2.411m2

19 Zgrada poljoprivrede - 64m2

VI Laguna osoke - 3.483m2

POSTOJEĆI OBJEKTI -
NISU EVIDENTIRANI U RGZ -

ZA REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU (Ukupno 3.831m2):

VII Laguna osoke - 3.831m2, od toga:
- postojeći deo - rekonstrukcija - 2.141m2
- dograđeni deo - 1.690m2

G BUNAR

OSTALO - POSTOJEĆE - ZADRŽAVA SE:

a Parking 11PM

b Parking 8PM

c Dezo-barijera

d Dezo-barijera

e Plato za silažu

f Silosi stočne hrane

H SEPTIČKA JAMA
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POSTOJEĆI KOLSKI
PRIKLJUČAK

POSTOJEĆI KOLSKI
PRIKLJUČAK

POSTOJEĆI OBJEKTI -
NISU EVIDENTIRANI U RGZ -

ZA OZAKONJENJE - ZADRŽAVAJU SE (Ukupno 3.704m2):

I Vagarska kućica - 12m2

II Vaga - 57m2

III Gasna merno-regulaciona stanica - 20m2

IV Vodotoranj sa bunarom i pumpnom stanicom -
42m2

V Pumpna stanica osoke sa grubom rešetkom i
taložnikom - 90m2
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- fazna realizacija -
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11502/12, 11503/5, 11503/6, 11503/8,

11503/9, 11503/10, 11503/11 i 13369 k.o.
Temerin, Potes: Čuruški put

OZNAKA

TEHNIČKE

DOKUMENTACIJE:

S

11502/6

13368

FAZA 1 - IZGRADNJA SILOSA:

- PREPARCELACIJA: SPAJANJE SVIH PARCELA U OBUHVATU U NOVU
PARCELU OZNAKE "C"
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆIH PRIKLJUČAKA
- ZADRŽAVANJE POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE I SAOBRAĆAJNICA SA
DOGRADNJOM ISTIH ZA POTREBE SILOSA
- IZGRADNJA SILOSA 2x3x1600t I OSTALIH PRIPADAJUĆIH OBJEKATA

FAZNOST REALIZACIJE

FAZA 2 - RAZDVAJANJE KOMPLEKSA KLANICE OD KOMPLEKSA FARME:

- PARCELACIJA: FORMIRANJE GRAĐEVINSKIH PARCELA "A" (KOMPLEKS
KLANICE) I "B" (KOMPLEKS FARME)
- POSTOJEĆI PRIKLJUČCI SE ZADRŽAVAJU ZA POTREBE PARCELE "B"
(FARMA)
- IZGRADNJA BUNARA ZA POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- IZGRADNJA ELEKTROENERGETSKOG I GASNOG PRIKLJUČKA ZA
POTREBE PARCELE "A" (KLANICA)
- RAZDVAJANJA INFRASTRUKTURE PARCELE "A" (KLANICA) OD
INFRASTRUKTURE PARCELE "B" (FARMA)
- USAGLAŠAVANJE SA AKTUELNOM REGULATIVOM PPZ-a: PROŠIRENJE
DELA POSTOJEĆIH SAOBRAĆAJNICA I IZMEŠTANJE SPOLJAŠNJIH
HIDRANATA

FAZA 3 - REKONSTRUKCIJA I OZAKONJENJE POSTOJEĆIH LAGUNA OSOKE:

- OZAKONJENJE LAGUNE "VI"
- REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA LAGUNE OSOKE "VII" - LAGUNA SE
IZMEŠTA U POTPUNOSTI NA SOPSTVENU PARCELU, DELOVI LAGUNE
IZVAN OBUHVATA SE UKIDAJU, DELOVI SE DOGRAĐUJU NA
SOPSTVENOJ PARCELI, DEO LAGUNE SE REKONSTRUIŠE
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SITUACIONI PLAN -
KOMUNALNI PRIKLJUČCI

I INFRASTRUKTURA
NOVI OBJEKTI I FAZE
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LEGENDA:

REGULACIONA LINIJA
GRANICE OBUHVATA

GABARITI OBJEKATA
NOVE PARCELEA   B

NOVI OBJEKTI

POSTOJEĆI OBJEKTI - EVIDENTIRANI U RGZ - ZADRŽAVAJU SE

A

NOVI OBJEKTI (Ukupno 1.048m2):

SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

B SILOS ZA ŽITARICE 3x1600t - 390m2 (u sasatvu objekta: 3 silo
ćelije svaka po 1600t, elevatorski stub i vezni kanal ispod objekta)

C USIPNI KOŠ SA PRIJEMNIM ELEVATOROM - 150m2
D ASPIRATERSKA KUĆICA SA KOMANDNOM KABINOM - 40m2
E VAGA - 70m2
F VAGARSKA KUĆICA - 8m2

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - POSTOJEĆE

KOLSKO-PEŠAČKE SAOBRAĆAJNICE - NOVE

PEŠAČKE POVRŠINE

ZELENE POVRŠINE

KOLSKO-PEŠAČKI PRILAZ

KOLSKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
PEŠAČKI ULAZ/IZLAZ U OBJEKAT
SMER SAOBRAĆAJA

ELEKTROENERGETIKA

GAS

VODOVOD

KANALIZACIJA

POSTOJEĆE NOVO

PRIKLJUČCI I INTERNA INFRASTRUKTURA:

HIDRANTSKA MREŽA



23

+0.40
+0.40

Prohodna rešetka

Prohodna rešetka
Neprohodna rešetka

Prohodna rešetka

UK1
T1

PKP1

L=21.7m
-3.50

-1.80

AliQuantum

A-2019-0069-IDR

FEBRUAR, 2020.

.

AliQuantum doo, Novi Sad

 "PETEFI"DOO, Temerin.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Silosi (3+3)x1600 t, sa pratećom opremom.

Spratnosti P, P+1+Po, na lokaciji:K.P. 11502/9

K.O.Temerin, opština Temerin.

IDR
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Goran Rašević

Siniša Krunić

Maja Nogavica

Zoran Rašević, dipl. inž. arh.

Licenca broj: 300 J765 11

A2 - 594mm x 420mm
DISPOZICIJA TEMELJA BATERIJE SILOSA
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PREDMETNI OBJEKAT - BATERIJA SILOSA II FAZA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

NOVOPROJEKTOVANA BATERIJA SILOSA8 3x122,22
366,60

UKUPNA NETO POVRŠINA BATERIJE SILOSA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA BATERIJE SILOSA 366,60

3x109,82
329,46
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PREDMETNI OBJEKAT - BATERIJA SILOSA I FAZA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

NOVOPROJEKTOVANA BATERIJA SILOSA4 3x122,22
366,60

UKUPNA NETO POVRŠINA BATERIJE SILOSA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA BATERIJE SILOSA 366,60

3x109,82
329,46

R =1:100
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 "PETEFI"DOO, Temerin.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Silosi (3+3)x1600 t, sa pratećom opremom

Spratnosti P, Po+P+1, na lokaciji:K.P. 11502/9

K.O.Temerin, opština Temerin.
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4

Goran Rašević

Siniša Krunić

Maja Nogavica
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A2 - 594mm x 420mm
DISPOZICIJA KROVA BATERIJE SILOSA
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Trapezasti lim

R =1:100

15°

Trapezasti lim

1-100 FEBRUAR 2020.

PREDMETNI OBJEKAT - BATERIJA SILOSA I FAZA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

NOVOPROJEKTOVANA BATERIJA SILOSA4 3x122,22
366,60

UKUPNA NETO POVRŠINA BATERIJE SILOSA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA BATERIJE SILOSA 366,60

3x109,82
329,46

ELEVATORSKA JAMA I ELEVATORSKI STUB- I FAZA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

ELEVATORSKI JAMA I ELEVETORSKI STUB3 14,06

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

10,56

14,06

VAGARSKA KUĆICA - I FAZA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

VAGARSKA KUĆICA6 7,20

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

5,94
7,20

VAGA - I FAZA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

6 68,11

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

54,00
68,11

VAGA

USIPNI KOŠ SA NADSTREŠNICOM- I FAZA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

USIPNI KOŠ SA NADSTREŠNICOM1 140,20

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

127,38

140,20

PREDMETNI OBJEKAT - BATERIJA SILOSA II FAZA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

NOVOPROJEKTOVANA BATERIJA SILOSA8 3x122,22
366,60

UKUPNA NETO POVRŠINA BATERIJE SILOSA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA BATERIJE SILOSA 366,60

3x109,82
329,46

ELEVATORSKA JAMA I ELEVATORSKI STUB- II FAZA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

ELEVATORSKI JAMA I ELEVETORSKI STUB7 10,20

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

7,20

10,20

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

581,71
669,50

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

339,71
390,47

PREDMETNI OBJEKAT - ASPIRATERSKA KUĆA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

NOVOPROJEKTOVANA ASPIRATERSKA KUĆA

UKUPNA NETO POVRŠINA ASPIRATERSKE KUĆE

UKUPNA BRUTO POVRŠINA ASPIRATERSKE KUĆE 73,33

54,37

UKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJE 20,70

UKUPNA NETO POVRŠINA SPRAT 33,67

UKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJE 38,50

UKUPNA BRUTO POVRŠINA SPRAT 34,83

2
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2
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7

VEZNI KANAL

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

5 15,74

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

6,10
15,74

VEZNI KANAL

5

5
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kružni temelj b=140 dp=40cm, MB 30

mršavi beton MB10, d=5cm

tucanik 0-31,5, d=25cm, Ms=50MPa
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Silosi (3+3)x1600 t, sa pratećom opremom
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PODUŽNI PRESEK KROZ VEZNI KANAL
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1.Elevatorski stub od kutijastih profila: Unutra{nja mera 3350x3350; Spoljna mera 3550x3550mm; visina 25.1m.

Napomena:

2.Visina nosa~a korita LT3 je 100mm (na prose~no 3m du`ine).

3.Visina nosa~a korita LT2 je 300mm (na prose~no 3m du`ine).

4.PL - Platforme u elevatorskom stubu.
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R =1:100
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ES1,ES2-Elevatorski stubovi.

Legenda:

E1,E2,E3,E4-Kofičasti elevatori.

LT1,LT2,LT3-LT4,LT5,LT6,LT7-Lančani transporteri (redleri).

AS-Aspirater sa sitima.

1.Aspiraterska kućica: do kote +6.35 armirano betonska a ostali deo od čelične konstrukcije.

Napomena:

2.Spojiti deo cevovoda za izdavanje iz elevatora E1 sa cevovodom iz E2 i E3 na platformi

C-Ciklon sa zaustavom UT.

PL1,...,PL5-Potrebne platforme za montažu opreme.

CV-Cevovod za punjenje vozila.

stuba ES2 (videti crteže "Tehnološki dijagram" i "Gornja osnova".
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1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Silosi (3+3)x1600 t, sa pratećom opremom

Spratnosti P, Po+P+1, na lokaciji:K.P.
11502/9 K.O.Temerin, opština Temerin.
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R =1:100
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Osnova prizemlja Osnova krova

Presek A-A

Zidni sendvič panel

Krovni sendvič panel

- armirani beton 15cm
- hidroizolacija (bentotex)0.5 cm
- pesak za izravnanje 2 cm
- tucanik 13 cm
- nabijeno podtlo

+2,80

+2,80

+2,73

+2,73

Severoistočna fasada

Jugozapadna fasada

Jugoistočna fasada

Severozapadna fasada
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VAGARSKA KUĆICA- Osnova temelja,
osnova prizemlja, Osnova krova i
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 "PETEFI"DOO, Temerin.

Silosi (3+3)x1600 t, sa pratećom opremom

Spratnosti P, Po+P+1, na lokaciji:K.P. 11502/9

K.O.Temerin, opština Temerin.

R =1:50

PREDMETNI OBJEKAT

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

VAGARSKA KUĆICA6

UKUPNA NETO POVRŠINA VAGARSKE KUĆICE

UKUPNA BRUTO POVRŠINA VAGARSKE KUĆICE

5,94

7,20

+2,60
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Osnova platforme vage

Presek A-A
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VAGA- Osnova temelja, Osnova vage,

Presek A-A, Izgled
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 "PETEFI"DOO, Temerin.

Silosi (3+3)x1600 t, sa pratećom opremom

Spratnosti P, Po+P+1, na lokaciji:K.P.

11502/9 K.O.Temerin, opština Temerin.

Osnova temelja

PREDMETNI OBJEKAT - VAGA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

VAGA6

UKUPNA NETO POVRŠINA VAGE

UKUPNA BRUTO POVRŠINA VAGE

54,00

68,11

68,11
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PRESEK 5-5

R=1:50

+/-0.00

AliQuantum

Presek 5-5, Aspiraterska kuća
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Silosi (3+3)x1600 t, sa pratećom opremom

Spratnosti P, Po+P+1, na lokaciji:K.P.

11502/9 K.O.Temerin, opština Temerin.
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MATERIJAL:
1.Beton MB30
2.MA 500/560
3.RA 400/500
4.GA 240/360

OPŠTE NAPOMENE:

1. Za kotu ±0,00 usvojen je nivo postojeće saobraćajnice

2. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.

3. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa

odgovornim  stručnim nadzorom ili  projektantom.

4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.

5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog

projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
7. Mere su date u mm

8. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.

razmaći za po 5 cm po celoj osi
lanč transportera (70cm da bude)

otvor 50x50cm treba
otvor 50x50cm treba

295

2720

24
70

44
00

anker ploča 250x250x12mm

2u Ø12 anker zavariti za anker ploču

anker ploča 250x250x12mm na zidovima ukupno 10 kom
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AliQuantum doo, Novi Sad

 "PETEFI"DOO, Temerin.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Silosi (3+3)x1600 t, sa pratećom opremom
Spratnosti P, Po+P+1, na lokaciji:K.P.
11502/9 K.O.Temerin, opština Temerin.

IDR

14
1 - 50

Goran Rašević
Siniša Krunić
Maja Nogavica

Zoran Rašević, dipl. inž. arh.

Licenca broj: 300 J765 11

A2 - 594 mm x 420mm
OSNOVA USIPNOG KOŠA PLAN POZICIJA SA
OSAMA ANKERNIH PLOČA

R =1:50
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MATERIJAL:
1.Beton MB30
2.MA 500/560
3.RA 400/500
4.GA 240/360

OPŠTE NAPOMENE:

1. Za kotu ±0,00 usvojen je nivo postojeće saobraćajnice

2. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.

3. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa

odgovornim  stručnim nadzorom ili  projektantom.

4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.

5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog

projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
7. Mere su date u mm

8. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
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AliQuantum doo, Novi Sad

 "PETEFI"DOO, Temerin.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Silosi (3+3)x1600 t, sa pratećom opremom

Spratnosti P, Po+P+1, na lokaciji:K.P.

11502/9 K.O.Temerin, opština Temerin.

IDR

15
1 - 50

Goran Rašević

Siniša Krunić

Maja Nogavica

Zoran Rašević, dipl. inž. arh.

Licenca broj: 300 J765 11

A2 - 594 mm x 420mm
ELEVATORSKA JAMA 1 FAZA

ELEVATORSKA JAMA I ELEVATORSKI STUB- I FAZA

NAZIV OBJEKTABR. P(m²)

ELEVATORSKI JAMA I ELEVETORSKI STUB3 14,06

UKUPNA NETO POVRŠINA

UKUPNA BRUTO POVRŠINA

10,56
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MATERIJAL:
1.Beton MB30
2.MA 500/560
3.RA 400/500
4.GA 240/360

OPŠTE NAPOMENE:

1. Za kotu ±0,00 usvojen je nivo postojeće saobraćajnice

2. Pre otpočinjanja radova sve mere proveriti na licu mesta.

3. Neusaglašenosti i odstupanja u crtežima i/ili tekstualnim prilozima projekta, obavezno razrešiti sa

odgovornim  stručnim nadzorom ili  projektantom.

4. Izmene u delu projekta za vreme građenja, vršiti samo uz saglasnost autora i odgovornog projektanta.

5. Ne dozvoljavaju se izmene na gradilištu za vreme izvođenja radova, bez saglasnosti autora, odgovornog

projektanta i tehničkog nadzora.
6. Odgovornost za izmene snosi lice koje je te izmene odobrilo.
7. Mere su date u mm

8. Ne premeravati crteže, kote u projektu su merodavne.
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 "PETEFI"DOO, Temerin.

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Silosi (3+3)x1600 t, sa pratećom opremom

Spratnosti P, Po+P+1, na lokaciji:K.P.

11502/9 K.O.Temerin, opština Temerin.

IDR
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1 - 50

Goran Rašević

Siniša Krunić

Maja Nogavica

Zoran Rašević, dipl. inž. arh.

Licenca broj: 300 J765 11

A2 - 594 mm x 420mm
ELEVATORSKA JAMA 2 FAZA
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