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1. Rešenje o registraciji privrednog subjekta









2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014 i 83/2018), donosim sledeće:

R  E  Š  E  N  J  E
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKE DOKUMENTACIJE

URBANISTIČKI PROJEKAT
za objekat:

DOGRADNJA POSTOJEĆEG POSLOVNOG OBJEKTA PRVE MESNE 
ZAJEDNICE TEMERIN

TEMERIN, Ul. Novosadska br. 403
k.p. 215/1 u k.o. Temerin

čiji je Naručilac: OPŠTINA TEMERIN
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN
TEMERIN, Ul. Novosadska 403

iza Odgovornog urbanistu imenuje se:
Damir L. Merković, dipl. inž. arh.

broj licence IKS-a: 200 1400 13

U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014 i 83/2018), izdaje se sledeća

P  O  T  V  R  D  A
da lice koje je određeno za izradu Urbanističkog projekta pod brojem E-45/2018 raspolaže potrebnom 
stručnom spremom, odgovarajućom licenceo i iskustvom za izradu predmetne tehničke dokumentacije.

ODGOVORNO LICE IZRAĐIVAČA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: E-45/2018

Mesto i datum: Temerin, Decembar 2018.



3. Licenca odgovornog urbaniste sa potvrdom





4. Izjava odgovornog urbaniste

Broj:  E-45/2018
Mesto i datum:  Temerin, Decembar 2018.

I Z J A V A   O D G O V O R N O G   U R B A N I S T E

Na osnovu Rešenja o određivanju odgovornog urbaniste, kojim sam određen za izradu urbanističke 
dokumentacije

 
URBANISTIČKI PROJEKAT

za objekat:

DOGRADNJA POSTOJEĆEG POSLOVNOG OBJEKTA PRVE MESNE 
ZAJEDNICE TEMERIN

TEMERIN, Ul. Novosadska br. 403
k.p. 215/1 u k.o. Temerin

čiji je Naručilac: OPŠTINA TEMERIN
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN
TEMERIN, Ul. Novosadska 403

Izjavljujem da je gore navedena dokumentacija izrađena u svemu prema važećim propisima, urbanističkom 
planu višeg reda, standardima i normativima, kao i da ispunjavam stručne uslove u pogledu stručne spreme i 
prakse za izradu navedene urbanističke dokumentacije.

ODGOVORNI URBANISTA: Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
BROJ LICENCE: 200 1400 13

POTPIS I PEČAT: Potpis: Pečat:

BROJ TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE: E-45/2018

MESTO I DATUM: Temerin, Decembar 2018.
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1. Projektni zadatak za izradu urbanističkog projekta





2. Kopija katastarskog plana br. 953-1/2018-206 od 13.07.2018.



3. Kopija katastarskog plana vodova br. 956-01-100-2/2018 od 13.07.2018.



4. Izvod iz lista nepokretnosti br. 952-1/2018-1539 od 13.07.2018.











5. Katastarsko-topografski plan, broj DL. 68 od 05.12.2016. (Geodetski biro "Geo-
PM" Novi Sad)



6. Rešenje br. 03-309/2-2018 od 29.10.2018., Pokrajinski zavod za zaštitu 
spomenika kulture, Petrovaradin





7. Idejno arhitektonsko rešenje dogradnje objekta ("Studio D'Art" Novi Sad)



C. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

1. Pravni i planski osnov
2. Obuhvat urbanističkog projekta
3. Uslovi izgradnje
4. Numerički pokazatelji

- površine
- indeksi izgrađenosti i zauzetosti
- spratnost i visina objekta
- broj parking mesta
- procenat zelenih površina
- drugi specifični uslovi

5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina
6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu

6.1 Saobraćaj
6.2 Vodovod
6.3 Kanalizacija
6.4 Elektroenergetika
6.5 Elektronske telekomunikacije
6.6 Termoenergetika

7. Inženjersko-geološki uslovi
8. Mere zaštite životne sredine
9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

10. Tehnički opis objekata i faznost izgradnje
11. Ostalo

11.1 Namena objekata
11.2 Položaj objekata na parceli, regulacione i građevinske linije
11.3 Usklađenost sa ostalim opštim uslovima za izgradnju
11.4 Zaštita od požara
11.5 Pristupačnost osobama sa posebnim potrebama u prostoru
11.6 Odlaganje komunalnog otpada
11.7 Način korišćenja dvorišta
11.8 Stepen komunalne opremljenosti za izdavanje lokac. uslova
11.9 Ograđivanje

11.10 Zaštita susednih objekata
11.11 Zgrada i parcela Policijske stanice Temerin
11.12 Pristup parcele k.p. 201



1. Pravni i planski osnov

Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije je:
- Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik Republike Srbije“ br. 72/2009, 81/2009 – ispravka, 64/2010 – odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014 i 
83/2018) i
- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik 
Republike srbije“ br. 64/2015).

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije je:
- Plan generalne regulacije naselja (PGRN) Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 23/2017).

2. Obuhvat urbanističkog projekta

Obuhvat Urbanističkog projekta za dogradnju postojećeg poslovnog objekta Prve mesne zajednice Temerin je 
parcela 215/1 KO Temerin, sa pripadajućim objektima na parceli, koja se nalazi u građevinskom području naselja 
Temerin, na adresi Ul. Novosadska 403.
Pored uređenja parcele i osvrta na tehničko rešenje priključaka i trasa infrastrukture, ovim urbanističkim projektom je 
predviđeno i uklanjanje postojećih pomoćnih objekata, kao i proširenje sadržaja glavnog - Poslovnog objekta, 
dogradnjom kuhinje koja bi mogla da opsluži dnevne potrebe zaposlenih i povremene porebe korisnika 
multifunkcionalne sale u sklopu objekta, a u skladu sa opisom iz projektnog zadatka i priloženim arhitektonskim 
rešenjem.
Prema Planu generalne regulacije naselja Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 23/2017) predmetna lokacija se 
nalazi u bloku 40, u zoni centralnih sadržaja - Primarni centar naselja.
Prema PGRN Temerin, postojeći poslovni objekat na lokalitetu, čija dogradnja je predmet ovog Urbanističkog 
projekta, je javne namene (Sedište republičkih organa) i evidentiran je kao nepokretno kulturno dobro - spomenik 
kulture koji uživa prethodnu zaštitu. Objekat je prizemna zgrada u prekinutom nizu, postavljena glavnom fasadom na 
uličnu regulacionu liniju.
Predmetni poslovni objekat i parcela se nalaze u glavnoj naseljskoj ulici - Ul. Novosadska, u užem centru naselja 
Temerin i koristi se kao sedište i za potrebe Opštine Temerin - Prve mesne zajednice Temerin.
Površina parcele iznosi 2.290m2. Prema podacima iz RGZ-a, područje obuhvaćeno predmetnom parcelom pripada 
vrsti zemljišta - gradsko građevinsko zemljište.

Podnosilаc zаhtevа zа izrаdu Urbаnističkog projektа i Investitor predmetne dogradnje Poslovnog objekta je Opština 
Temerin - Prva mesna zajednica Temerin. Pаrcela 215/1 k.o. Temerin nа kojoj se plаnirа izgradnja je u vlаsništvu 
Opštine Temerin, Ul Novosadska 326, Temerin. Približna orjentacija parcele je istok-zapad.

Parcela je nepravilnog oblika.Prema pojedinim stranama sveta predmetna parcela se graniči sa sledećim parcelama 
koje su izvan obuhvata Urbanističkog projekta:
- Istočno – k.p. 7136/1 k.o. Temerin, koja je Ul. Novosadska i na kojoj je državni je put IIA reda 102 (Novi Sad-Bečej), 
parcela u javnoj svojini Opštine Temerin;
- Severno – k.p. 213 k.o. Temerin, koja je ostalo zemljište u državnoj svojini - pravo korišćenja;
- Zapadno – k.p. 210 k.o. Temerin, koja je ostalo zemljište u privatnoj svojini;
- Zapadno – k.p. 215/2 k.o. Temerin, koja je ostalo zemljište delom u privatnoj a delom u javnoj svojini. Na parceli se 
nalazi zgrada koja je u državnoj svojini, a koju koristi MUP Republike Srbije - OUP Temerin, a za potrebe Policijske 
stanice Temerin.
- Južno – k.p. 216 k.o. Temerin, koja je ostalo zemljište u privatnoj svojini;

Sve gore navedene susedne parcele su unutar građevinskog područja naselja Temerin. Regulacione linije su 
postavljene celim obimom k.p. 215/1.
Prostorna dispozicija objekata, saobraćajno rešenje, priključci i trase infrastukture na parceli, uslovljena je nizom 
zatečenih uslova, kao i uslova zadatih kroz plansku dokumentaciju (PGRN Temerin), tehničku regulativu i prema 
specifičnostima namene, a u svemu prema grafičkim prilozima.

Na osnovu zahteva za izradu urbanističkog projekta i potreba Investitora, a u skladu sa zakonskom i podzakonskom 
regulativom, pozitivnim tehničkim propisima, urbanističko - planskim dokumentima i objektivnim mogućnostima 
predmetne lokacije - geometrije parcele, postojećih objekata i sl., prikazana je urbanističko - arhitektonska razrada 
lokacije kojom se definišu pravila i uslovi Dogradnje postojećeg poslovnog objekta Prve mesne zajednice Temerin.

Komentar:
Za potrebu dogradnje Poslovnog objekta kuhinjom, obuhvat ovog urbanističkog projekta je trenutno ograničen samo 
na k.p. 215/1.



PGRN Temerin predviđa formiranje jedinstvene i celovite parcele javne namene koja će nastati spajanjem k.p. 215/1, 
215/2, 210 i 208 k.o. Temerin, proširenje postojećeg i izgradnju novog objekta javne namene. Za sprovođenje ove 
planske odredbe biće potrebno, pored rešavanja imovinsko-pravnih odnosa na navedenim parcelama i objektima, 
takođe i uklanjanje postojećeg objekta Policijske stanice (planirano je izmeštanje) kao i ostalih pomoćnih objekata.

Nakon toga steći će se uslovi za izradu novog urbanističkog projekta u čiji obuhvat će ući celo opisano područje javne 
namene, i kojim će biti konačno urbanistički razrešen i priveden nameni u skladu sa PGRN Temerin i tehničkoj 
regulativi (ZOP i sl.).
Do tada ovaj Urbanistički projekat dogradnje poslovnog objekta Prve mesne zajednice Temerin je prelazno rešenje, 
takođe u skladu sa Planom.

3. Uslovi izgradnje

Uslovi izgradnje su definisani Planom generalne regulacije naselja Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 23/2017).
Prema Planu generalne regulacije naselja Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 23/2017 - u daljem tekstu: PGRN 
Temerin) predmetna lokacija se nalazi u bloku 40, u zoni centralnih sadržaja.

Izvod iz Plana generalne regulacije naselja Temerin (Sl. list opštine Temerin, broj 23/2017):
Napomena:  Navedene su samo odredbe koje se direktno ili indirektno odnose na obuhvat ili prikazano rešenje 
Urbanističkog projekta.

3.5. POSTOJEĆA FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA NASELJA

3.5.4. Centar i centralni sadržaji
Generalnim planom naselja Temerin (Sl. list opštine Temerin br. 10/2007), kao centar naselja definisani su blokovi br. 
42, 43, 44, 45 i 56 i delovi blokova br. 31, 34, 40, 41, 46, 47, 54, 57 i 58.
Blokovi su približno pravougaonog ili kvadratnog oblika, a područje u celini karakteriše ortogonalna saobraćajna 
matrica. U navedenim blokovima, a naročito uz delove ulica Novosadske, Petefi Šandora i Narodnog fronta, 
koncentrisan je najveći broj upravnih, trgovačkih, poslovnih i ugostiteljskih objekata.
Ovaj prostor predstavlja uži centar Temerina i potencijal za razvoj naseljske pešačke zone ili pešačke ulice sa 
utvrđenim režimom kretanja motornih vozila. 

Karakteristike i vrednost prostora 
Kroz Novosadsku ulicu (deo državnog puta IIa reda, br. 102) odvija se najveći deo saobraćaja uključujući tranzitni 
saobraćaj teških teretnih vozila. 
U centralnom delu naselja postoje uređene površine za parkiranje koje su u režimu naplate. 
Najintezivniji pešački saobraćaj se odvija po pešačkim stazama duž poteza ulicama Novosadska, Petefi Šandora i 
Narodnog fronta, zelenim površinama ispred Opštine i Kulturnog centra i po naseljskom parku.

3.5.6. Javno i drugo zelenilo
Zelene površine javnog korišćenja svojom slobodnom dostupnošću za sve stanovnike i načinom korišćenja isunjavaju 
najvažnije socijalne funkcije. U ove prostore spadaju park, skverovi, ulično zelenilo, zaštitno zelenilo i zelene površine 
oko administrativnih i drugih javnih objekata.
Ulično zelenilo je prisutno, ali nedovoljno. Širina nekih uličnih profila ne dozvoljava formiranje uličnog zelenila, ili je 
ono stihijski formirano, kao što je slučaj u perifernim delovima naselja. U celini gledano, ulično zelenilo ne povezuje 
ostale kategorije zelenila u sistem zelenila.
Gledano u celini, zelenilo Temerina odlikuje prisustvo svih oblika zelenih površina, ali ne zadovoljava po kvantitetu i 
kvalitetu, niti je kontinuirano povezan  u sistem.

3.6. TRASE, KORIDORI I REGULACIJA SAOBRAĆAJNICA
U Temerinu su zastupljena dva vida saobraćaja: putni-drumski i železnički Formirana saobraćajna mreža naselja je 
ortogonalnog tipa sa uličnim koridorima različitih širina i relativno zadovoljavajućim stepenom izgrađenosti i 
opremljenosti saobraćajnica.
Prisustvo tranzitnih tokova u gradskoj mreži i njena raspodela kroz centralno urbano tkivo ima negativan uticaj na 
unutar naseljska kretanja i povezivanje sa okruženjem.

    • U okviru granica Plana, u skladu sa Uredbom o kategorizaciji državnih puteva ("Službeni glasnik RS”, broj 105/13, 
119/13 i 95/15), nalaze se deonice sledećih državnih puteva:
    • U pravcu sever – jug, državni put II A reda broj 102 (Kanjiža – Senta – Ada – Bečej – Temerin – veza sa 
državnim putem broj 100);
    • U pravcu zapad – istok, državni put IIA reda broj 112 (Bačko Novo Selo – Bač –
Ratkovo – Despotovo – Sirig – Temerin – Žabalj).

Državni put 102 prostire se kroz naselje Temerin u dužini od 6.370 metara. Prema podacima JP „Putevi Srbije“, 
PGDS na državnom putu broj 102 je 7517 vozila (podatak iz 2015-te godine). Širina kolovoza je 7 metara.
Ulična mreža naselja Temerin ima karakteristike pravilne ortogonalne mreže.



Ulice Novosadska, Čaki Lajoša, Bem Jožefa i jednim delom Rakoci Ferenca predstavljaju primarne saobraćajnice 
preko kojih se odvija najveći deo motorizovanog saobraćaja (ulice su na trasi pomenutih državnih puteva).

Kroz Novosadsku ulicu (deo državnog puta IIA reda broj 102) odvija se najveći deo saobraćaja uključujući tranzitni 
saobraćaj teških teretnih vozila. U ukupnom saobraćajnom toku komercijalna vozila učestvuju u ukupnom 
saobraćajnom toku sa oko 15%. Stanje kolovoza je relativno loše na glavnim naseljskim saobraćajnicama dok je u 
ostalim ulicama na zadovoljavajućem nivou.

U naselju postoje uređene površine za kretanje pešaka. Biciklistički saobraćaj zauzima visoko mesto kada su u 
pitanju unutar naseljska kretanja. Razlog tome je konfiguracija terena, veličina i položaj Temerina. Uz državni put IIA 
reda broj 102 postoji biciklistička staza, koja se nalazi sa leve strane (gledajući u pravcu od juga ka severu) puta do 
železničkog prelaza preko pomenutog puta, zatim prelazi na desnu stranu, a kasnije kod raskrsnice ulica Novosadske 
i Košut Lajoša ponovo prelazi na levu stranu puta.

U centralnom delu naselja postoje uređene površine za parkiranje vozila koje su u režimu naplate, ukupno 205 
mesta. Postoje takođe uređena i označene parking mesta na kojima se nevrši naplata parkiranja, 24 parking mesta u 
Novosadskoj ulici u Starom Đurđevu, takođe nalaze se uređena i označena parking mesta u ulici Narodnog Fronta 
ispred osnovne škole, kao i ispred doma zdravlja koji ima i parking prostor i u ulici Košut Lajoša, takođe u ulici Košut 
Lajoša ima još nekoliko parking prostora koji se nalaze ispred OŠ “Kokai Imre” i ispred Javnog komunalnog 
preduzeća “Temerin”. Pored navedenih parking prostora, može se primetiti i dosta vozila parkiranih na zelenim 
površinama i dosta parking prostora koji su izgrađeni bez planskog osnova. Temerin ne raspolaže javnim parkingom 
za teretna vozila.

Naselje Temerin je sa dve linije (32 i 33) gradskog prevoza povezan sa Novim Sadom. Javni prevoz obavlja JGSP 
„Novi Sad“. Stajališta se nalaze na državnim putevima.

Obeležena su saobraćajnom signalizacijom bez adekvatne niše. Kroz Temerin prolaze i među – mesnelinije koje 
koriste neka od postojećih stajališta. U obavljanju javnog prevoza učestvuju i taksi vozila. Koriste 6 parking mesta.
Kroz Temerin prolazi i železnički koridor koji se proteže od Novog Sada – Rimskih Šančeva – Horgoša. Postoje pet 
ukrštanja u nivou železničkog i drumskog saobraćaja. Železnički saobraćaj kroz Temerin se odvija veoma retko i to 
samo teretni, dok putničkog železničkog saobraćaja nema.

Uz Državni put II-a reda broj 102 u Temerinu nalaze se tri stanice za snabdevanje gorivom i sve tri stanice za 
snabdevanje gorivom nalaze se severno od raskrsnice dva Državna puta koja prolaze kroz Temerin.

3.9. PREGLED EVIDENTIRANIH I ZAŠTIĆENIH OBJEKATA, SPOMENIKA KULTURE I ZAŠTIĆENIH PRIRODNIH 
DOBARA

3.9.1. Nepokretna kulturna dobra

KULTURNA DOBRA I DOBRA KOJA UŽIVAJU PRETHODNU ZAŠTITU

Spomenici kulture
2. Objekat javne namene, Ulica Novosadska 403, kat. parc. br. 215/1
Sagrađen je 1835. godine, za potrebe rada prve škole u Temerinu. Zgrada poseduje stilske odlike neoklasicizma. U 
izvesnoj meri je devastirana naknadnim prepravkama, te je potrebna restauracija radi povratka autentičnih oblika.

PLANSKI DEO

PRAVILA UREĐENJA

1. KONCEPT UREĐENJA I PODELA NASELJA NA URBANISTIČKE ZONE

1.2 PODELA NASELJA NA URBANISTIČKE ZONE
Prostor u građevinskom području naselja deli se na površine javne i površine ostalih namena:
Površine javne namene čini prostor određen planom za uređenje ili izgradnju objekata javne namene ili javnih 
površina, za koje je predviđeno utvrđivanje javnog interesa u skladu sa posebnim zakonom. Ostale površine čine sve 
katastarske odnosno građevinske parcele u obuhvatu Plana koje nisu određene kao površine javne namene.

Dalja podela prostora unutar površina za javne namene i ostalih površina je na urbanističke zone, koje nisu uvek 
homogene (međusobno se prepliću) pa je bazirana na konceptu pretežne namene površina. To su:
• Zona centralnih sadržaja
• Zona stanovanja
• Radna zona 
• Zona sporta, rekreacije i turizma
• Zona komunalnih i infrastrukturnih sadržaja



1.2.1. ZONA CENTRALNIH SADRŽAJA
Naseljski centri predstavljaju mesto koncentracije više centralnih funkcija, te samim tim i mesto koncentracije ljudi, 
kretanja i objekata. Planiranju primarnog i sekundarnih centara je zbog toga poklonjena izuzetna pažnja. Od njihovog 
prostornog razmeštaja, strukture i nivoa planiranih funkcija i objekata, zavisi i funkcionisanje čitavog naselja.

U okviru naseljskih centara zastupljeno je pretežno porodično i višeporodično stanovanje. U zoni centralnih sadržaja 
uz stanovanje nalaze se i objekti javne namene (uprava, zdravstvo, obrazovanje, kultura, sport, rekreacija, kompleksi 
verskih objekata) i poslovnih sadržaja (trgovina, ugostiteljstvo, uslužno zanatstva) manjih kapaciteta bez negativnih 
uticaja na okolni prostor.
U ovoj zoni ne mogu se realizovati proizvodne i druge delatnosti koje bukom, zagađenjem vazduha, vode i zemljišta, 
te velikim obimom transporta i sl. parametrima, negativno utiču na životnu sredinu, kao što su: industrija, skladišta i 
stovarišta, poljoprivredna proizvodnja - mlinovi, silosi, otkupne stanice, uzgoj domaćih životinja (ni za sopstvene 
potrebe). U naseljskim centrima dozvoljeni su sadržaji samo iz domena tercijarnih (saobraćaj, trgovina, turizam, 
ugostiteljstvo, zanatstvo, bankarstvo i komunalna privreda) i kvartarnih (obrazovanje, nauka, kultura, informacije, 
zdravstvo i socijalna zaštita) delatnosti.
Planirani sistem naseljskih centara i centralnih funkcija će činiti:
• Primarni centar naselja,
• Sekundarni centri naselja,
• Pojedinačni centralni sadržaji.

Primarni centar naselja
Primarni centar je deo naselja koji obuvata područje blokova br.42, 43, 44, 45 i 56 kao i delove blokova br.31, 34, 40, 
41, 46, 47, 54, 57 i 58, čije se prostorno sedište nalazi u preseku ulica Novosadska i Petefi Šandora. Navedeni 
prostor je ujedno tradicionalno prihvaćen kao mesto svih centralni društvenih i urbanih događanja. Centar naselja 
Temerin predstavlja najdinamičniji i najvitalniji deo naselja. U primarnom centru naselja pored objekata javne namene 
iz domena: kulture, obrazovanja, lokalne uprave i administracije, zdravstva, socijalne zaštite i drugih javnih službi, 
najveće učešće će imati tercijarne delatnosti – trgovina, ugostiteljstvo, usluge, poslovanje i slično (sport i rekreacija), 
koje bi i u budućem životu naselja trebale imati sve značajnije mesto i po raznovrsnosti, i po broju i potrebnim 
kapacitetima. U okviru centra biće zastupljeno i mešovito stanovanje. Na taj način osnovna funkcionalna odlika ovog 
centra biće u njegovoj izraženoj polifunkcionalnosti.
U istorijskom i ambijentalnom smislu to je najvredniji prostor naselja kome predstoje značajne i usklađene aktivnosti 
na rekonstrukciji postojećih i izgradnji novih javnih površina u smislu uspostavljanja pešačke zone, radova na zaštiti 
nepokretnih kulturnih dobara, rekonstrukciji i revitalizaciji ostalih objekata, kao i eventualnoj izgradnji novih objekata.
Bitna odrednica centralne zone je planirano formiranje pešačke zone koja zajedno sa objektom kulturne baštine – 
Dvorac „Sečenj“ treba da predstavlja prostor od najveće ambijentalne i kulturne vrednosti.
Kao posebne celine izdvajaju se unutar blokovske površine koje su predviđene za potrebe parkiranja, 
unutarblokovsku komunikaciju, zelenilo i rekreativne sadržaje. U okviru primarnog centra planira se i izgradnja novih 
objekata za javno korišćenje kao što su: sedište republičkih organa, srednja škola i učenički dom, izgradnja verskog 
objekta kao i proširenje površine namenjene predškolskoj ustanovi „Veljko Vlahović".

1.3 OPŠTE ODREDNICE VEZANE ZA KOMPATIBILNE NAMENE U OKVIRU URBANISTIČKIH ZONA

U zoni centralnih sadržaja kompatibilne namene su stanovanje, javne namene (uprava, zdravstvo, obrazovanje, 
kultura, sport, rekreacija), poslovni sadržaji (trgovina, ugostiteljstvo, uslužno zanatstvo, turizam) manjih kapaciteta 
bez negativnih uticaja na okolni prostor i kompleksi verskih objekata.

2. REGULACIJA I NIVELACIJA POVRŠINA JAVNE NAMENE I GRAĐEVINSKE LINIJE
2.1 PLAN GENERALNE REGULACIJE
Plan generalne regulacije naselja urađen je na osnovu analize namena i plana saobraćajnica.
Regulacione linije uličnih koridora i ostalih površina javne namene se zadržavaju i definisane su faktičkim stanjem na 
terenu tj. postojećim granicama parcela kao i građevinskom linijom objekata.

2.3. POVRŠINE (PARCELE) PLANIRANE ZA JAVNE SADRŽAJE I OBJEKTE
Površine javne namene su javne površine (javni putevi, ulice, parkovi, skverovi, zaštitno zelenilo), kao i površine na 
kojima su izgrađeni ili planirani za izgradnju objekti javne namene iz oblasti kultutre, obrazovanja, socijalne zaštite, 
zdravstva, sporta i komunalne infrastrukture, čije je uređenje, odnosno izgradnja od javnog interesa. Ovim planom 
daje se predlog površina za javne namene u okviru predložene granice građevinskog područja čije su parcele u javnoj 
svojini:
    • postojeće površine javne namene: ulični koridori koji su određeni Odlukom o određivanju građevinskog zemljišta 
„Službeni list opštine Temerin“, br. 4/2005);
    • postojeće površine javne namene koje nisu određene Odlukom o određivanju građevinskog zemljišta „Službeni 
list opštine Temerin“, br. 4/2005;
    • novoplanirane površine javne namene predviđene ovim Planom
    • parcele planiranih površina javne ili ostale namene 



Postojeće javne površine i objekti

Objekti i površine za javne službe
Uprava i administracija
Blok 40:parcela br.: 215/1,215/2 - sedište republičkih organa, parcela br. 158/1- JP Gas

2.4. GRAĐEVINSKE LINIJE
U najvećem delu prostora obuhvata Plana građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom.
Ostale (dvorišne) građevinske linije su date opisno u pravilima građenja za svaku zonu pojedinačno: udaljenost 
objekta od granice parcele, međusobna udaljenost objekata po nameni (na parceli i od objekata na susednim 
parcelama).
Na grafičkom prilogu br. 7 prikazana je građevinska linija u neizgrađenim blokovima, kao i u postojećim ulicama u 
kojima se planira uvlačenje građevinske linije.

3. URBANISTIČKI I DRUGI USLOVI ZA UREĐENJE I IZGRADNJU POVRŠINA I OBJEKATA JAVNE NAMENE

Objekti javne  namene su objekti namenjeni za javno korišćenje i mogu biti objekti javne namene u javnoj svojini po 
osnovu posebnih zakona (linijski infrastrukturni objekti, objekti za potrebe državnih organa, organa teritorijalne 
autonomije i lokalne samouprave itd.) i ostali objekti javne namene koji mogu biti u svim oblicima svojine (bolnice, 
domovi zdravlja, domovi za stare, objekti obrazovanja, otvoreni i zatvoreni sportski i rekreativni objekti, objekti kulture, 
saobraćajni terminali, pošte i drugi objekti).
Uređenje i izgradnja površina i objekata javne namene će se izvoditi u skladu sa važećim pravilnicima koji konkretnu 
oblast uređuju (zdravstvo, školstvo, kultura, sport...), kao i sa urbanističkim uslovima, datim ovim Planom po 
oblastima, odnosno sadržajima javne namene.

Opšta pravila za uređenje i izgradnju
Dozvoljena je izgradnja podrumske, odnosno suterenske etaže ako ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke 
Komunalni otpad odlagati u korpe za otpatke i kontejnere, koje treba postaviti na izbetonirane platoe. Otpad 
organizovano odnositi na deponiju.
Sve komplekse namenjene javnom korišćenju treba ozeleniti parkovskim zelenilom u skladu sa prostornim 
mogućnostima, a ozelenjene površine uz otvorene sportske terene treba da budu formirane tako da stvore senku na 
južnim ekspozicijama.

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Za građevinske parcele namenjene javnim objektima mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz širine min. 3,5 m i 
pešačka staza širine min. 1,5 m.
U okviru kompleksa obezbediti dovoljan broj parking mesta za očekivan broj posetilaca i zaposleno osoblje, potrebne 
servisne saobraćajnice, kao i prilaze vozilima specijalne namene.
Ukoliko se na parceli u javnoj svojini obavlja javna delatnost namenjena širem krugu korisnika, sa potrebom 
obezbeđenja smeštaja većeg broja vozila, koji se ne može u potpunosti rešiti na pripadajućoj parceli, neophodno je 
da se u uličnom koridoru u širini parcele ili na nekom drugom adekvatnom prostoru planira izgradnja parking prostora, 
ukoliko se time ne remete korišćenje javne površine, funkcionisanje saobraćaja i uslovi okruženja.

Arhitektonsko, odnosno estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekta
Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti usklađeni sa prostornim i vremenskim kontekstom u kom nastaju. 
Preporučuje se projektovanje čistih, ritmičnih fasada, bez primene eklektičkih elemenata. Arhitektonskim oblicima, 
upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i 
bloku.
Fasade objekata mogu biti oblagane svim vrstama tradicionalnih i savremenih materijala ili malterisane i bojene u 
pastelnim tonovima.
Nagib i tip krovne konstrukcije uskladiti sa arhitekturom objekta i izabranom vrstom krovnog pokrivača.

3.1. UPRAVA I ADMINISTRACIJA
Angažovane površine za potrebe organa i institucija uprave i administracije naselja Temerin, kao opštinskog centra, 
su raspoređene u narednom planskom periodu na nekoliko lokacija.
Sedište lokalne samouprave sa organima i organizacijama na lokalnom nivou se u skladu sa potrebama u daljem 
planskom periodu odvija na postojećoj lokaciji. 
Lokacije sedišta republičkih organa planirane su na tri postojeće lokacije u bloku br. 40, 42 i 46. Na lokaciji u bloku br. 
46 na kojoj se nalazi vatrogasni dom planira se proširenje za potrebe MUP-PS Temerin i Prekršajnog suda Bečej - 
odeljenje Temerin.
U bloku br. 42 se planira izgradnja novog objekta za potrebe republičkih organa (katastar, uprava prihoda, 
inspekcijske službe i dr.) čija sedišta se zadržavaju i u bloku br. 40 u okviru višeporodičnog objekta. 
Za potrebe uređenja i izgradnje obavezna je izrada urbanističkog projekta.



Uslovi za izgradnju Naselje Primarni centar Sekundarni centar
indeks zauzetosti 60% 60% 60%

indeks izgrađenosti 1,8 1,8 1,8
spratnost maks. P+2 po graf. prikazu br. 13 maks. P+1

min. zelene površine 30% 30% 30%

4. KORIDORI, KAPACITETI I USLOVI ZA UREĐENJE I IZGRADNJU INFRASTRUKTURE I ZELENILA SA 
USLOVIMA ZA PRIKLJUČENJE

4.1. SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA
Naselje Temerin u narednom planskom periodu dobija ulične koridore odgovarajućih širina, u koje će se smestiti sve 
površine i objekti saobraćajne i druge planirane javne infrastrukture.
Predviđeno je zadržavanje postojećih uličnih koridora, uz korekciju regulacione linije, gde je to potrebno i izvodljivo, 
kao i probijanje novih uličnih koridora uslovljenih planiranom koncepcijom namene površina.

4.1.1. Uslovi za uređenje saobraćajne infrastrukture
Putna i ulična mreža 
U skladu sa Prostornim planom opštine Temerin potrebno je razrešiti dovršavanje tranzitnih pravaca, u cilju 
izmeštanja teretnog saobraćaja, izvan jezgra naselja. Da bi se nivo usluge glavnih saobraćajnih pravaca povećao, 
samim tim povećala protočnost i funkcionalnost, potrebno je izgraditi obilaznicu oko naselja Temerin.

Javni gradski prevoz
U okviru centralne zone naselja postoji stajalište za međugradske autobuske linije koje prolaze kroz naselje.
Naselje Temerin se nalazi u okviru mape pokrivanja javnog gradskog i prigradskog saobraćaja grada Novog Sada. U 
skladu sa tim, na trasi državnog puta br 102 kroz naselje Temerin, postoje proširenja - niše (zajedno sa autobuskim 
stajalištima), predviđena za linije prigradskog saobraćaja.

Pešački i biciklistički saobraćaj
Duž trase glavnih naseljskih saobraćajnica postoje izgrađeni trotoari (sa obe strane ulica).
Biciklistički saobraćaj je u velikoj meri prisutan i zastupljen na čitavom planskom području. Duž trase državnog puta 
br. 102 postoji izgrađena biciklistička staza ali samo sa jedne strane ulice i ne u punoj dužini.

Parkiranje vozila
Za potrebe stacioniranog saobraćaja, neophodno je uvesti obaveznost izgradnje kapaciteta za parkiranje, koji se 
određuje u zavisnosti od planirane namene, u okviru sopstvene građevinske parcele.
Za postojeće parking površine u okviru javnih saobraćajnica treba organizovati uvođenje sistema naplate i definisati 
režim parkiranja na javnim saobraćajnim površinama. U gradskim ulicama, čija se trasa poklapa sa trasom državnih 
puteva, nije dozvoljeno parkiranje vozila u uličnom profilu. U okviru javnih površina gde za to postoji prostorni 
kapaciteti moguće je planirati nove parking prostore. Ovim planom će biti predviđne okvirne lokacije i prostor 
namenjen za parkiranje dok će se precizno definisati idejnim rešenjima u procesu dobijanja lokacijskih uslova 
odnosno tehničkom dokumentacijom.

4.1.2. Uslovi za izgradnju saobraćajne infrastrukture
Državni putevi IIa reda

Obavezna je primena odredbi Pravilnika o tehničkim standardima pristupačnosti („Službeni glasnik RS", broj 46/13) i 
to posebno: 1) trotoari i pešački prelazi mora da imaju nagib do 5% (1:20), a izuzetno 8,3% (1:12), 2) poprečni nagib 
trotoara na pravac kretanja iznosi maksimalno 2%, 3) za savladavanje visinske razlike između trotoara i kolovoza, 
maksimalni nagib zakošenog dela iznosi 20% (1:5).  Računska brzina u naselju je (V rač) je 50 km/h.

Stacionarni saobraćaj
Parkinge za putnička vozila  projektovati u skladu sa SRPS U.S4.234:2005 od savremenih kolovoznih konstrukcija, pri 
čemu je obavezno voditi računa o potrebnom broju parking mesta za vozila osoba sa posebnim potrebama (najmanje 
5% od ukupnog broja, ali ne manje od jednog parking mesta), njihovim dimenzijama (minimalne širine 3,50m) i 
položaju u blizini ulaza u objekte, posebno objekte javnih namena, u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima 
pristupačnosti  Svaka rekonstrukcija ili nova izgradnja uslovljena je obezbeđenjem potrebnog broja parking mesta, u 
zavisnosti od namene objekta, koji se mora obezbediti na sopstvenoj građevinskoj parceli. Kod izgradnje objekata 
javnih namena i za javno korišćenje, mogu se koristiti parking mesta u okviru javnih, parking prostora. 

4.1.3. Uslovi za priključenje na saobraćajnu infrastrukturu
Građevinskim parcelama obezbediti kolski i pešački prilaz, odnosno priključak na javnu saobraćajnicu, minimalne 
širine u zavisnosti od zone osnovne namene, (detaljnije obrađeno u poglavlju II Pravila građenja), uz saglasnost 
nadležne institucije.



4.2.2. Uslovi za izgradnju vodne i komunalne infrastrukture
- Priključak objekta na vodovodnu mrežu izvesti preko vodomernog šahta smeštenog na parceli korisnika na min. 1,0 
m iza regulacione linije u skladu sa Lokacijskim uslovima nadležnog javnog komunalnog preduzeća.
- Priključenje glavnog objekta na kanalizacionu mrežu izvesti prema uslovima nadležnog komunalnog preduzeća. 
Dubinu ukopavanja na mestu priključenja svoditi na dubinu postojećeg cevovoda. Do izgradnje naseljske 
kanalizacione mreže dozvoljena je izgradnja vodonepropusnih betonskih septičkih jama na min. 3,0 m od svih 
objekata i granice parcele.

4.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
4.3.4. Uslovi za priključenje na elektroenergetsku infrastrukturu
- Priključenje objekata na elektroenergetsku mrežu rešiti povezivanjem na postojeću ili planiranu elektroenergetsku 
mrežu ili direktno iz transformatorske stanice. Priključak izvesti izgradnjom podzemnog ili nadzemnog priključnog 
voda do ormara mernog mesta, u skladu sa uslovima EPS Distribucija, ogranak "Elektrodistribucija Novi Sad".
- Ormane mernih mesta obavezno postavljati na regulacionoj liniji parcele prema ulici ili na spoljašnjim fasadama 
objekata i zidanim ogradama.

Posebni uslovi i saglasnost JP "Elektromreža Srbije":
- U slučaju gradnje ispod ili u blizini dalekovoda, potrebna je saglasnost JP "Elektromreža Srbije".
- Saglasnost se daje na Elaborat koji investitor planiranih objekata treba da obezbedi, a koji izrađuje ovlašćena 
projektna organizacija.
- Sadržaj Elaborata i mere koje se propisuju prilikom projektovanja i pre i za vreme izvođenja radova propisuje JP 
"Elektromreža Srbije", a na osnovu važećih Zakona, Pravilnika i tehničkih propisa.

4.4. TERMOENERGETSKA INFRASTRUKTURA

4.4.3. Uslovi za priključenje na termoenergetsku infrastrukturu
- Snabdevanje objekata iz gasifikacionog sistema rešiti priključenjem na postojeću ili planiranu distributivnu mrežu ili 
izgradnjom priključka od postojećeg ili planiranog gasovoda srednjeg pritiska i sopstvene MRS. Priključak i položaj 
merno-regulacionog seta projektovati i izgraditi prema uslovima nadležnog distributera.
- Priključenje objekata na toplifikacionu mrežu izvesti izgradnjom priključka od postojećeg ili planiranog vrelovoda do 
objekta. Priključenje i izgradnju izvesti u skladu sa svim tehničkim propisima koji se odnose na cevi pod pritiskom i 
prema uslovima nadležnog preduzeća.

4.5. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA (EK) INFRASTRUKTURA

4.5.3. Uslovi za priključenje na EK infrastrukturu
Priključak na elektronsku komunikacionu mrežu izvesti preko tipskog priključka do tipskog ormara na pristupačnom 
mestu na fasadi objekta ili unutar objekta, prema uslovimana nadležnog operatora. Priključak na zajednički antenski 
sistem izvesti prema uslovima nadležnog operatora. Priključak na kablovski distributivni sistem izvesti prema 
uslovima nadležnog operatora.

4.6. USLOVI ZA UREĐENJE ZELENIH I SLOBODNIH POVRŠINA
Realizacijom plana ozelenjavanja, na predmetnom prostoru će biti zastupljene sledeće kategorije zelenila: zelene 
površine javnog korišćenja, zelene površine ograničenog korišćenja i zelenilo specijalne namene.

Ulično zelenilo
Osnovni zadatak ovih zelenih površina je da izoluju pešačke tokove i obodne zgrade od kolskog saobraćaja i stvore 
povoljne sanitarno-higijenske i mikroklimatske uslove i povećaju estetske kvalitete naseljskog pejsaža. Od ukupne 
površine uličnih koridora, oko 30% treba da je pod zelenilom.
Formirati jednostrane i dvostrane drvorede ili zasade od šiblja u svim ulicama u kojima drvoredi nisu formirani i u 
kojima postoji dovoljna širina uličnog profila.
U širim uličnim profilima moguće je formirati grupe sadnica lišćara i četinara sa spratom šiblja. Poželjno je da širina 
zelenog pojasa između kolovoza i trotoara bude između 2,5-3,5 m. Radi bezbednosti saobraćaja drveće saditi na 2,0 
m od ivice kolovoza, a šiblje 2,0 m od ivice zelene trake. Rastojanje stabala od objekata ne bi trebalo da bude manje 
od 4,0-7,0 m, što zavisi od izbora vrsta. Rastojanje između drvorednih sadnica je najmanje 5,0 m, a u zavisnosti od 
vrste kreće se od 5-15,0 m.



Kompozicioni principi ozelenjavanja ulica treba da stvaraju maksimalne pogodnosti za kretanje saobraćaja i pešaka i 
zaštitu stanova od buke i atmosferskih gasova. Neophodno je stvarati i povoljnije uslove za sagledavanje pejsaža u 
toku kretanja. Za svaku ulicu u kojoj ne postoje drvoredi potrebno je izabrati po jednu vrstu drveća (lipa, divlji kesten, 
javor, sofora i dr.) i time obezbediti individualnost ulice. Pri tome treba voditi računa o karakteru ulice, pravcu 
dominantnog vetra, kao i smeni fenoloških aspekata. Cvetnjake ne treba locirati na celoj dužini trake ulice, već samo 
na pojedinim delovima (u blizini stanica javnog saobraćaja, kod pešačkih prelaza, na raskrsnicama). Pri izboru vrsta 
za ulično zelenilo treba voditi računa da, sem dekorativnih svojstava (fenološke osobine), sadnice budu prilagođene 
uslovima rasta u uličnim profilima i infrastrukturnim koridorima (otpornost na zbijenost tla, vodni kapacitet zemljišta, 
prašinu, gasove i dr).
Pored biciklističkih staza, takođe, treba formirati linijsko zelenilo u skladu sa širinom zelene trake.

4.6.4. Uslovi za uređenje zelenih površina
Da bi ozelenjavanje naselja dalo očekivane rezultate u budućnosti nužno je:
- Poštovati prostorne dispozicije raznih kategorija zelenila definisanih ovim Planom;
- Poštovati procenat zastupljenosti raznih kategorija zelenila u zonama i celinama osnovnih namena u naselju;
- Za delove naselja u kojima je predviđena dalja urbanistička razrada primeniti opšte postavke date ovim Planom;
- U delovima naselja koji se dalje ne razrađuju urbanističkom dokumentacijom, ozelenjavanje će se sprovoditi prema 
uslovima izdatim u skladu sa ovim Planom i ostalom tehničkom dokumentacijom u skladu sa Zakonom. Za 
ozelenjavanje je neophodna geodetska podloga sa snimljenom horizontalnom i vertikalnom predstavom terena i 
kompletnom infrastrukturom. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i tehničkim 
normativima za projektovanje
zelenih površina.
Drveće saditi na minimalnoj udaljenosti od:
- vodovoda 1,5 m
- kanalizacije 1,5 m
- elektrokabla 2,0 m
- EK mreže 2 m
- gasovoda 1,5 m.
- Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1, a sadnice I klase minimum 4-5 godina starosti;
- Učešće autohtonih drvenastih vrsta treba da bude minimalno 20% (optimalno 50%);
- Izbegavati primenu invazivnih vrsta;
- Pri formiranju zaštitnog i linijskog zelenila uz saobraćajnice rukovoditi se odredbama Zakona o javnim putevima, a 
uz železničku prugu Zakona o železnici.

5. STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI GRAĐEVINSKOG ZEMLJIŠTA POTREBAN ZA IZDAVANJE 
LOKACIJSKIH USLOVA I GRAĐEVINSKE DOZVOLE

U prethodnom poglavlju Planom su definisasni uslovi za priključenje građevinke parcele na naseljsku komunalnu 
infrastrukturu: javne saobraćajnice, vodovodnu i kanalizacionu mrežu, elektroenergetsku mrežu, distirbutivnu 
gasovodnu i toplovodnu mrežu i elektronsko komunikaionu mrežu. Takođe, priključci na javnu komunalnu mrežu se 
izvode prema tehničkim uslovima i uz pribavljenu saglasnost preduzeća nadležnog za određenu komunalnu 
infrastrukturu.
Optimalni standard komunlane opremljenosti građevinskog zemljišta u prvom redu je definisana mogućnost kolskog 
prilaza i priključenje na uličnu (javnu) vodovodnu, kanalizacionu, elektro, gasnu (ili toplovdnu), elektronsku 
komunikacionu i TV kablovsku mrežu.
Za potrebe izdavanja lokacijskih uslova i građevinske dozvole neophodno je obezbediti određeni minimalni stepen 
komunalne opremljenosti građevinskog zemljišta koji je neophodan za normalno funkcionisanje određene namene.
Stepen komunalne opremljenosti građevinskog zemljišta, koji je potreban za izdavanje lokacijskih uslova i 
građevinske dozvole, dat je po zonama i celinama u obuhvatu Plana, za koje se lokacijski uslovi izdaju direktnom 
primenom ovog Plana:
1. Zona centralnih sadržaja – saobraćajna, vodovodna, kanalizaciona, elektroenergetska i elektronsko-
komunikaciona infrastruktura;
2. Zona stanovanja – saobraćajna, vodovodna, elektroenergetska infrastruktura;
3. Radna zona – saobraćajna, vodovodna, elektroenergetska infrastruktura;
4. Zona sporta, rekreacije i turizma – saobraćajna, vodovodna, elektroenergetska i elektronsko komunikaciona 
infrastruktura;
5. Zona komunalnih i infrastrukturnih sadržaja – saobraćajna, vodovodna, kanalizaciona, elektroenergetska 
infrastruktura i elektronsko komunikaciona infrastruktura.

Do izgradnje kanalizacije otpadnih voda moguće je, kao prelazno rešenje, predvideti vodonepropusne sabirne - 
septičke jame, za sve zone. 
Snabdevanje resursima i sistemima potrebnim za funkcionisanje objekata vršiće se i na sledeće načine:



- obavezno priključenje na javnu infrastrukturu ukoliko je izgrađena;
- izgradnjom odgovarajućih pomoćnih objekata i sistema
- izgradnjom bunara za snabdevanje vodoom
- izgradnjom vodonepropusne septičke jame za priejm fekalnih voda
- izgradnjom objekata i primena sistema za snabdevanje el. energijoom iz obnovljivih izvora za sopstvene potrebe.

6. OPŠTA PRAVILA UREĐENJA PROSTORA

6.1. PRIRODNA I NEPOKRETNA KULTURNA DOBRA

6.1.2. Zaštićena nepokretna kulturna dobra
Na osnovu utvrđenih graditeljsko-urbanističkih, arhitektonskih, istorijskih, kulturoloških i arheoloških vrednosti 
sačuvanog nasleđa Temerina izdvojena su dole navedena kulturna dobra sa ciljem njihove pravne zaštite i zaštite 
kroz urbano planiranje.

Evidentirana nepokretna kulturna dobra pod prethodnom zaštitom

Spomenici kulture

2. Objekat javne namene , Ulica Novosadska 403, kat.parc.br. 215/1, K.O. Temerin

Smernice za mere tehničke zaštite
Mere tehničke zaštite potrebno je usmeravati na očuvanje postojeće arhitektonske vrednosti kao osnove za 
utvrđivanje spomeničkih svojstava objekta i vraćanje prvobitog izgleda fasadama. Rekonstrukcija i adaptacija objekta, 
kao i uvođenje novih namena u objekat moguća u okviru postojećih gabarita. Prednost davati primeni prvobitnih 
materijala na fasadama i stolariji.

6.4. OPŠTI USLOVI I MERE ZAŠTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA, AKCIDENTNIH SITUACIJA I RATNIH 
DEJSTAVA

6.4.1. Mere zaštite od elementarnih nepogoda
Zakonom o vanrednim situacijama ustanovljene su obaveze, mere i načini delovanja, proglašavanja i upravljanja u 
vanrednim situacijama. Opšti principi upravljanja rizikom od elementarnih nepogoda i tehnoloških udesa odnose se 
na: planiranje i implementaciju preventivnih mera zaštite; pripravnost i pravovremeno reagovanje i saniranje 
posledica.
Mere zaštite od  zemljotresa  su pravilan izbor lokacije za gradnju objekata, primena odgovarajućeg građevinskog 
materijala, način izgradnje, spratnost objekata i dr., kao i strogo poštovanje i primena važećih građevinsko tehničkih 
propisa za izgradnju objekata na seizmičkom području (za zemljotres jačine VII stepeni). Mere zaštite od zemljotresa 
obezbediće se i poštovanjem regulacionih i građevinskih linija, odnosno, propisane minimalne širine saobraćajnih 
koridora i minimalne međusobne udaljenosti objekata, kako bi se obezbedili slobodni prolazi u slučaju zarušavanja.

Zaštita objekata od atmosferskog pražnjenja  obezbediće se izvođenjem gromobranske instalacije u skladu sa 
odgovarajućom zakonskom regulativom. 
Nastajanje požara, koji mogu poprimiti karakter elementarne nepogode, ne može se isključiti, bez obzira na sve mere 
bezbednosti koje se preduzimaju na planu zaštite.

Mere zaštite od požara  obuhvataju urbanističke i građevinsko-tehničke mere zaštite.
Urbanističke mere zaštite se odnose na planiranje prostora u naselju kroz urbanističke pokazatelje (namena površina, 
indeks zauzetosti parcele) i pravila izgradnje (regulaciona linija, građevinska linija, visina objekta, udaljenost objekta 
od susednih, širina saobraćajnica, parkirališta i dr.). Građevinsko-tehničke mere zaštite se odnose na striktnu 
primenu propisa o izgradnji objekata, elektroenergetskih i gasnih postrojenja, saobraćajne infrastrukture, mreže 
protivpožarnih hidranata i dr. Zaštita od požara podrazumeva primenu tehničkih propisa i standarda koji regulišu ovu 
oblast pri projektovanju i izgradnji objekata koji su planirani na ovom prostoru (stambeni objekti, društveni objekti, 
saobraćajna infrastruktura, mreža protivpožarnih hidranata i dr.).

6.5. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE POVRŠINE I OBJEKTI JAVNE NAMENE ČINE PRISTUPAČNIM OSOBAMA 
SA INVALIDITETOM, U SKLADU SA TEHNIČKIM STANDARDIMA PRISTUPAČNOSTI

Ovim Planom daju se opšti uslovi kojima se površine i objekti javne namene i objekti za javno korišćenje čine 
pristupačnim, odnosno, kojima se obezbeđuje nesmetano kretanje dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (u 
daljem tekstu: osobe sa posebnim potrebama u prostoru).
Površine javne namene jesu prostori određeni planskim dokumentom za uređenje ili izgradnju javnih objekata ili 
javnih površina (ulice, trgovi, parkovi i dr.) za koje se utvrđuje opšti interes.
Objekti za javno korišćenje jesu: objekti državne i lokalne uprave, socijalne i zdravstvene ustanove i objekti, dečije 
ustanove, škole, objekti kulture, sportski i rekreativni objekti, banke, pošte, poslovni objekti, saobraćajni terminali i 
drugi objekti namenjeni javnom korišćenju.



Pri planiranju i projektovanju javnih saobraćajnih površina, pešačkih staza, pešačkih prelaza, mesta za parkiranje i 
drugih površina u okviru ulica, šetališta, trgova, parkova, skverova i igrališta, po kojima se kreću osobe sa posebnim 
potrebama, prilaz do objekta, horizontalne i vertikalne komunikacije u javnim i stambenim objektima sa 10 i više 
stanova, moraju se obezbediti uslovi za nesmetano kretanje osoba sa posebnim potrebama u prostoru, u skladu sa 
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano 
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik RS“, br. 22/15).

7. SPROVOĐENJE I REALIZACIJA PLANA

7.3. LOKACIJE ZA KOJE JE OBAVEZNA IZRADA URBANISTIČKOG PROJEKTA
Urbanistički projekat se obavezno izrađuje za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade pojedinih lokacija na jednoj 
ili više katastarskih parcela, a pre izdavanja lokacijskih uslova.

Urbanistički projekat se obavezno izrađuje za:

- potrebe definisanja uslova gradnje novih kompleksa kulture, sporta, rekreacije, turizma, obrazovanja, zdravstva i sl.
- uređenje postojećih ili izgradnju novih kompleksa javnih sadržaja
- sadržaje kompatibilne namene koji se grade u okviru pojedinačnih zona radi provere urbanističko arhitektonskih 
parametara i uklopljenosti u okruženje.
- nove kompatibilne sadržaje u sklopu zone stanovanja kao što su poslovanje, trgovina na malo, turizam, 
ugostiteljstvo, zdravstvo, socijalna zaštita, sadržaji sporta i rekreacije, uslužnih delatnosti, komunalnih usluga, verski 
objekti i sl.
- za zajedničke blokovske površine višeporodičnog stanovanja radi rešavanja izgradnje garaža kao i za uređenje 
slobodnih prostora

- izgradnja višeporodičnih objekata u sekundarnim centrima, kod višeporodičnog stanovanje (blok br. 75) i za 
pojedinačne višeporodične objekte u zoni porodičnog stanovanja
- izgradnju novih saobraćajnih terminala i stanica za snabdevanje gorivom
- uređenje i izgradnja novih radnih sadržaja u radnoj zoni i postojećih kada menjaju delatnost
- uređenje i izgradnja novih kompleksa verskih objekata
- uređenje i izgradnja svih sadržaja banjskog kompleksa
- uređenje i izgradnja unutarblokovskih površina
- uređenje i izgradnja kompleksa komunalnih površina (groblja, zelene površine - parkovi i skverovi, izvorište, azil za 
životinje, zelena pijaca, vašarište) i sve nove sadržaje.

II PRAVILA GRAĐENJA

1. OPŠTA PRAVILA GRAĐENJA
U cilju obezbeđivanja realizacije Plana neophodno je odrediti urbanističke kriterijume i uslove za izgradnju i 
rekonstrukciju svih planiranih sadržaja Plana.
Opšta pravila građenja su:
- Konstrukcija objekata mora biti prilagođena oscilacijama izazvanim zemljotresom jačine 7° MCS;
- Pri projektovanju i izgradnji neophodno je pridržavati se odredbi Zakona o zaštiti od požara („Službeni glasnik RS“, 
br. 111/09 i 20/15);
- Sprovoditi mere i uslove zaštite prirodnih i radom stvorenih vrednosti životne sredine u skladu sa Zakonom o zaštiti 
životne sredine („Službeni glasnik RS“, br. 135/04, 36/09 i 36/09 - dr. zakon, 72/09 - dr. zakon, 43/11-US i 14/16);

- U skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik RS“, br. 22/15), 
prilikom planiranja i projektovanja javnih saobraćajnih i pešačkih površina (trotoara, pešačkih staza i prelaza, 
parkinga, stajališta javnog prevoza, prilaza objektima i sl.) neophodno je obezbediti uslove za neometano kretanje 
dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica;
- Projektovanje javnih saobraćajnih i pešačkih površina neophodno je vršiti u skladu sa važećim zakonskim i 
podzakonskim aktima, normativima i standardima iz ove oblasti;
- Ukoliko se u toku radova naiđe na prirodno dobro koje je geološkopaleontološkog ili minerološko petrografskog 
porekla (za koje se može pretpostaviti da ima svojstvo prirodnog spomenika), izvođač radova je dužan da o tome 
obavesti Zavod za zaštitu prirode Srbije i da preduzme sve mere kako se prirodno dobro ne bi oštetilo do dolaska 
ovlašćenog lica.
- Za sve eventualne radove na obuhvaćenim objektima i lokalitetima koji podležu merama zaštite na osnovu Zakona 
o zaštiti prirode („Službeni glasnik RS“, br. 36/09, 88/10 i 91/10-ispravka) obaveza je vlasnika-nosioca prava 
korišćenja da pribavi dozvolu nadležnog Zavoda za zaštitu prirode.
- Ukoliko se pre ili u toku izvođenja građevinskih i drugih radova na prostoru obuhvaćenim ovim Planom naiđe na 
arheološko nalazište ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o 
tome obavesti nadležni Pokrajinsko zavod za zaštitu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalazi ne unište ili 
oštete i da se sačuvaju na mestu i u položaju u kome su otkriveni;



- Takođe, sve radove na objektima i lokalitetima koji podležu merama zaštite na osnovu Zakona o kulturnim dobrima 
obaveza je investitora da pribavi uslove i saglasnosti Pokrajinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture;
- Izgradnju objekta vršiti u skladu sa uslovima nadlžnog odseka za vanredne situacije odgovarajućom opštinsko 
odlukom i važećim tehničkim normativima za skloništa;
- Postojeći, legalno izgrađeni objekti, koji su u suprotnosti sa namenom površina utvrđenom ovim Planom, mogu se 
do privođenja prostora planiranoj nameni, sanirati, adaptirati i rekonstruisati (bez promene stanja u prostoru, odnosno 
u sklopu postojećeg gabarita i volumena objekta) u obimu neophodnom za poboljšanje uslova života i rada.

- Dozvoljena je promena namene postojećih objekata iz stambenog u poslovni prostor i poslovnog u stambeni prostor 
kao i promena namene tavanskog prostora u stambeni ili poslovni prostor, u skladu sa Planom.
- Nije dozvoljena izgradnja dva stambena objekta na jednoj parceli.
- Izgradnja drugih i pomoćnih objekata na parceli može se realizovati nakon izgradnje glavnog objekta.
- Za izgradnju objekata koji su po svojoj nameni i delatnosti kompatibilni sa pretežnom nameni i u skladu sa planom 
mogu se graditi u različitim zonama, (stanice za snabdevanje gorivom, verski objekti i sl.), za takve objekte 
neprimenjuju se pravila uređenja i izgradnje koja važe za pretežnu namenu-zonu nego pravila data ovim planom za te 
objekte.

2. PRAVILA GRAĐENJA ZA POJEDINAČNE ZONE I OBJEKTE

2.1. PRAVILA ZA IZGRADNJU OBJEKATA U CENTRIMA NASELJA

2.1.1. Opšta pravila za izgradnju
Za pravila građenja koja eventualno nisu definisana ovim Planom, primenjuju se odredbe Pravilnika o opštim 
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (''Službeni glasnik RS'', br. 22/15).

a) Vrste i namene objekata
Ukoliko Planom za konkretnu namenu nije drugačije rečeno, na građevinskoj parceli se mogu graditi: glavni objekat, 
drugi objekat i pomoćni objekat/objekti. Drugi i pomoćni objekti se mogu graditi ukoliko veličina i položaj parcele to 
dozvoljavaju i da su ispunjeni svi propisani urbanistički kriterijumi. Drugi objekat može biti iste ili kompatibilne namene 
sa glavnim objektom, s tim da nije dozvoljena izgradnja dva stambena objekta na jednoj parceli.
U svim novoplaniranim objektima obavezujuće je da se poslovni sadržaji predvide u nižim etažama (prizemlje, prvi 
sprat).

Poslovni objekat je objekat koji se, uglavnom, koristi kao radni prostor i u kojem deo namenjen za poslovanje iznosi 
preko 70%.

Na grafičkom prikazu br. 12 je data detaljna namena prostora u primarnom centru naselja Temerin. Ova namena 
predstavlja osnovnu ili pretežnu namenu, s tim da se u određenom prostoru (bloku, celini, parceli) mogu naći i druge 
kompatibilne namene. Kompatibilne namene mogu biti i 100% zastupljene na pojedinačnoj građevinskoj parceli, pri 
čemu se primenjuju pravila za izgradnju definisana Planom za pretežnu namenu zemljišta.

Kompatibilne namene
- novi objekti i novi delovi postojećih objekata nestambene namene (poslovni, komercijalni, uslužni, zanatski, 
komunalni i dr. objekti), mogu se graditi u svim namenama, ako nisu u suprotnosti sa karakterom pretežne namene i 
čijom izgradnjom se ne narušavaju uslovi životne sredine, kao ni drugi urbanistički parametri koji važe u toj osnovnoj 
nameni;

Vrsta objekata
U principu, ukoliko za konkretnu namenu/lokaciju nije drugačije rečeno, u primarnom centru, glavni objekat može da 
se gradi kao: slobodnostojeći objekat, dvojni objekat, objekat u prekinutom nizu, objekat u neprekinutom nizu, 
poluatrijumski i atrijumski objekat.

Objekat u prekinutom nizu  dodiruje samo jednu bočnu liniju građevinske parcele, kao jednostruko uzidani objekat. 
Rastojanja novog objekta od bočne granice parcele, odnosno od objekata na susednoj parceli iznosi min. 3,0 m za 
prizemne objekte, 4,0 m za spratne, a za objekte sa više etaža je minimalno polovina visine višeg objekta. Na strani 
naleganja na susednu granicu parcele, gde počinje izgradnja objekata u nizu, važe pravila neprekinutog niza.

b) Uslovi za formiranje građevinskih parcela
Građevinska parcela je deo građevinskog zemljišta, sa pristupom javnoj saobraćajnoj površini, koja je izgrađena ili 
planom predviđena za izgradnju i koja ispunjava planom propisane uslove za izgradnju. Na jednoj građevinskoj 
parceli može se vršiti izgradnja jednog ili više objekata, prema uslovima za određenu namenu.
Formiranje novih građevinskih parcela vrši se tako da novoformirana parcela po pravilu ima pravilnu geometrijsku 
formu, što bližu pravougaoniku, kao i veličinu prilagođenu planiranoj nameni i tipu izgradnje. Parcela mora obuhvatati, 
osim objekta, potrebne saobraćajne, manipulativne i parking površine i pripadajuće zelenilo. Sve nove građevinske 
parcele moraju imati obezbeđen kolski pristup na javnu saobraćajnu površinu.
U slučaju preparcelacije u kontaktnom delu između dve različite namene, ukoliko se nova parcela nađe na delovima 
različitih namena, primenjivaće se pravila građenja definisana Planom za pretežnu namenu (koja je na parceli više 
zastupljena).



Planom su propisane minimalne i maksimalne veličine parcela za konkretnu namenu u primarnom centru. Ukoliko je 
u postojećem/zatečenom stanju parcela veća od maksimalno dozvoljene, može se zadržati postojeća parcelacija, uz 
uslov, da se indeks zauzetosti građevinske parcele računa u odnosu na površinu parcele maksimalno dozvoljene 
ovim Planom za određenu vrstu objekata.
Ukoliko postojeća parcela ne zadovoljava uslove propisane za minimalnu građevinsku parcelu a nije moguće 
dokompletiranje parcele, može se dozvoliti izgradnja uz poštovanje ostalih urbanističkih parametara propisanih 
Planom za tu namenu.

v) Maksimalni indeks zauzetosti građevinskih parcela
Maksimalni indeks zauzetosti parcele, primenjen sa ostalim pravilima građenja (definisane regulacione i građevinske 
linije, spratnost i položaj objekata na parceli, kapaciteti za parkiranje, zelene površine i dr.), se koriste za određivanje 
kapaciteta izgradnje na pojedinačnim parcelama u primarnom centru.
Planom je propisan maksimalni indeks zauzetosti parcele (pod objektima visokogradnje) za svaku konkretnu namenu 
u primarnom centru.
Ako je u zatečenom/postojećem stanju objektima na parceli premašen planirani indeks zauzetosti parcele, pri 
intervencijama na postojećim objektima, bez promene gabarita, zadržava se postojeći indeks. U slučaju promene 
gabarita primenjuje se planirani indeks.

g) Spratnost objekata
Vertikalna regulacija je određena propisanom spratnošću objekata i visinom krovnog venca za određenu spratnost (u 
odnosu na koju su propisane minimalna i maksimalna visina krovnog venca).
Spratnost objekata u primarnom centru je definisana na grafičkom prikazu br. 13, pri čemu se obavezujuća spratnost 
mora ispoštovati kod nove izgradnje, dok za ostale objekte može varirati do maksimalno dozvoljene. Definisana 
spratnost se odnosi na glavni objekat, dok je za drugi objekat maks. spratnost P+1+Pk, a za pomoćni objekat maks. 
P (prizemlje).
Izgrađeni objekti sa većom visinom od dozvoljene vrednosti u Planu, zadržavaju se sa postojećom visinom bez 
mogućnosti povećanja visine radi formiranja novog korisnog prostora. Moguća je rekonstrukcija u smislu sanacije 
ravnog krova, ali sa povučenim spratom sa očuvanjem postojeće visine krovnog venca i minimalnim povlačenjem od 
krovnog venca od 3,0 m.
Visina krovnog venca planiranog objekta mora biti usklađena sa visinom krovnog venca postojećeg objekta na 
susednoj parceli i definisana je brojem novih etaža u odnosu na planirani zaštitni trotoar oko objekta.

U narednoj tabeli definisana je visina krovnog venca u zavisnosti od spratnosti objekta koja je definisana pravilima 
građenja za pojedine celine i blokove:

spratnost objekta visina krovnog venca
minimalna visina (m) maksimalna visina (m)

P 3,00 4,00
P+Pk 4,50 6,00
P+1 6,00 7,00

P+1+Pk 7,50 9,00
P+2 9,00 10,00

P+2+Pk 10,50 12,00
P+3 12,00 13,00

P+3+Pk 13,50 15,00
P+4 15,00 16,00

P+4+Pk 16,50 18,00
(P–prizemlje; 1,2,3,4-spratovi; Pk-potkrovlje)

Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaže, ako ne postoje smetnje geotehničke i 
hidrotehničke prirode.  Kota prizemlja za sve vrste i namene objekata može biti maksimalno 1,2 m viša od nulte kote, 
pri čemu je nulta kota tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta.
Kota prizemlja ne može biti niža od nulte kote.
Minimalna kota prizemlja stambenih objekata je +0,5 m, a kod objekata sa podrumskom etažom je kota prizemlja 
maksimalno na +0,9 m od nulte kote, odnosno kod objekata sa suterenom +1,2 m.
Za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namenu (poslovanje i delatnosti) kota prizemlja je od +0,15 do +0,3 m 
viša od nulte kote, tj. od kote zaštitnog trotoara na prednjoj strani objekta. Visinska razlika se rešava denivelacijom 
unutar objekta.
Visina nazitka potkrovne etaže novih objekata iznosi min. 0,6 m a najviše 1,6 m, računajući od kote poda potkrovne 
etaže do tačke preloma krovne kosine. Nazidak u tavanu novih objekata nije dozvoljen.
Visina nazitka potkrovne etaže porodičnih objekata iznosi najviše 1,8 m, računajući od kote poda potkrovne etaže do 
tačke preloma krovne kosine. Nazidak u tavanu novih porodičnih objekata bez potkrovne etaže iznosi najviše 0,6 m.



d) Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice građevinske parcele
Građevinski objekat postavlja se prednjom fasadom na građevinsku liniju, odnosno unutar prostora oivičenog 
građevinskim linijama, uz poštovanje uslova da rastojanje između objekata na susednim parcelama (izuzev objekata 
u nizu) bude minimum polovina visine višeg objekta odnosno ne može biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa 
ispadom).
U izgrađenim blokovima građevinska linija se može postaviti na regulacionu liniju ili se građevinska linija povlači za 
3,0m–5,0m od regulacione linije, osim u delovima naselja u kojima je pozicija građevinske linije određena po 
grafičkom prilogu.
Opšte pravilo u pogledu položaja objekata svih vrsta i namena, u odnosu na linije susednih građevinskih parcela je da 
objekti i njihovi najistureniji delovi (računajući i nadzemni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granice susednih 
parcela.
Slobodnostojeći objekti kao glavni objekti se grade na minimalnom odstojanju 0,5 m od pretežno severne, odnosno 
zapadne međe i na minimum 3,0 m za prizemne, odnosno 4,0 m za spratne objekte, dok za objekte sa više etaža 
rastojanje je minimalno polovina visine višeg objekta (rastojanje osnovnog gabarita objekta bez ispada) od granice 
pretežno južne, odnosno istočne međe.
Udaljenost dvojnog objekta od granice susedne parcele iznosi min. 3,0 m. Objekti u prekinutom nizu grade se na 
pretežno severnoj ili zapadnoj međi građevinske parcele, a minimum 3,0 m za prizemne i 4,0 m za spratne objekte od 
pretežno južne, odnosno istočne međe, dok za objekte sa više etaža rastojanje je minimalno polovina visine višeg 
objekta (rastojanje osnovnog gabarita objekta bez ispada).
Minimalna udaljenost svih novoplaniranih objekata od zadnje, dvorišne granice susedne parcele iznosi 5,0 m.
Objekti koji se, po pravilu, grade u zonama rekonstrukcije i obnove u centralnim urbanim i poslovnim zonama, kao što 
je potez Ulice Petefi Šandora u centru Temerina, su objekti u neprekinutom nizu (pogledati grafički prikaz br. 13). 
Drugi i pomoćni objekat na parceli gde je glavni objekat u nizu se, takođe, grade na 0,0 m od zajedničke granice 
parcele.
Drugi i pomoćni objekat se ne moraju graditi u istoj liniji sa glavnim objektom, uz uslov da se grade na minimalno 1,0 
m od granice parcele, kao i da su zadovoljeni ostali uslovi međusobnog rastojanja sa objektima na istoj i susednoj 
parceli.

đ) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli
Drugi objekat na parceli se gradi uvučen u odnosu na glavni objekat, ali može biti postavljen i na istoj prednjoj 
građevinskoj liniji kao glavni objekat, ako su zadovoljeni ostali uslovi (međusobno rastojanje, kao i rastojanje od 
objekata na susednoj parceli).
Drugi objekat se gradi u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj liniji kao i glavni objekat (na istoj udaljenost od 
susedne parcele kao i glavni objekat). Udaljenost drugog objekta od glavnog može biti 0,0 m, ako su zadovoljeni 
sanitarni, protivpožarni i drugi tehnički uslovi, odnosno međusobni razmak ne može biti manji od polovine visine višeg 
objekta (min. 4,0 m).
Za izgrađene glavne i druge objekte koji su međusobno udaljeni manje od 4,0 m pri izdavanju uslova za 
rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predviđati otvori sa visinom parapeta manjom od 1,8 m.
Pomoćni objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj liniji kao i glavni objekat (na istoj udaljenost od 
susedne parcele kao i glavni objekat). Udaljenost pomoćnog objekta od glavnog može biti 0,0 m, ako su zadovoljeni 
sanitarni, protivpožarni i drugi tehnički uslovi, odnosno međusobni razmak ne može biti manji od polovine visine višeg 
objekta (min. 4,0 m).
Pomoćni objekat u nameni garaža za putnička vozila može se graditi na 0,5 m od granice susedne parcele u pravcu 
kolskog ulaza pod uslovom da krovne ravni budu usmerene ka parceli objekta ili da se izvede ležeći oluk prema 
granici parcele suseda i prednja građevinska linija objekta garaže se postavlja na min. 0.0m u odnosu na zadnju 
građevinsku liniju glavnog objekta na parceli.
Garaža u okviru glavnog objekta se može prednjom fasadom postaviti na regulacionu liniju, uz uslov da se vrata 
garaže otvaraju oko horizontalne osovine ili u unutrašnjost garaže.

Drugi i pomoćni objekat na istoj parceli mogu da se grade na međusobnom razmaku od 0,0m, ako su zadovoljeni 
sanitarni, protivpožarni i drugi tehnički uslovi, odnosno međusobni razmak ne može biti manji od polovine visine višeg 
objekta (min. 4,0 m).
Betonske vodonepropusne septičke jame (kao prelazno rešenje do priključenja na naseljsku kanalizacionu mrežu) 
treba locirati na parceli, udaljene minimalno 3,0 m od svih objekata i granice parcele.
Bazeni mogu da se grade na minimalno 3,0 m od granice parcele i ne računaju se u indeks zauzetosti parcele.

e) Uslovi i način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Pristup parceli mora biti obezbeđen sa javnog puta – ulične ili unutarblokovske saobraćajnice. Pristup sa 
unutarblokovskih javnih površina nije dozvoljen samo za objekte namenjene porodičnom stanovanju. Za građevinsku 
parcelu namenjenu porodičnom stanovanju mora se obezbediti kolski prilaz širine min. 3,0 m i pešačka staza širine 
min. 1,2 m, dok je za višeporodično stanovanje širina kolskog prilaza min. 3,5 m i pešačke staze širine min. 1,5 m. Za 
građevinsku parcelu na kojoj se planira izgradnja poslovnog/javnog objekta mora se obezbediti kolski prilaz min. 
širine 3,5 m, odnosno u skladu sa potrebama vozila koja se koriste, kao i pešačka staza širine min. 1,5 m. Pri 
obezbeđenju prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje uličnih kanala. Obavezno ostaviti propust za atmosfersku 
vodu.



Kod objekata u neprekinutom nizu je obavezno obezbeđenje kolskog prolaza – ajnforta kroz objekat, minimalne širine 
3,5 m i minimalne visine 3,5 m, ukoliko protivpožarnim uslovima nije drugačije određeno, pešački prolaz kroz ajfnort 
(ako ga ima) min. širine 1,5.
Parkiranje vozila je obavezno obezbediti na sopstvenoj parceli, po principu: jedno parking mesto na jedan stan ili 
poslovni prostor, odnosno, u slučaju formiranja većih poslovnih prostora minimum je jedno parking mesto na svakih 
70,0 m2 (zbira neto površine) poslovnog prostora.
Deo parking mesta se u skladu sa mogućnostima parcele, može rešiti izgradnjom garaža, podzemno ili nadzemno, u 
gabaritu glavnog objekta ili kao zaseban (pomoćni) objekat, pri čemu se podzemne garaže ne uračunavaju pri 
utvrđivanju indeksa zauzetosti i izgrađenosti parcele. Takođe, u okviru parcele mora se, u skladu sa namenom, 
obezbediti potreban saobraćajno-manipulativni prostor.

ž) Uslovi za zaštitu susednih objekata
Radovi na postojećem objektu, kao i izgradnji novih objekata, ne smeju ugroziti stabilnost i način korišćenja 
predmetnog i susednih objekata.
Ako se postavljaju na zajedničku među (granicu parcele) ne može se objektom ili delom objekta ugroziti vazdušni 
prostor suseda preko međe (rešenje može biti kalkanski zid, dvovodni ili četvorovodni krov sa atikom i ležećim 
olukom ili jednovodni krov sa padom u sopstveno dvorište).
Na zidu koji je lociran na zajedničkoj međi ne mogu se postavljati otvori prema susednoj parceli, izuzev otvora koji su 
isključivo u funkciji ventilacionog otvora ili osvetljenja, minimalne visine parapeta h=1,8 m. Za otvore površine veće od 
0,8 m² obavezno je zastakljivanje neprozirnim staklom bez mogućnosti otvaranja (svetlarnici).
Novi objekat ne može zaklanjati direktno osunčanje drugom objektu više od polovine trajanja direktnog osunčanja. 
Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnjavanje atmosferskih padavina sa 
krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat.
Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli. Površinske vode sa 
parcele odvoditi slobodnim padom, prema rigolama, odnosno prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%.

z) Uslovi za građevinske elemente objekata
Ispadi na delovima objekata orijentisani prema ulici ne smeju ugrožavati privatnost susednih objekata.
Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednju fasadu), ispred građevinske linije, ako je 
građevinska linija najmanje 3,0 m uvučena u odnosu na regulacionu liniju i ako savlađuju visinu od maksimalno 1,2 
m. U ostalim slučajevima stepenište ulazi u gabarit objekta. Na bočnom ili zadnjem delu objekta otvorene stepenice 
moraju se postavljati tako da ne ometaju prolaz u dvorište, tj. na minimalnom rastojanju od 3,0 m od bočne susedne 
granice parcele.
Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže, mogu preći građevinsku (odnosno regulacionu liniju) 
računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada i to:
- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod površine trotoara, a ispod te dubine 
manje od 0,5 m;
- šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

i) Uslovi za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata
Svaki objekat mora da predstavlja jasnu funkcionalnu, oblikovnu i vizuelnu arhitektonsku celinu, uklopljenu u 
urbanističko-arhitektonsko okruženje.
Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i drugi elementi utvrđuju se projektnom 
dokumentacijom, a za evidentirane objekte kulturnog nasleđa (pogledati grafički prikaz br. 12) i prema uslovima 
nadležne ustanove za zaštitu - Pokrajinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture.
Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti usklađeni sa prostornim i vremenskim kontekstom u kom nastaju. 
Preporučuje se projektovanje čistih, ritmičnih fasada, bez primene eklektičkih elemenata. Arhitektonskim oblicima, 
upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i 
bloku. 
Fasade objekata mogu biti od fasadne opeke, prirodnog ili veštačkog kamena ili malterisane i bojene, u svetlim 
pastelnim bojama. Pri izboru boja, uskladiti nove objekte sa susednim i objektima u okruženju.
Ograde balkona/terasa moraju biti bezbedne za decu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez zaštite).
Preporučuje se izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 15-400, u zavisnosti od krovnog pokrivača. 
Krovni prozori mogu biti u ravni krova, ili postavljeni vertikalno (krovna badža). 
Moguće je izvođenje složenih kosih krovova sa malim nagibom krovnih ravni ili po potrebi i ravni.
U primarnom centru nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova. 
Pravac pružanja slemena uskladiti sa većinom krovova u susedstvu/ulici.
Za neprekinuti niz važi uslov da je pravac pružanja slemena paralelan sa regulacionom linijom.

j) Uslovi za ograđivanje parcela
Ako je građevinska linija objekta na regulacionoj liniji, dozvoljeno je na regulacionoj liniji postavljanje transparentne ili 
kombinacija zidane i transparentne ograde do visine 1,8 m. 
Bočne strane i zadnja strana građevinske parcele može se ograđivati živom zelenom ogradom, transparentnom 
ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 1,8 m.
Bočna strana građevinske parcele iza objekta ne može se ograđivati zidanom ogradom na udaljenosti od 0.5 m 
Građevinske parcele za objekte javne namene se po pravilu ne ograđuju, osim ako za to ne postoji potreba iz 
bezbednosnih razloga (škole, vrtići, sportski tereni...).



k) Uslovi zaštite životne sredine, tehničke, higijenske, zaštite od požara, bezbednosni i drugi uslovi
Svi objekti moraju biti izgrađeni (rekonstruisani) u skladu sa važećim Zakonima i Pravilnicima koji regulišu konkretnu 
oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova na objektima imati u vidu specifičnost funkcionalne namene objekta 
(prostora) sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja sanitarno-higijenskih uslova.
Izborom materijala voditi računa o njihovoj otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite.
Poslovni i dr. objekti namenjeni javnom korišćenju kao i prilaz do istih moraju biti urađeni u skladu sa važećim 
pravilnicima koji regulišu datu oblast.
Izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne izazovu oštećenja drugih objekata, zagađenje ili na drugi način 
degradiranje životne sredine. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštititi voda, vazduh i zemljište od 
degradacije.
Na svakoj građevinskoj parceli mora se obezbediti betonirani prostor za postavljanje kontejnera (kanti) za komunalni 
otpad.
Odvođenje fekalnih voda rešiti zatvorenim kanalizacionim sistemom, koji će se priključiti na naseljsku kanalizacionu 
mrežu. Kao prelazno rešelje, do izgradnje naseljske kanalizacione mreže obavezna je izgradnja betonskih 
vodonepropusnih septičkih jama, koje se na parceli lociraju na min. 3,0 m od bilo kog objekta i granice parcele.

4. Numerički pokazatelji

Postojeće stanje
Bilans postojećih površina:

Namena Površina (m2) Udeo površine parcela (%)
Pod zgradama 797 35%
Zgrada "1" - Objekat 1. MZ Temerin 754 33%

Objekat "F" 29 1%
Objekat "G" 14 1%

Spoljašnja stepeništa i rampe 16 1%
BRGP 813 36%

Kolsko-pešačke površine 459 20%
Pešačke površine 120 5%

Parkinzi 260 11%
Zelene površine 638 28%

Ukupno: 2290 100%

Zauzetost - zgrade (maks. 60%): (797m2+16m2) / 2.290m2 = 36%
Zauzetost - zgrade i pešačko-kolske površine: (797m2+16m2+459m2+120m2+260m2) / 2.290m2 = 72%
Izgrađenost (maks. 1,8): 813m2 / 2.290m2 = 0,36
Zelenilo (min. 30%): 638m2 / 2.290m2 = 28%

Postojeći urbanistički parametri su usklađeni sa zahtevima PGRN Temerin, osim u delu zauzetosti parcele (trenutno 
72% - propisani maksimum je 70%), kao i površina pod zelenilom (trenutno 28% - propisani minimum 30%).

Planirano - novoprojektovano stanje
Bilans planiranih površina - novoprojektovano stanje:

Namena Površina (m2) Udeo površine parcela (%)
Pod zgradama 840 37%
Zgrada "1" - Objekat 1. MZ Temerin 754 33%

Objekat "F" 86 4%

Spoljašnja stepeništa i rampe 110 5%
BRGP 950 41%

Kolsko-pešačke površine 394 17%
Pešačke površine 111 5%

Parkinzi 142 6%
Zelene površine 693 30%

Ukupno: 2290 100%

Zauzetost - zgrade (maks. 60%): (840m2+110m2) / 2.290m2 = 42%
Zauzetost - zgrade i pešačko-kolske površine: (840m2+110m2+394m2+111m2+142m2) / 2.290m2 = 70%
Izgrađenost (maks. 1,8): 950m2 / 2.290m2 = 0,42
Zelenilo (min. 30%): 693m2 / 2.290m2 = 30%



Nakon dogranje postojećeg objekta i reorganizacije uređenja parcele u skladu sa ovim UP-om, novi urbanistički 
parametri će biti usklađeni po svim parametrima propisanim Planom (PGRN Temerin).

5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina

Postojeće stanje
Trenutno su zelene površine zastupljene 28% u odnosu na površinu parcele.
Zelenilo na parceli se sastoji od autohtonih vrsta - niskog (travnjaka i žbunja) kao i visokog zelenila (četinarskih i 
listopadnih odraslih stabala).
Zelene površine su uređene u delu parcele neposredno uz zgradu Policijske stanice Temerin (održavan travnjak i 
šimširi, kao i četinarska i listopadna stabla).
Ostalo zelenilo na širem potezu parcele je pretežno neuređeno i neodržavano.

Planirano - novoprojektovano stanje
PGRN Temerin navodi da sve komplekse namenjene javnom korišćenju treba ozeleniti parkovskim zelenilom u 
skladu sa prostornim mogućnostima.
Ozelenjavanje treba uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i tehničkim normativima za projektovanje 
zelenih površina.
Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1, a sadnice I klase minimum 4-5 godina starosti. Učešće autohtonih 
drvenastih vrsta treba da bude minimalno 20% (optimalno 50%). Izbegavati primenu invazivnih vrsta.

Prema ovom UP-u zastupljenost zelenih površina na parceli (30%) po ovom UP-u zadovoljavaju parametre zadate 
Planom (min. 30%).
Radi zaštite biodiverziteta površina, unapređenja sanitarno-higijenskih uslova mikrolokacije i postizanja ambijentalnih, 
pejzažnih i estetskih kvaliteta u skladu sa zahtevima Plana, predviđena je sadnja stabala autohtonih vrsta četinara i 
listopadnog drveća, a u skladu sa grafičkim prilozima Urbanističkog projekta.
Predviđena je sadnja četinarskih i listopadnih stabla u grupama, na način da zatvaraju vizure sa parcele i doprinose 
zaštiti od klimatskih i ostalih uticaja (četinari severna dispozicija, lišćari južna). Šiblje i žbunje ne zatvaraju vizure, već 
popunjavaju središnji slobodan prostor obuhvata formirajući spratovnost vegetacije od sredine parcele prema 
međama.
Slobodne zelene površine - travnjaci, treba da se redovno šišaju i održavaju.



6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu

6.1 SAOBRAĆAJ

Postojeće stanje
Parcela ima postojeći odgovarajući kolski priključak na Ul. Novosadsku, na kojoj je glavna naseljska saobraćajnica, 
odnosno državni put IIA reda 102 (Novi Sad-Bečej).
Parcela trenutno ima jedan kolsko-pešački ulaz sa javne saobraćajnice u dvorište, koji je zajednički za parcelu 215/1 
(Prva mesna zajednica Temerin) i 215/2 (Policijska stanica Temerin), funkcionalan je i dovoljan. Ovaj ulaz je širine 
5,70m mereno na uličnom frontu (od objekta do južne međe), dok je širina prolaza cca. 4,20m zbog spoljašnjeg 
stepeništa pomoćnoj ulaza u objekat (južno) koje sužava prolaz. Širina kolsko-pešačke saobraćajnice na ulazu je 
2,70m.
Trenutno se k.p. 215/1, koja je dvorište objekta Prve mesne zajednice Temerin, koristi i za parkiranje vozila Policijske 
stanice Temerin.
Za parkiranje na parceli koristi se površina od nasutog tucanika od cca. 260m2, čime je omogućeno parkiranje cca. 
20 vozila. U stvarnosti je broj parkiranih vozila u dvorištu i veći, obzirom da se za parkiranje koriste i neuređene 
zelene površine.
Pored parkiranja na parceli, dodatna parking mesta su na javnoj površini - Novosadskoj ulici (13PM). Korišćenje 
parkinga na ulici se naplaćuje (crvena zona), a ovim parkiranjem upravlja JKP Temerin.
Kretanje vozila i pešaka po parceli omogućeno je kolsko-pešačkim saobraćajnicama. Ove površine su uglavnom 
dotrajale, oštećivane su i popravljane više puta, izvedene su delom od betona a delom od asfalta.
Ivičnjaci nisu izvedeni, kao ni površinski rigoli, kišni kanali ni ostali elementi za usmeravanje atmosferske vode.
Na internim saobraćajnicama nema elemenata horizontalne (iscrtane trake, označene površine, označena parking 
mesta i sl.) ni vertikalne regulacije (saobraćajni znaci i oznake) saobraćaja.



Planirano - novoprojektovano stanje
Odredbama PGRN Temerin određeno je  da okviru kompleksa treba obezbediti dovoljan broj parking mesta za 
očekivan broj posetilaca i zaposleno osoblje, potrebne servisne saobraćajnice, kao i prilaze vozilima specijalne 
namene. Pristup parceli mora biti obezbeđen sa javnog puta – ulične ili unutarblokovske saobraćajnice. Za 
građevinsku parcelu na kojoj se planira izgradnja poslovnog/javnog objekta, prema odredbama plana mora se 
obezbediti kolski prilaz min. širine 3,5 m, odnosno u skladu sa potrebama vozila koja se koriste, kao i pešačka staza 
širine 1,5 m. Parkiranje vozila je obavezno obezbediti na sopstvenoj parceli, po principu: jedno parking mesto na 
jedan stan ili poslovni prostor, odnosno, u slučaju formiranja većih poslovnih prostora minimum je jedno parking 
mesto na svakih 70,0 m2 (zbira neto površine) poslovnog prostora.
Ukoliko se na parceli u javnoj svojini obavlja javna delatnost namenjena širem krugu korisnika, sa potrebom 
obezbeđenja smeštaja većeg broja vozila, koji se ne može u potpunosti rešiti na pripadajućoj parceli, neophodno je 
da se u uličnom koridoru u širini parcele ili na nekom drugom adekvatnom prostoru planira izgradnja parking prostora, 
ukoliko se time ne remete korišćenje javne površine, funkcionisanje saobraćaja i uslovi okruženja.
Novoprojektovanim rešenjem po ovom UP-u  zadržava se postojeći odgovarajući kolski priključak parcele na Ul. 
Novosadsku, na kojoj je glavna naseljska saobraćajnica, odnosno državni put IIA reda 102 (Novi Sad-Bečej), obzirom 
da isti zadovoljava zahteve Plana.
Postojeći prilkjučak je u funkciji i obzirom da je zadovoljavajuć i dovoljan - za potrebu izrade UP-a nisu ishodovani 
uslovi za izgradnju novog priključka i priključenje na javnu saobraćajnicu.
Svetla širina prolaza, nakon intervencije na stepeništu pomoćnog ulaza - južno, je 5,15m. Širina kolske saobraćajnice 
na ulazu je min. 3,50m, a pešačke staze 1,75m.
Ovim Urbanističkim projektom je predviđeno da se do daljnjeg k.p. 215/1, koja je dvorište objekta Prve mesne 
zajednice Temerin, i dalje koristi i za parkiranje vozila Policijske stanice Temerin - do njenog izmeštanja.
Prema zahtevu PGRN Temerin, obzirom da je ukupna bruto površina postojećeg objekta i dogradnje 840m2, 
potreban broj parking mesta je 12PM (1PM/70m2).
Za parkiranje na parceli koristi se asfaltirana površina od cca. 142m2, čime je omogućeno parkiranje 11 vozila. Od 
tog broja 3PM su prilagođena osobama sa posebnim potrebama u prostoru i locirana su u blizini ulaza u objekat i 
pešačkih pristupa objektima. 1PM koje nedostaje (da bi se postiglo 12PM) je nadomešteno postojećim parkiranjem 
na ulici - što je u skladu sa odredbama PGRN Temerin.
Pored parkiranja na parceli, i dalje će se koristiti dodatna parking mesta na javnoj površini - Novosadskoj ulici (13PM), 
gde se parkiranje naplaćuje u dnevnim terminima (crvena zona - JKP Temerin).

Kretanje vozila i pešaka po parceli omogućeno je kolsko-pešačkim saobraćajnicama i pešačkim stazama. 
Minimalna širina pešačkih staza je 1m, dok je minimalna širina internih kolsko-pešačkih saobraćajnica 3,5m.
Daljom projektnom razradom je potrebno definisati horizontalnu i vertikalnu regulaciju saobraćaja, tehničke detalje 
kao što su Ivičnjaci, rigoli, padovi, kanali i ostali elementi za usmeravanje atmosferske vode, kao i sl.

6.2 VODOVOD

Postojeće stanje
Parcela ima priključak na komunalni vodovod i u objektu je izvedena instalacija sanitarnog vodovoda.
Priključak je prečnika 1" i priključno mesto sa vodomerom se nalazi u šahtu kod južnog pomoćnog ulaza u objekat - 
na kolsko-pešačkom pristupu parceli.

Objekat Policijske stanice Temerin ima sopstvenu priključnu trasu i vodomer ispred objekta - a sve na k.p. 215/1. 
Priključak trase je u pomenutom priključnom šahtu - koji je zajednički.
Parcela i objekat Prve mesne zajednice nemaju hidrantski vodovodni priključak, kao ni izvedene instalacije hidrantske 
mreže - unutrašnje ni spoljašnje.

Planirano - novoprojektovano stanje
Odredbama PGRN Temerin  je određeno da je Priključak objekta na vodovodnu mrežu potrebno izvesti preko 
vodomernog šahta smeštenog na parceli korisnika na min. 1,0 m iza regulacione linije u skladu sa Lokacijskim 
uslovima nadležnog javnog komunalnog preduzeća (JKP Temerin).



Postojeći vodovodni priključak je funkcionalan i dovoljan, tj. zadovoljava potrebe za potrošnjom sanitarne vode 
postojećeg objekta i dogradnje, te se isti se zadržava. Iz tog razloga za potrebe izrade UP-a nisu ishodovani uslovi 
JKP Temerin za izgradnju novog vodovodnog priključka sa priključenjem na komunalnu vodovodnu trasu, kao ni 
proširenje kapaciteta.
U postupku ishodovanja lokacijskih uslova, Ministarstvo unutrašnjih poslova - Sektor za vanredne situacije - Uprava 
za vanredne situacije Novi Sad, će izdati uslove u pogledu mera zaštite od požara. Elaboratom zaštite od požara i 
Glavnim projektom zaštite od požara, a u skladu sa pomenutim uslovima MUP-a, će biti propisane mere zaštite od 
požara, uključujući zahtev za izgradnju unutrašnje, odnosno spoljašnje hidrantske mreže. U skladu sa projektno-
tehničkim rešenjem i odlukom o načinu izvođenja i napajanja hidrantske mreže (hidrantski priključak, rezervoar vode 
ili bunar) u redovnoj proceduri će po potrebi biti upućen zahtev JKP-u Temerin za definisanje tehničkih uslova za 
eventualno priključenje hidrantske mreže (projektant i investitor takođe mogu odlučiti da hidrantsku mrežu napajaju iz 
rezervoara vode odgovarajućeg kapaciteta ili bunara odgovarajuće izdašnosti).
Ministarstvo unutrašnjih poslova - Sektor za vanredne situacije - Uprava za vanredne situacije Novi Sad ne izdaje 
uslove i saglasnosti za potrebu izrade planske ni urbanističke dokumentacije.
Obzirom da će tek projektno-tehničkom razradom biti opredeljeno da li će biti izvedena hidrantska mreža, da li će ista 
biti napajana iz hidrantskog priključka, iz rezervoara vode ili bunara na parceli, za potrebe izrade UP-a nisu 
ishodovani uslovi JKP Temerin za novi - hidrantski priključak i dodatno priključenje na komunalnu vodovodnu trasu.
Postojeći deo objekta  zadržava svoje sanitarne hidrotehničke instalacije. Hidrantska mreža će biti izgrađena u slučaju 
da to bude zahtev PP zaštite.
Dograđeni deo objekta  će imati izvedene nove instalacije sanitarnog vodovoda. Napajanje vodom će biti izvedeno iz 
postojećeg šahta u kom su priključak i vodomeri. Od šahta će biti izvedena posebna nova grana prema dograđenom 
delu objekta. U šahtu po potrebi može biti postavljeno kontrolno brojilo za interno merenje potrošnje vode u 
dograđenom delu objekta (kuhinji).
Hidrantska mreža , unutrašnja i spoljašnja, će bit izgrađena prema projektno-tehničkom rešenju dogradnje objekta, 
kao i pre toga urađenim elaboratom ZOP-a, GPZoP-om i uslovima PPP-MUP Novi Sad.

6.3 KANALIZACIJA

Postojeće stanje
Parcela i objekat Prve mesne zajednice Temerin su već priključeni na komunalnu kanalizacionu trasu, koja sanitarnu 
otpadnu vodu pod pritiskom evakuiše prema postrojenju za prečišćavanje otpadnih voda (PPOV Temerin). U objektu 
je izvedena instalacija sanitarne kanalizacije koja je funkcionalna i ispravna.
Na parceli su zaostale brojne kanalizacione trase, šahtovi i septičke jame - a sve nakon više rekonstrukcija i radova 
na kanalizacionom sistemu pre priključenja na komunalnu trasu. Ovim Urbanističkim projektom je opredeljeno njihovo 
uklanjanje. Elementi sanitarne kanalizacije koji će biti uklonjeni će biti određeni daljnijom projektno-tehničkom 
razradom, a nakon snimanja stvarnog stanja instalacija.



Atmosferske vode  se se trenutno odvode sa krovova objekta na javne površine (ulična strana), odnosno parcelu 
korisnika (dvorišna strana).

Planirano - novoprojektovano stanje
PRGN Temerin  predviđa da se priključenje glavnog objekta na kanalizacionu mrežu izvodi prema uslovima 
nadležnog komunalnog preduzeća, kao i da je do izgradnje naseljske kanalizacione mreže dozvoljena izgradnja 
vodonepropusnih betonskih septičkih jama na min. 3,0 m od svih objekata i granice parcele.
Postojeći priključak je funkcionalan i zadovoljavajuć po svim svojim tehničkim karakteristikama i ovim projektom je 
predviđeno njegovo zadržavanje. Iz tog razloga za potrebe izrade UP-a nisu ishodovani uslovi JKP Temerin za 
izgradnju novog kanalizacionog priključka sa priključenjem na komunalnu kanalizacionu trasu, kao ni proširenje 
kapaciteta.
Ovim urbanističkim projektom je predviđeno i uklanjanje postojećih septičkih jama, kanalizacionih instalacija i šahtova 
na parceli, koji više nisu u funkciji.
Postojeći deo objekta  zadržava kanalizacione instalacije - koje jesu ispravne i funkcionalne.
Dograđeni deo objekta  će imati sopstvenu novu instalaciju kanalizacije, koja će preko novih gravitacionih trasa na 
parceli biti spojena sa postojećima - pre priključka.

Atmosferske otpadne vode  - obzirom da Naselje Temerin nema izgrađen zatvoren komunalni atmosferski 
kanalizacioni sistem, zadržava se postojeće rešenje, odnosno sa krovova objekta kišna voda se odvodi na javne 
površine (ulična strana), odnosno parcelu korisnika (dvorišna strana).

6.4 ENERGOENERGETIKA

Postojeće stanje
Parcela i objekat Prve mesne zajednice Temerin su priključeni na postojeću elektroenergetsku mrežu. Priključak je 
trofazni snage 20,0kW. U objektu je izvedena standardna instalacija električne struje (utičnice, rasveta) koja je 
funkcionalna i ispravna.
Priključak je nadzemni, MRO je smešten u ulaznom hodniku ppostojećeg dela objekta. Brojilo je automatsko, trofazno 
i dvotarifno.

Planirano - novoprojektovano stanje
PGRN Temerin  predviđa da priključenje objekata na elektroenergetsku mrežu bude rešeno povezivanjem na 
postojeću ili planiranu elektroenergetsku mrežu ili direktno iz transformatorske stanice. Priključci se izvode izgradnjom 
podzemnog ili nadzemnog priključnog voda do ormara mernog mesta, u skladu sa uslovima EPS Distribucija, 
ogranak "Elektrodistribucija Novi Sad". Ormane mernih mesta obavezno postavljati na regulacionoj liniji parcele 
prema ulici ili na spoljašnjim fasadama objekata i zidanim ogradama.
Postojeći elektroenergetski priključak je funkcionalan i zadovoljavajuć po svim svojoj snazi i ovim projektom je 
predviđeno njegovo zadržavanje. Iz tog razloga za potrebe izrade UP-a nisu ishodovani uslovi EPS-ED Ogranak Novi 
Sad za izgradnju novog ili dodatnog elektroenergetskog priključka i priključenje na elektro-energetsku trasu, kao ni 
povećanje postojećeg kapaciteta.



Obzirom da je objekat javne namene i da će imati izgrađenu hidrantsku mrežu, moguće je da će biti potrebne pumpe 
za održavanje pritiska u hidrantskoj mreži. Kako se rad pumpi inače obezbeđuje iz sopstvenog izvora napajanja 
električnom strujom (koji može biti agregat ili poseban dodatni elektroenergetski priključak), to će se na osnovu dalje 
projektno-tehničke razrade odlučiti da li je potreban dodatni elektroenergetski priključak - sa svim njegovim tehničkim 
karakteristikama.
Postojeći deo objekta  zadržava elektro-energetske instalacije, koje su ispravne i funkcionalne.
Dograđeni deo objekta  će imati nove sopstvene instalacije jake struje, kao i eventualno signalne instalacije prema 
projektno-tehničkom rešenju. Nove elektroenergetske instalacije će od postojećeg MRO sa sklopkama, koji se 
zadržava i po potrebi dorađuje, kroz postojeći deo objekta biti dovedene do dograđenog dela objekta. U razvodnom 
ormaru će po potrebi biti ugrađeno kontrolno brojilo potrošnje električne energije.

6.5 ELEKTRONSKE TELEKOMUNIKACIJE

Postojeće stanje

Objekat Prve mesne zajednice Temerin je priključen na sledeće telekomunikacione instalacije:
- fiksna telefonija ("Telekom Srbija" Beograd);
- internet ("ST-Cable" Bačka Topola).
U objektu su izvedene instalacije fiksne telefonije, interneta i ručne dojave požara. Instalacije su ispravne i 
funkcionalne.

Planirano - novoprojektovano stanje
PGRN Temerin  predviđa da priključci na elektronsku komunikacionu mrežu budu izvedeni preko tipskog priključka do 
tipskog ormara na pristupačnom mestu na fasadi objekta ili unutar objekta, prema uslovimana nadležnog operatora. 
Priključak na zajednički antenski sistem izvesti prema uslovima nadležnog operatora. Priključak na kablovski 
distributivni sistem izvesti prema uslovima nadležnog operatora.
Postojeći telekomunikacioni priključci (fiksna telefonija i internet) su funkcionalni i zadovoljavajući po svim tehničkim 
karakteristikama i kapacitetima, ovim projektom je predviđeno njegovo zadržavanje. Iz tog razloga za potrebe izrade 
UP-a nisu ishodovani uslovi državnih i lokalnih distributera usluga za izgradnju novih priključka, kao ni proširenje 
postojećih kapaciteta.
U postojećem delu objekta  je predviđeno zadržavanje zatečenih telekomunikacionih instalacija, uz eventualnu 
dogradnju postojećih i izvođenje novih po zahtevu investitora - što će biti elaborirano daljom projektno-tehničkom 
razradom.
Dograđeni deo objekta  će imati telekomunikacione instalacije u skladu sa projektno-tehničkim rešenjima koja će biti 
predložena u daljoj razradi.

6.6 TERMOENERGETIKA

Postojeće stanje

Parcela i objekat Prve mesne zajednice Temerin su priključeni na sledeću termoenergetsku infrastrukturu:
- 2 priključka zemnog gasa (JP "Gas" Temerin);
- daljinski toplovod za centralno grejanje objekta - priključak nije u funkciji.
Izvedena dva priključka na infrastrukturu za snabdevanje zemnim gasom napajaju sledeće potrošače:
- sopstvenu kotlarnicu centralnog grejanja;
- postojeću kuhinju.



Postojeći priključak na daljinski toplovod, koji nije u funkciji, je povezan sa Mikroreonskom toplanom "Park" (u 
dvorištu Doma zdravlja u Temerinu).
U postojećem objektu Prve mesne zajednice Temerin su izvedene instalacije gasa, centralnog grejanja, ventilacije i 
klimatizacije.
Gasna instalacija napaja zemnim gasom kotlarnicu centralnog grejanja, kao i kuhinju. Instalacija je ispravna i 
funkcionalna.
Instalacija centralnog grejanja distribuira toplotu do grejnih tela-radijatora po prostorijama objekta. Instalacija je 
ispravna i funkcionalna.
Instalacija ventilacije je izvedena u sanitarnim prostorijama i kuhinji. Izvedena instalacija je ispravna i funkcionalna.
U pojedinim kancelarijama su postavljene singl-split klima jedinice. Spoljašnje jedinice su razmeštene po fasadama. 
Instalirani uređaji su ispravni i funkcionalni.
Na parceli su zaostale brojne kanalizacione trase, šahtovi i septičke jame - a sve nakon više rekonstrukcija i radova 
na kanalizacionom sistemu pre priključenja na komunalnu trasu. Ovim Urbanističkim projektom je opredeljeno njihovo 
uklanjanje. Elementi sanitarne kanalizacije koji će biti uklonjeni će biti određeni daljnijom projektno-tehničkom 
razradom, a nakon snimanja stvarnog stanja instalacija.

Planirano - novoprojektovano stanje
PGRN Temerin  predviđa snabdevanje objekata iz gasifikacionog sistema priključenjem na postojeću ili planiranu 
distributivnu mrežu ili izgradnjom priključka od postojećeg ili planiranog gasovoda srednjeg pritiska i sopstvene MRS. 
Priključak i položaj merno-regulacionog seta projektovati i izgraditi prema uslovima nadležnog distributera.
Priključenje objekata na toplifikacionu mrežu izvesti izgradnjom priključka od postojećeg ili planiranog vrelovoda do 
objekta. Priključenje i izgradnju izvesti u skladu sa svim tehničkim propisima koji se odnose na cevi pod pritiskom i 
prema uslovima nadležnog preduzeća.
Obzirom da postojeći priključci na gas zadovoljavaju potrebe postojećeg objekta i dogradnje, po svojim kapacitetima i 
tehničkim karakteristikama, predviđeno je zadržavanje istih. Iz tog razloga za potrebe izrade UP-a nisu ishodovani 
uslovi JP "Gas" Temerin za izgradnju novih priključaka, kao ni proširenje postojećih kapaciteta.
U postojećem delu objekta  je predviđeno zadržavanje zatečenih termotehničkih instalacija (gas, centralno grejanje, 
ventilacija, klimatizacija) - što će biti elaborirano daljom projektno-tehničkom razradom.
Dograđeni deo objekta  će imati nove termotehničke instalacije gasa, centralnog grejanja, ventilacije i klimatizacije.
Instalacija gasa će snabdevati potrošače gasa u okviru kuhinjske tehnologije, a biće povezana na postojeću trasu 
koja od MRS-a vodi do objekta (postojeće kuhinje).
Biće izvedena nova instalacija centralnog grejanja, koja će biti povezana, tj. snabdevaće se toplotom iz postojeće 
kotlarnice u objektu Prve mesne zajednice Temerin.
U okviru kuhinjske tehnologije, daljom projektno-tehničkom razradom će biti rešena nova instalacija ventilacije 
kuhinje, kao i novih sanitarnih prostorija i sl.
Dograđeni deo objekta - kuhinja, će imati novu sopstvenu instalaciju klimatizacije, prema projektno-tehničkom 
rešenju.

7. Inženjersko-geološki uslovi

Prilikom projektovanja dogradnje objekta, konstrukciju prilagoditi potresima izazvanim zemljotresom 7º MCS. 
Angažovani teren je zaravan sa kotama 81,70 – 82,60anv sa blagim padom prema zapadu parcele. Prilikom 
projektovanja objekata proceniti potrebu izrade inženjerskogeološkog istraživanja u skladu sa Pravilnikom o 
potrebnom stepenu izučenosti inženjerskogeoloških svojstava terena za potrebe planiranja, projektovanja i građenja 
(Sl. Glasnik RS, broj 51/96), kao i vrstom, namomenom i konstruktivnim sklopom planirane dogradnje objekta.

8. Mere zaštite životne sredine

Odredbama PGRN Temerin  navedeno je da se u zoni centralnih sadržaja ne mogu se realizovati proizvodne i druge 
delatnosti koje bukom, zagađenjem vazduha, vode i zemljišta, te velikim obimom transporta i sl. parametrima, 
negativno utiču na životnu sredinu, kao što su: industrija, skladišta i stovarišta, poljoprivredna proizvodnja - mlinovi, 
silosi, otkupne stanice, uzgoj domaćih životinja (ni za sopstvene potrebe). U naseljskim centrima dozvoljeni su 
sadržaji samo iz domena tercijarnih (saobraćaj, trgovina, turizam, ugostiteljstvo, zanatstvo, bankarstvo i komunalna 
privreda) i kvartarnih (obrazovanje, nauka, kultura, informacije, zdravstvo i socijalna zaštita) delatnosti.

Izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne izazovu oštećenja drugih objekata, zagađenje ili na drugi način 
degradiranje životne sredine. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštititi voda, vazduh i zemljište od 
degradacije.



Namena postojećeg poslovnog objekta Prve mesne zajednice Temerin, kao ni dogradnje (kuhinje), nije navedena u 
Listi I, kao ni u Listi II Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje 
se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 114/2008).
Iz tog razloga za potrebe izrade ovog Urbanističkog projekta, od Opštine Temerin - Odeljenja za urbanizam, 
stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine nije ishodovano rešenje o utvrđivanju potrebe izrade Studije o 
proceni uticaja na životnu sredinu.

Delatnost koja se trenutno obavlja na predmetnoj lokaciji, kao i nakon dogradnje objekta, zadovoljava kriterijume 
zaštite životne sredine, sanitarno tehničke i druge propise za predmetnu vrstu objekata prema zakonskoj i tehničkoj 
regulativi Republike Srbije.
Mere koje su predviđene i koje povoljno utiču na zaštitu životne sredine su:
- ne odvijaju se aktivnosti koje zagađuju zemljišta, podzemne i površinske vode;
- obezbeđena je odgovarajuća komunalna opremljenost lokaliteta i objekta;
- predviđena je evakuacija komunalnog otpada, sanitarnih voda i sl.;
- zaposlenima i posetiocima su omogućeni odgovarajući higijenski uslovi;
- zaposlenima su omogućene odgovarajuće mere zaštite na radu;
- predviđene su mere zaštite od prekomerne izloženosti vetrovima i insolaciji;
- lokalitet i objekat su zaštićeni od atmosferskih uticaja;
- predviđeno je ograđivanje parcele;
- ostalo.

9. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Prema odredbama PGRN Temerin  postojeći poslovni objekat na lokalitetu, čija dogradnja je predmet ovog 
Urbanističkog projekta, je evidentiran je kao nepokretno kulturno dobro - spomenik kulture koji uživa prethodnu 
zaštitu.
Evidentirano je da je objekat sagrađen 1835. godine, za potrebe rada prve škole u Temerinu. Zgrada poseduje stilske 
odlike neoklasicizma. U izvesnoj meri je devastirana naknadnim prepravkama, te je potrebna restauracija radi 
povratka autentičnih oblika.

Kao smernice za mere tehničke zaštite navedena je potreba za usmeravanjem na očuvanje postojeće arhitektonske 
vrednosti kao osnove za utvrđivanje spomeničkih svojstava objekta i vraćanje prvobitog izgleda fasadama. 
Rekonstrukcija i adaptacija objekta, kao i uvođenje novih namena u objekat moguća u okviru postojećih gabarita. 
Prednost davati primeni prvobitnih materijala na fasadama i stolariji.
Ukoliko se pre ili u toku izvođenja građevinskih i drugih radova na prostoru obuhvaćenim ovim Planom naiđe na 
arheološko nalazište ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja, prekine radove i o 
tome obavesti nadležni Pokrajinsko zavod za zaštitu spomenika kulture i da preduzme mere da se nalazi ne unište ili 
oštete i da se sačuvaju na mestu i u položaju u kome su otkriveni.
Takođe, sve radove na objektima i lokalitetima koji podležu merama zaštite na osnovu Zakona o kulturnim dobrima 
obaveza je investitora da pribavi uslove i saglasnosti Pokrajinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture.



Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i drugi elementi utvrđuju se projektnom 
dokumentacijom, a za evidentirane objekte kulturnog nasleđa (pogledati grafički prikaz br. 12 iz PGRN Temerin) i 
prema uslovima nadležne ustanove za zaštitu - Pokrajinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture.

Pokrajinski zavod za zaštitu spomenika kulture Petrovaradin izdao je Rešenje br. 03-309/2-2018 od 29.10.2018. 
kojim je odredio uslove za dogradnju postojećeg poslovnog objekta I Mesne zajednice Temerin (u prilogu).
Ovim uslovima je određeno sledeće:
- uklanjanje montažnih objekata u dvorištu objekta;
- dogradnja novim prizemnim objektom i funkcionalno povezivanje sa postojećim objektom;
- uklanjanje postojećih kolsko-pešačkih površina, neuređenog parkinga, spoljašnjih stepeništa i rampi;
- izgradnja novih pristupnih stepeništa i rampi na ulazima u novi (dograđeni) i stari (postojeći) deo;
- rekonstrukcija postojećih zelenih površina;
- izgradnja potrebnog broja parking mesta u dvorištu objekta.
Rešenjem je ocenjeno da su predviđeni radovi svrsishodni i da neće uticati na ambijentalne i arhitektonske 
karakteristige objekta. 

Prilikom dalje razrade lokacije i dogradnje objekta, projektno-tehničkom dokumentacijom treba da budu ispoštovani 
zahtevi ishodovanih Uslova Pokrajinskog zavoda za zaštitu spomenika kulture Petrovaradin.

10. Tehnički opis objekata i faznost izgradnje

PGRN Temerin  za objekte javne namene navodi da isti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti usklađeni sa 
prostornim i vremenskim kontekstom u kom nastaju. Preporučeno je projektovanje čistih, ritmičnih fasada, bez 
primene eklektičkih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti ka 
uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.
Fasade objekata mogu biti oblagane svim vrstama tradicionalnih i savremenih materijala ili malterisane i bojene u 
pastelnim tonovima. Nagib i tip krovne konstrukcije uskladiti sa arhitekturom objekta i izabranom vrstom krovnog 
pokrivača.

Idejno rešenje dogradnje objekta je urađeno od strane "Studio D'Art" d.o.o. Novi Sad, Ul. Cara Dušana 51. Glavni 
odgovorni projektak i Odgovorni projektant arhitekture je dr. Dubravka Đukanović, dipl. inž. arh. (licenca br. 300 0056 
03).
Nije predviđena etapna-fazna dogradnje poslovnog objekta Prve mesne zajednice Temerin.

INVESTITOR – LOKACIJA – USLOVI
Odlukom Prve mesne zajednice Temerin i opštinske uprave Temerin, na lokaciji Ul. Novosadska 403 u Temerinu, na 
parceli broj 215/1 K.O. Temerin, izrađeno je Idejno rešenje dogradnje postojećeg poslovonog objekta Prve mesne 
zajednice Temerin, čija je glavna zgrada obuhvaćena projektom sanacije, adaptacije i rekonstrukcije za potrebe iste 
namene.
Kako se u uličnom delu postojećeg objekta nalazi niz kancelarijskih prostora različitih namena (Centar za socijalni 
rad, Mesna zajednica, Udruženje penzionera i dr. opštinske službe), a u dvorišnom krilu multifunkcionalna sala, 
odlučeno je da se u dvorišno krilo dogradi za potrebe uređenja kuhinje, koja bi mogla da opsluži dnevne potrebe 
zaposlenih i povremene porebe korisnika multifunkcionalne sale.

NOVOPROJEKTOVANO STANJE
Konceptualno rešenje podrazumeva realizaciju jednostavne podužne dogradnje dvorišnog krila, koje bi se 
volumenom i izgledom uklopilo u izgled postojećeg objekta, a koje bi u funkcionalnom smislu bilo kompatibilno sa 
postojećim sadržajima glavnog objekta. U objektu je projektovan centralni radni prostor povezan sa postojećim 
objektom, magacinski prostora i sanitarni čvor za zaposlene, dok su projetkovane garderobe zaposlenih u uličnom
delu krila dovoljnog kapaciteta za ceo objekat. Tavanski prostor je namenjen za smestaj opreme termomašinske 
instaciej grejanja i hladjenja vazduta, ventilacije i odimljavanja.
Dogradjeni deo objekta bi, s obzirom na buduću namenu, imao dva nezavisna pristupa – ulazno stepenište 
namenjeno osoblju i rampa, namenjena za pristup osobama s posebnim potrebama i po potrebi za pristup magacinu.

Novoprojektovano krilo objekta se zida termo-blokom sa oblogom od kamene vune, krovna konstrkcija je drvena 
postavljena na AB međuspratnu konstrukciju. Spoljašnja stolarija je drvena sa troslojnim termopan staklima, a drvena 
ulazna vrata su sa sigurnosnim bravama i ojačanjima. Objekat je spolja malterisan. Krovni pokrivač je biber crep, dok 
je na delu velike krovne badže planirano postavljanje profilisanog preforiranog lima, zbog ventilisanja
opreme termomašinske instalacije, koja će biti smeštena u tavanskom prostorou. Isti materijal će biti primenjen za 
izradu ograde pristupnog stepeništa i rampe.
Svi materijali i oprema zadovoljavaju SRB standarde.



PREGLED POVRŠINA OBJEKATA

A. Prizemlje - postojeći deo

R. br. Prostorija Obrada poda Obim (m1) Površina (m2)
- Komunikacije, kancelarije, sala, toaleti, itd - - 649,00

Neto površina postojećeg dela objekta: 649,00
Bruto površina postojećeg dela objekta: 754,00

B. Prizemlje - dograđeni deo

R. br. Prostorija Obrada poda Obim (m1) Površina (m2)
1. Ulaz keramika 6,77 2,80
2. Kuhinja keramika 38,71 44,56
3. Ostava - magacin keramika 15,80 11,57
4. Toalet osoblja keramika 12,73 8,62

Neto površina dograđenog dela objekta: 67,55
Bruto površina dograđenog dela objekta: 86,00

Ukupno - prizemlje - postojeći i dograđeni deo:

R. br. Opis dela objekta Neto (m2) Bruto (m2)
A. Postojeći deo objekta 649,00 754,00
B. Dograđeni deo objekta 67,55 86,00

Ukupno: 716,55 840,00

11. Ostalo

11.1 NAMENA OBJEKTA
Postojeće stanje
Postojeći poslovni objekat 1. MZ Temerin je javne namene, a svakodnevno se koristi za administrativnu delatnost.
Korisnici objekta su:
- Sedište Prve mesne zajednice Temerin;
- Centar za socijalni rad Opštine Temerin;
- Crveni krst Temerin;
- MUP RS, Sektor za vanredne situacije, Uprava za vanredne situacije Novi Sad;
- Povereništvo Komesarijata za izbeglice i migracije RS;
- Kancelarija za rodnu ravnopravnost;
- Interresorna komisija;
- Centar usluga socijalne pomoći "Suncokret" Temerin;
- Turistička organizacija Opštine Temerin;
- Mesna organizacija penzionera 1. MZ Temerin;
- Info centar Parka prirode "Jegrička"
- itd.
Pored administrativne delatnosti, u objektu je i sala (cca. 190m2) koja se koristi za proslave, sastanke, seminare, 
predavanja, prezentacije i ostala okupljanja.

Planirano - novoprojektovano stanje

Odredbama PGRN Temerin  u zoni centralnih sadržaja uz stanovanje planirani su i objekti javne namene (uprava, 
zdravstvo, obrazovanje, kultura, sport, rekreacija, kompleksi verskih objekata) i poslovnih sadržaja (trgovina, 
ugostiteljstvo, uslužno zanatstva) manjih kapaciteta bez negativnih uticaja na okolni prostor.
Objekti javne namene su objekti namenjeni za javno korišćenje i mogu biti objekti javne namene u javnoj svojini po 
osnovu posebnih zakona (između ostalog i objekti za potrebe organa samouprave) i ostali objekti javne namene koji 
mogu biti u svim oblicima svojine.
Uređenje i izgradnja površina i objekata javne namene treba da se izvode u skladu sa važećim pravilnicima koji 
konkretnu oblast uređuju, kao i sa urbanističkim uslovima datim u PGRN Temerin po oblastima, odnosno sadržajima 
javne namene.
Postojeći deo objekta  se već koristi u skladu sa Planom.
Dograđeni deo objekta  je proširenje postojećeg dela sadržajem koji nedostaje (kuhinja za pripremu hrane) a koji je u 
funkciji postojećih sadržaja (sala).
Namena planirane dogradnje, kao i objekta u celini, je usklađena sa zahtevima Plana.



11.2 POLOŽAJ OBJEKTA NA PARCELI, REGULACIONE I GRAĐEVINSKE LINIJE
Postojeće stanje
Parcela postojećeg poslovnog objekta Prve mesne zajednice Temerin (k.p. 215/1) je javne namene. Obzirom na tu 
okolnost, trenutno su sve međe parcele regulacione linije (prema javnim i prema ostalim površinama).
Građevinska linija postojećeg objekta 1. MZ Temerin - prema Novosadskoj ulici, je postavljena na regulacionoj liniji. 
Građevinska linija objekta sa severne strane - prema ostalom zemljištu, je takođe postavljena na međi, koja je 
regulaciona linija.
U odnosu na južnu među, objekat je postavljen na rastojanju 5,70m od međe.

Zgrada susedne Policijske stanice Temerin nalazi se na k.p. 215/2. Gabarit ovog objekta odgovara gabaritu parcele 
na kojoj se nalazi. Objekat i parcela nemaju direktan pristup na Ulicu Novosadsku, već posredno preko parcele 1. MZ 
Temerin (k.p. 215/1) koju oba lica zajednički koriste i održavaju.

Planirano - novoprojektovano stanje

Prema PGRN Temerin  planirano je da se parcele k.p. 208, 210, 215/1 i 215/2 objedine u jednu novu parcelu javne 
namene. Time bi sve međe ove nove parcele prema ostalim susednim parcelama postale regulacione linije.
Obzirom da ovim UP-om nije moguće u potpunosti sprovesti sve odredbe PGRN Temerin, između ostalog i do 
izmeštanja Policijske stanice Temerin, to će međe k.p. 215/1 prema k.p. 210 i 215/2 do daljnjeg zadržati karakter 
regulacionih linija.

Zahtev Plana  je i da se građevinski objekat postavlja prednjom fasadom na građevinsku liniju, odnosno unutar 
prostora oivičenog građevinskim linijama, uz poštovanje uslova da rastojanje između objekata na susednim 
parcelama (izuzev objekata u nizu) bude minimum polovina visine višeg objekta odnosno ne može biti manja od 4,0 
m (osnovni gabarit sa ispadom).
Opšte pravilo u pogledu položaja objekata svih vrsta i namena, u odnosu na linije susednih građevinskih parcela je da 
objekti i njihovi najistureniji delovi (računajući i nadzemni i podzemni prostor) ne smeju prelaziti granice susednih 
parcela.
Minimalna udaljenost svih novoplaniranih objekata od zadnje, dvorišne granice susedne parcele iznosi 5,0 m.
Drugi objekat na parceli se gradi uvučen u odnosu na glavni objekat. Drugi objekat se gradi u dubini parcele, iza 
glavnog objekta, u istoj liniji kao i glavni objekat (na istoj udaljenost od susedne parcele kao i glavni objekat). 

Obzirom da se postojeći deo objekta  1. MZ Temerin zadržava, njegov položaj u odnosu na regulacione i građevinske 
linije  - prema Novosadskoj ulici, kao i prema parceli sa severne strane - se zadržavaju. Takođe se zadržava i širina 
prolaza između postojećeg objekta i južne parcele.

Dograđeni deo objekta  je postavljen unutar granica regulacionih i građevinskih linija zadatih PGRN Temerin. 
Dogradnja je svojom istočnom stranom prislonjena uz postojeći deo objekta, dok je svojom severnom stranom 
postavljena približno u pravcu postojećeg objekta - s korekcijom položaja kako bi se izbeglo da objekat pređe na 
susednu parcelu. Takođe je izbegnuto da najistureni delovi objekta (strehe, oluci i sl.) prelaze na susedne parcele.
Postignuti parametri nakon dogradnje postojećeg objekta će biti usklađeni sa odredbama Plana.

11.3 USKLAĐENOST SA OSTALIM OPŠTIM PRAVILIMA ZA IZGRADNJU
Postojeće stanje
Tipološki  je postojeći objekat - objekat u prekinutom nizu. Objekat u prekinutom nizu dodiruje samo jednu bočnu liniju 
građevinske parcele, kao jednostruko uzidani objekat. Rastojanja novog objekta od bočne granice parcele, odnosno 
od objekata na susednoj parceli iznosi min. 3,0 m za prizemne objekte.
Postojeći objekat svojim položajem u odnosu na granice parcele zadovoljava zahteve tipa - objekat u prekinutom 
nizu.

Spratnost postojećeg dela objekta je P (prizemlje) i ista je usklađena sa zahtevima Plana.



Planirano - novoprojektovano stanje

Nagon dogradnje postojećeg objekta novim delom, tipologija objekta  se neće promenuti - ostaje objekat u 
prekinutom nizu i kriterijumi koji se odnose na položaj objekta ovog tipa u odnosu na granice parcela - jesu 
zadovoljavajući.

Vertikalna regulacija je određena propisanom spratnošću objekata i visinom krovnog venca  za određenu spratnost (u 
odnosu na koju su propisane minimalna i maksimalna visina krovnog venca).
Spratnost objekata u primarnom centru je definisana na posebnom grafičkom prikazu Plana, pri čemu se 
obavezujuća spratnost mora ispoštovati - u konkretnom slučaju to je P (prizemlje), što je usklađeno sa Planom kako u 
postojećem delu objekta - tako i u delu dogradnje.
Spratnost postojećeg i dograđenog dela objekta je u skladu sa zahtevima Plana.
Planom propisana visina krovnog venca za spratnost (P) je 3,0-4,0m.
Budući da je Planom takođe određeno da izgrađeni objekti sa većom visinom od dozvoljene vrednosti u Planu, 
zadržavaju se sa postojećom visinom bez mogućnosti povećanja visine radi formiranja novog korisnog prostora, a 
Visina krovnog venca planiranog objekta mora biti usklađena sa visinom krovnog venca postojećeg objekta - to je i 
ovaj parametar usaglašen sa zahtevima Plana.

11.4 ZAŠTITA OD POŽARA
Postojeće stanje
Postojeći poslovni objekat Prve mesne zajednice Temerin nema unutrašnju ni spoljašnju hidrantsku mrežu, stabilnu 
instalaciju za gašenje požara i sl.
U objektu su na vidnim mestima postavljene table sa obaveštenjima o postupanju u slučaju požara i razmešteni su 
ručni aparati za gašenje požara suvim prahom. Takođe je izvedena instalacija za ručnu dojavu požara.
Objekat ima mogućnost pristupa vatrogasne službe iz pravca Novosadske ulice. Prema zatečenom stanju, 
vatrogasna vozila nemaju mogućnost pristupa internim saobraćajnicama u zajedničkom dvorištu.

Planirano - novoprojektovano stanje

U postupku ishodovanja lokacijskih uslova, Ministarstvo unutrašnjih poslova - Sektor za vanredne situacije - Uprava 
za vanredne situacije Novi Sad, će izdati uslove u pogledu mera zaštite od požara. Elaboratom zaštite od požara i 
Glavnim projektom zaštite od požara, a u skladu sa pomenutim uslovima MUP-a, će biti propisane mere ZOP-a, 
uključujući zahtev za izgradnjom unutrašnje, odnosno spoljašnje hidrantske mreže, automatske dojave požara i sl. - 
za ceo objekat (postojeći deo i dogradnju).
Interne saobraćajnice objektivno nemaju mogućnost da budu planirane tako da ispunjavaju uslove za pristup 
vatrogasnim vozilima i kretanje po parceli u skladu sa zahtevima pozitivne regulative. Ovim UP-om se zadržava 
postojeći način pristupa vatrogasnim vozilima - iz pravca Novosadske ulice.
U skladu sa projektno-tehničkim rešenjem i odlukom o načinu izvođenja i napajanja spoljašnje i eventualno 
unutrašnje hidrantske mreže (hidrantski priključak, rezervoar vode ili bunar) u redovnoj proceduri će po potrebi biti 
upućen zahtev JKP-u Temerin za definisanje tehničkih uslova za eventualno priključenje hidrantske mreže (projektant 
i investitor takođe mogu odlučiti da hidrantsku mrežu napajaju iz rezervoara vode odgovarajućeg kapaciteta ili bunara 
odgovarajuće izdašnosti).
U objektu će, u skladu sa Elaboratom PPZ-a i GPZOP-om, biti definisane ostale mere ZOP-a, kao što su; automatska 
detekcija dima i vatre, automatska dojava požara, stabilni i mobilni uređaji i aparati za gašenje inicijalnog požara i sl.

11.5 PRISTUPAČNOST OSOBAMA SA POSEBNIM POTREBAMA U PROSTORU
Postojeće stanje
Postojeći objekat 1. MZ Temerin, koji je građen pre definisanja i primene standarda ove vrste, nije u dovoljnoj meri 
prilagođen pristupu, kretanju i upotrebi od osoba sa posebnim potrebama u prostoru.
Ne postoji mogućnost savladavanja visinske razlike za pristup i kretanje kroz objekat, otvori su nedovoljnih širina, 
načina otvaranja i sa brojnim preprekama u podovima, toaleti nemaju mogućnost prilagođavanja i sl.



Trenutno na Novosadskoj ulici, ispred objekta 1. MZ, od ukupno postojećih 13PM - 2PM su svojim položajem i 
dimenzijama prilagođena osobama sa posebnim potrebama, ali nemaju rešeno prilagođeno savladavanje visinske 
razlike između parkinga i trotoara sa kog se pristupa u objekat.

Planirano - novoprojektovano stanje

PGRN Temerin  daje opšte uslove kojima se površine i objekti javne namene i objekti za javno korišćenje čine 
pristupačnim, odnosno, kojima se obezbeđuje nesmetano kretanje dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (u 
daljem tekstu: osobe sa posebnim potrebama u prostoru), a koje se odnose i na javne prostore i objekte.
Pri planiranju i projektovanju mesta po kojima se kreću osobe sa posebnim potrebama, prilaz do objekta, 
horizontalne i vertikalne komunikacije u javnim objektima moraju se obezbediti uslovi za nesmetano kretanje osoba 
sa posebnim potrebama u prostoru, u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim 
osobama („Službeni glasnik RS“, br. 22/15).

Idejnim rešenjeom objekata i ovim UP-om predviđen je pristup objektu osobama sa posebnim potrebama - iz pravca 
dvorišta. U dvorištu su ukupno 3PM prilagođena, a pristup je rešen rampama. Ulaz u objekat će biti kroz 
odgovarajuće otvore, a kretanje kroz objekat i njegova upotreba rešeni na nivou arhitektonskog projekta dogradnje 
objekta.

11.6 ODLAGANJE KOMUNALNOG OTPADA
Postojeće stanje
Na parceli je postavljen jedan kontejner za privremeno odlaganje 
komunalnog otpada. Kontejner se jednom sedmično prazni. Odnošenje 
komunalnog otpada obavlja JKP Temerin.
Komunalni otpad se ne sortira, već se bez razvrstavanja odlaže u 
kontejnere. Otpad koji nastaje u objektu je uglavnom hartija (papir i karton) iz 
kancelarija, kao i povremeno ambalaža od hrane (karton, najlon, staklo) i 
ostaci od hrane koja je bila servirana u sali objekta koja se povremeno koristi 
za različite manifestacije i događaje.

Planirano - novoprojektovano stanje

PGRN Temerin  predviđa da će komunalni otpad biti odlagan u korpe za otpatke i kontejnere, koje treba postaviti na 
izbetonirane platoe. Otpad treba da bude organizovano odnošen na deponiju.
Ovim UP-om je planiran manji plato za postavljanje dva kontejnera, od kojih bi se jedan koristio komunalni otpad kao i 
do sada, a drugi za kuhinjski otpad.
Komunalni otpad bi se praznio i odnosio kao i do sada - od strane JKP "Temerin", jednom sedmično.
Otpad iz kuhinje bi odnosilo pravno lice s kojim Prva mesna zajednica, kao korisnik kuhinje i sale, sklopi ugovor (JKP, 
neka od farmi iz okoline i sl.) i isti bi se praznio po potrebi i pozivu (nakon završene pripreme hrane u kuhinji).
Pored platoa za otpad smešteni su jedan hidrant, kao i kanalizacioni slivnik, za potrebe održavanja platoa.

11.7 NAČIN KORIŠĆENJA DVORIŠTA

Na parceli 215/2 nalazi se objekat Policijske stanice Temerin - u punom gabaritu parcele. Policijska stanica trenutno 
koristi zajednički ulaz sa Prvom mesnom zajednicom Temerin, kao i dvorište. Odredbama PGRN Temerin planirano 
je izmeštanje Policijske stanice na drugu lokaciju.
Do tada, ovim UP-om je predviđeno da se dvorište i dalje koristi od strane 1. MZ Temerin i PS Temerin.

11.8 STEPEN KOMUNALNE OPREMLJENOSTI POTREBAN ZA IZDAVANJE LOKACIJSKIH USLOVA

PGRN Temerin navodi da optimalni standard komunlane opremljenosti građevinskog zemljišta u prvom redu je 
definisana mogućnost kolskog prilaza i priključenje na uličnu (javnu) vodovodnu, kanalizacionu, elektro, gasnu (ili 
toplovodnu), elektronsku komunikacionu i TV kablovsku mrežu.
Za potrebe izdavanja lokacijskih uslova i građevinske dozvole neophodno je obezbediti određeni minimalni stepen 
komunalne opremljenosti građevinskog zemljišta koji je neophodan za normalno funkcionisanje određene namene.
Stepen komunalne opremljenosti građevinskog zemljišta, koji je potreban za izdavanje lokacijskih uslova i 
građevinske dozvole, za zona centralnih sadržajaje:
- saobraćajna,
- vodovodna,
- kanalizaciona,
- elektroenergetska i
- elektronsko-komunikaciona infrastruktura.



Snabdevanje resursima i sistemima potrebnim za funkcionisanje objekata vršiće se i na sledeće načine:
- izgradnjom odgovarajućih pomoćnih objekata i sistema
- izgradnjom bunara za snabdevanje vodoom
- itd.

Predmetna parcela i objekat već poseduju sve navedene priključke, koji su zadovoljavajuči i funkcionalni, te za koje 
nije potrebna zamena niti povećanje kapaciteta usled planirane dogradnje kuhinjom.
Iz tog razloga se smatra da su postojeća parcela i objekat već sada u dovoljnoj meri opremljeni za potrebe izdavanja 
lokacijskih uslova i građevinske dozvole.

11.9 OGRAĐIVANJE
Postojeće stanje

Trenutno je parcela 215/1 ograđena zidanim ogradama prema južnoj (k.p. 216) i severnoj parceli (k.p. 213). Prema 
k.p. 210 nema ograde na međi. Kolsko-pešački pristup prema Novosadskoj ulici nije ograđen niti su na njemu 
postavljene kapije.

Planirano - novoprojektovano stanje

PGRN Temerin  navodi da ako je građevinska linija objekta na regulacionoj liniji, dozvoljeno je na regulacionoj liniji 
postavljanje transparentne ili kombinacija zidane i transparentne ograde do visine 1,8 m. 
Bočne strane i zadnja strana građevinske parcele može se ograđivati živom zelenom ogradom, transparentnom 
ogradom ili zidanom ogradom do visine maksimalno 1,8 m.
Građevinske parcele za objekte javne namene se po pravilu ne ograđuju, osim ako za to ne postoji potreba iz 
bezbednosnih razloga (škole, vrtići, sportski tereni...).
Ovim UP-om predviđeno je ograđivanje parcele na kojoj se nalazi objekat koji je predmet dogradnje.
Postojeća zidana ograda na južnoj međi (prema k.p. 216) se zadržava. Prema severnoj međi (sa k.p. 213) će biti 
izgrađena nova zidana ograda visine 1,8m. Prema zapadnoj međi (sa k.p. 210) predviđeno je postavljanje metalne 
transparentne ograde.
Postavljanje ograde i kapije (kolske i pešačke) prema istočnoj međi (k.p.7136/1), tj. Novosadskoj ulici, nije moguće 
dok ovaj pristup i dvorište koristi Policijska stanica Temerin. PS Temerin je aktivna 24h dnevno, policijska vozila ulaze 
i izlaze i noću, isto kao i građanstvo, a ulaz je nadziran od strane Policije kamerama, kao i dežurnim osobljem (soba 
za kontrolu i nadzor u kojoj je prijavnica i dežurna policijska služba, je orijentisana na ulaz).
Nakon izmeštanja PS Temerin na drugu lokaciju, nastaće mogućnost i potreba da se ovaj kolsko-pešački pristup 
parceli ogradi i da se postave kapije.

11.10 ZAŠTITA SUSEDNIH OBJEKATA
PGRN Temerin je propisano da radovi na postojećem objektu, kao i izgradnji novih objekata, ne smeju ugroziti 
stabilnost i način korišćenja predmetnog i susednih objekata.
Ako se postavljaju na zajedničku među (granicu parcele) ne može se objektom ili delom objekta ugroziti vazdušni 
prostor suseda preko međe.
Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnjavanje atmosferskih padavina sa 
krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat.
Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli.

Projektom dogradnje postojećeg objekta 1. MZ Temerin gore navedeni parametri zahtevani planom će biti 
ispoštovani.
Dograđeni deo objekta neće prelaziti vazdušnu liniju susedne parcele, ni u svojim najisturenijim delovima. 
Atmosferska voda sa krova postojećeg i dograđenog dela objekta će biti usmeravana prema sopstvenoj parceli, isto 
kao i površinske vode koje padaju ili nastaju na nivou terena.

11.11 ZGRADA I PARCELA POLICIJSKE STANICE TEMERIN

Na parceli 215/2 nalazi se objekat Policijske stanice Temerin - u punom gabaritu parcele. Policijska stanica trenutno 
koristi zajednički ulaz sa Prvom mesnom zajednicom Temerin, kao i dvorište. Odredbama PGRN Temerin planirano 
je izmeštanje Policijske stanice na drugu lokaciju.

11.12 PRISTUP PARCELE KP 201

Postojeće stanje
Parcela k.p. 210 nema direktan pristup javnoj površini. Trenutno se za pristup parceli k.p. 210 koristi k.p 215/1 preko 
koje se prelazi i izlazi/ulazi prema Novosadskoj ulici. Ovo rešenje nije legalno i ne može se tretirati kao trajno. Između 
ove dve međe ne postoji ograda.



Planirano - novoprojektovano stanje
Prema odredbama PGRN Temerin, parcela k.p. 210 je predviđena da bude spojena sa k.p. 215/1, 215/2 i 208 i da 
ove 4 parcele zajedno formiraju novu građevinsku parcelu javne namene, sa pristupom iz Novosadske ulice.
Dok se za to ne steknu uslovi, ovim UP-om je predviđeno da se ukine pristup parceli k.p. 210 preko k.p. 215/1 i da se 
između njih postavi ograda, što je zahtev plana da parcele sa objektima javne namene budu ograđene.
Parcela k.p. 210 je u privatnom vlasništvu, sa istim imovinsko-pravnim odnosima kao i njoj susedna k.p. 209, sa 
kojom je ranije formirala zajedničko dvorište i koja ima direktan izlaz na javnu površinu - Ulicu Košut Lajoša.
Ovim UP-om je takođe predviđeno da se pristup k.p. 210, dok se ista ne ekspropriše i spoji sa navedenim parcelama 
u svrhu privođenja javnoj nameni, koristi k.p. 209 na raniji način.
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- Osnova krovne konstrukcije 1:100
- Osnova krova 1:100
- Presek A-A 1:100
- Presek B-B 1:100
- Fasade 1:100
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DOGRADNJA POSTOJEĆEG

POSLOVNOG OBJEKTA
PRVE MESNE ZAJEDNICE TEMERIN

- IZVOD IZ PGRN TEMERIN -

A4

1:500 1.

POLOŽAJ LOKACIJE U NASELJU TEMERIN

POLOŽAJ PREDMETNE PARCELE 
(k.p. 251/1 k.o. Temerin)

OBUHVAT URBANISTIČKOG 
PROJEKTA (k.p. 251/1 k.o. Temerin)

- IZVOD IZ PGRN TEMERIN -

POLOŽAJ LOKACIJE U NASELJU TEMERIN
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DOGRADNJA POSTOJEĆEG

POSLOVNOG OBJEKTA
PRVE MESNE ZAJEDNICE TEMERIN

- IZVOD IZ PGRN TEMERIN -

A4

1:500 2.

JAVNI I OST., NAMENA, SAOBRAĆ., REGULAC.

- IZVOD IZ PGRN TEMERIN - PODELA ZEMLJIŠTA NA JAVNO I OSTALO, 
PRETEŽNA NAMENA, SAOBRAĆAJ, GENERALNA REGULACIJA

PREDMETNA PARCELA
(k.p. 251/1 k.o. Temerin)
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- IZVOD IZ PGRN TEMERIN -

A4

1:500 3.

REGULAC., VODA, ENERGETIKA, ZAŠTITA

- IZVOD IZ PGRN TEMERIN - NOVA REGULACIJA, VODOPRIVREDNA, 
ENERGETSKA I ELEKTRONSKA INFRASTRUKTURA, SPROVOĐENJE I ZAŠTITA

PREDMETNA PARCELA
(k.p. 251/1 k.o. Temerin)
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- IZVOD IZ PGRN TEMERIN -

A4

1:500 4.

PRIMARNI CENTAR

- IZVOD IZ PGRN TEMERIN - PRIMARNI CENTAR NASELJA TEMERIN -
NAMENA, SAOBRAĆAJ, REGULACIJA, NIVEACIJA, GRAĐEVINSKE LINIJE, 

SPROVOĐENJE I LOKACIJE SA POSEBNIM USLOVIMA

PREDMETNA PARCELA
(k.p. 251/1 k.o. Temerin)



ODGOVORNI URBANISTA:

Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
broj licence: 200 1400 13
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LIST:
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TD:

RAZMERA:

NAZIV INVESTITORA:

MESTO GRADNJE:

"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

OPŠTINA TEMERIN
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN

Ul. Novosadska 403, Temerin

UP
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DEC. 2018.
k.p. 215/1 k.o. Temerin

Ul. Novosadska 403, Temerin

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:
DOGRADNJA POSTOJEĆEG

POSLOVNOG OBJEKTA
PRVE MESNE ZAJEDNICE TEMERIN

S
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A3

1:500 5.

 - POSTOJEĆE STANJE -

REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE

SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA
Regulaciono i nivelaciono rešenje, R 1:500

2.
70

5.
70

2.
01

0.
98

46
.6

7

23.57

34.61

0.06

58.25

27.65

0.04

5.69

22.00

0.
19

6.
28

22
.3

4
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.8

3

5.
28

2.
22

1 (P)

F

G

B

A

C E

E

D.2

C

D.1

D.13 (P)

Zgrada jedinica lokalne samouprave, spratnosti P - 1. Mesna zajednica 
Temerin (zadržava se)

Zgrada Policijske stanice Temerin (izvan područja, nije predmet 
projekta)

Kolsko-pešačke površine (uklanjaju se)

Neuređeni parking (uklanja se)

Pešačke površine (uklanjaju se)

Uređeno zelenilo (rekonstruiše se)

Spoljašnje rampe i stepeništa (uklanjaju se)

Pomoćni objekat (uklanja se)

Pomoćni objekat - kontejner (uklanja se)

1

3

A

B

C

D.1

E

40
.9

0

0.
07

F

G

LEGENDA:

Granica područja / predmetna parcela

Gabariti zgrada

Kolsko-pešački pristup

Kolsko-pešački ulaz

D.2

Neuređeno zelenilo (rekonstruiše se)D.2

Visoko rastinje

Nisko rastinje

+82,70

+
8
2
,4
5

+82,60

+82,15

+82,10+81,85

+81,80

+82,20

+81,80

+82,10

Regulaciona linija

Žičana ograda

XXXXX

Zidana ograda

a. b. c. d. e. f.

Parcela Površina 
parcele (m2)

Ʃ Površina pod 
objektima (m2)

Ʃ BRGP 
objekata (m2)

Indeks 
zauzetosti b./a.

Koeficijent 
izgrađenosti c./a.

Zelenilo (m2 / %)

215/1 2290 918 797 40% 0,35 638m2 / 28%

ZGRADE:
ZGRADA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN   ... 40,90m / 34,61m ... 754m2

POVRŠINE:
PARCELA 215/1 k.o. Temerin ... 2.290m2
POD OBJEKTOM "1"  ... 754m2

ZELENILO ... 638m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST ... 813m2 / 2.290m2 = 36%
IZGRAĐENOST ... 813m2 / 2.290m2 = 0,36
ZELENILO ... 638m2 / 2.290m2 = 28%

215/1

POD OBJEKTOM "F"  ... 29m2
POD OBJEKTOM "G"  ... 14m2
POD STEPENIŠTIMA I RAMPAMA  ... 16m2
KOLSKO - PEŠAČKE POVRŠINE ... 459m2

PARKING ... 260m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 120m2

H

Kontejner za komunalni otpadH
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RAZMERA:
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MESTO GRADNJE:

"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

OPŠTINA TEMERIN
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN

Ul. Novosadska 403, Temerin

UP
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k.p. 215/1 k.o. Temerin

Ul. Novosadska 403, Temerin

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:
DOGRADNJA POSTOJEĆEG

POSLOVNOG OBJEKTA
PRVE MESNE ZAJEDNICE TEMERIN

S

A3

1:500 6.

 - POSTOJEĆE STANJE -

PEJZAŽNO UREĐENJE

SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA
Pejzažno uređenje, R 1:500

1 (P)

F

G

B

A

C E

E

D.2

C

D.1

D.13 (P)

Zgrada jedinica lokalne samouprave, spratnosti P - 1. Mesna zajednica 
Temerin (zadržava se)

Zgrada Policijske stanice Temerin (izvan područja, nije predmet 
projekta)

Kolsko-pešačke površine (uklanjaju se)

Neuređeni parking (uklanja se)

Pešačke površine (uklanjaju se)

Uređeno zelenilo (rekonstruiše se)

Spoljašnje rampe i stepeništa (uklanjaju se)

Pomoćni objekat (uklanja se)

Pomoćni objekat - kontejner (uklanja se)

1

3

A

B

C

D.1

E

F

G

LEGENDA:

Granica područja / predmetna parcela

Gabariti zgrada

Kolsko-pešački pristup

Kolsko-pešački ulaz

D.2

Neuređeno zelenilo (rekonstruiše se)D.2

Visoko rastinje

Nisko rastinje

+82,70

+
8
2
,4
5

+82,60

+82,15

+82,10+81,85

+81,80

+82,20

+81,80

+82,10

Regulaciona linija

Žičana ograda

XXXXX

Zidana ograda

a. b. c. d. e. f.

Parcela Površina 
parcele (m2)

Ʃ Površina pod 
objektima (m2)

Ʃ BRGP 
objekata (m2)

Indeks 
zauzetosti b./a.

Koeficijent 
izgrađenosti c./a.

Zelenilo (m2 / %)

215/1 2290 918 797 40% 0,35 638m2 / 28%

ZGRADE:
ZGRADA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN   ... 40,90m / 34,61m ... 754m2

POVRŠINE:
PARCELA 215/1 k.o. Temerin ... 2.290m2
POD OBJEKTOM "1"  ... 754m2

ZELENILO ... 638m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST ... 813m2 / 2.290m2 = 36%
IZGRAĐENOST ... 813m2 / 2.290m2 = 0,36
ZELENILO ... 638m2 / 2.290m2 = 28%

215/1

POD OBJEKTOM "F"  ... 29m2
POD OBJEKTOM "G"  ... 14m2
POD STEPENIŠTIMA I RAMPAMA  ... 16m2
KOLSKO - PEŠAČKE POVRŠINE ... 459m2

PARKING ... 260m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 120m2

H

Kontejner za komunalni otpadH

Visoko rastinje

Nisko rastinje

Uređeno zelenilo (rekonstruiše se)

Neuređeno zelenilo (rekonstruiše se)

Kolsko-pešačke površine (uklanjaju se)

Neuređeni parking (uklanja se)

Pešačke površine (uklanjaju se)

Spoljašnje rampe i stepeništa (uklanjaju se)
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Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
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FORMAT:

DATUM:

LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA:

NAZIV INVESTITORA:

MESTO GRADNJE:

"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

OPŠTINA TEMERIN
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN

Ul. Novosadska 403, Temerin

UP

- URBANISTIČKI PROJEKAT -

Е-45/2018

DEC. 2018.
k.p. 215/1 k.o. Temerin

Ul. Novosadska 403, Temerin

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:
DOGRADNJA POSTOJEĆEG

POSLOVNOG OBJEKTA
PRVE MESNE ZAJEDNICE TEMERIN

S

A3

1:500 7.

 - POSTOJEĆE STANJE -

SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA PRIKLJUČKOM

SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA
Saobraćajno rešenje, R 1:500

1 (P)

F

G

B

A

C E

E

D.2

C

D.1

D.13 (P)

Zgrada jedinica lokalne samouprave, spratnosti P - 1. Mesna zajednica 
Temerin (zadržava se)

Zgrada Policijske stanice Temerin (izvan područja, nije predmet 
projekta)

Kolsko-pešačke površine (uklanjaju se)

Neuređeni parking (uklanja se)

Pešačke površine (uklanjaju se)

Uređeno zelenilo (rekonstruiše se)

Spoljašnje rampe i stepeništa (uklanjaju se)

Pomoćni objekat (uklanja se)

Pomoćni objekat - kontejner (uklanja se)

1

3

A

B

C

D.1

E

F

G

LEGENDA:

Granica područja / predmetna parcela

Gabariti zgrada

Kolsko-pešački pristup

Kolsko-pešački ulaz

D.2

Neuređeno zelenilo (rekonstruiše se)D.2

Visoko rastinje

Nisko rastinje

+82,70

+
8
2
,4
5

+82,60

+82,15

+82,10+81,85

+81,80

+82,20

+81,80

+82,10

Regulaciona linija

Žičana ograda

XXXXX

Zidana ograda

a. b. c. d. e. f.

Parcela Površina 
parcele (m2)

Ʃ Površina pod 
objektima (m2)

Ʃ BRGP 
objekata (m2)

Indeks 
zauzetosti b./a.

Koeficijent 
izgrađenosti c./a.

Zelenilo (m2 / %)

215/1 2290 918 797 40% 0,35 638m2 / 28%

ZGRADE:
ZGRADA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN   ... 40,90m / 34,61m ... 754m2

POVRŠINE:
PARCELA 215/1 k.o. Temerin ... 2.290m2
POD OBJEKTOM "1"  ... 754m2

ZELENILO ... 638m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST ... 813m2 / 2.290m2 = 36%
IZGRAĐENOST ... 813m2 / 2.290m2 = 0,36
ZELENILO ... 638m2 / 2.290m2 = 28%

215/1

POD OBJEKTOM "F"  ... 29m2
POD OBJEKTOM "G"  ... 14m2
POD STEPENIŠTIMA I RAMPAMA  ... 16m2
KOLSKO - PEŠAČKE POVRŠINE ... 459m2

PARKING ... 260m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 120m2

H

Kontejner za komunalni otpadH

2.
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5.
70
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01
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98

Postojeći priključak na 
Državni put IIA reda 102
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ODGOVORNI URBANISTA:

Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
broj licence: 200 1400 13

FORMAT:

DATUM:

LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA:

NAZIV INVESTITORA:

MESTO GRADNJE:

"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

OPŠTINA TEMERIN
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN

Ul. Novosadska 403, Temerin

UP

- URBANISTIČKI PROJEKAT -

Е-45/2018

DEC. 2018.
k.p. 215/1 k.o. Temerin

Ul. Novosadska 403, Temerin

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:
DOGRADNJA POSTOJEĆEG

POSLOVNOG OBJEKTA
PRVE MESNE ZAJEDNICE TEMERIN

S

A3

1:500 8.

 - POSTOJEĆE STANJE -

INFRASTRUKTURNE TRASE SA PRIKLJUČCIMA

SITUACIJA POSTOJEĆEG STANJA
Infrastrukturne trase sa priključcima, R 1:500

1 (P)

F

G

D.2

3 (P)

Zgrada jedinica lokalne samouprave, spratnosti P - 1. Mesna zajednica 
Temerin (zadržava se)

Zgrada Policijske stanice Temerin (izvan područja, nije predmet 
projekta)

Kolsko-pešačke površine (uklanjaju se)

Neuređeni parking (uklanja se)

Pešačke površine (uklanjaju se)

Uređeno zelenilo (rekonstruiše se)

Spoljašnje rampe i stepeništa (uklanjaju se)

Pomoćni objekat (uklanja se)

Pomoćni objekat - kontejner (uklanja se)

1

3

A

B

C

D.1

E

F

G

LEGENDA:

Granica područja / predmetna parcela

Gabariti zgrada

Kolsko-pešački pristup

Kolsko-pešački ulaz

Neuređeno zelenilo (rekonstruiše se)D.2

Visoko rastinje

Nisko rastinje

Regulaciona linija

Žičana ograda

XXXXX

Zidana ograda

a. b. c. d. e. f.

Parcela Površina 
parcele (m2)

Ʃ Površina pod 
objektima (m2)

Ʃ BRGP 
objekata (m2)

Indeks 
zauzetosti b./a.

Koeficijent 
izgrađenosti c./a.

Zelenilo (m2 / %)

215/1 2290 918 797 40% 0,35 638m2 / 28%

ZGRADE:
ZGRADA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN   ... 40,90m / 34,61m ... 754m2

POVRŠINE:
PARCELA 215/1 k.o. Temerin ... 2.290m2
POD OBJEKTOM "1"  ... 754m2

ZELENILO ... 638m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST ... 813m2 / 2.290m2 = 36%
IZGRAĐENOST ... 813m2 / 2.290m2 = 0,36
ZELENILO ... 638m2 / 2.290m2 = 28%

215/1

POD OBJEKTOM "F"  ... 29m2
POD OBJEKTOM "G"  ... 14m2
POD STEPENIŠTIMA I RAMPAMA  ... 16m2
KOLSKO - PEŠAČKE POVRŠINE ... 459m2

PARKING ... 260m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 120m2

Kontejner za komunalni otpadH

MRO

vodomeri

stara sept. jama

stara sept. jama

priklj. kanalizac.

struja

vrelovod

sanitarna kanalizacija

sanitarni vodovod

telekom
unikacije

gas

2xMRS

ELEKTRO-ENERGETIKA
SANITARNI VODOVOD
SANITARNA KANALIZACIJA
GAS
TELEKOMUNIKACIJE
VRELOVOD
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ODGOVORNI URBANISTA:

Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
broj licence: 200 1400 13

FORMAT:

DATUM:

LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA:

NAZIV INVESTITORA:

MESTO GRADNJE:

"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

OPŠTINA TEMERIN
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN

Ul. Novosadska 403, Temerin

UP

- URBANISTIČKI PROJEKAT -

Е-45/2018

DEC. 2018.
k.p. 215/1 k.o. Temerin

Ul. Novosadska 403, Temerin

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:
DOGRADNJA POSTOJEĆEG

POSLOVNOG OBJEKTA
PRVE MESNE ZAJEDNICE TEMERIN

S

A3

1:500

SITUACIJA NOVOPROJEKTOVANOG STANJA

Regulaciono i nivelaciono rešenje, R 1:500

 - NOVOPROJEKTOVANO STANJE -

REGULACIONO I NIVELACIONO REŠENJE

3.
50

40
.9

0

5.
70

1.
75

0.
44

46
.6

7

0.
07

34.61

0.06

58.25

55.29

0.08

11.38

43.99

44
.6

8

29
.6

7

10
.5

7

4.
44

12
.5

8

6.91

16.66

3 (P)

1 (P)

A

B

B

B

C

C

C
C

D

D

E

E
E

2 (P)

12
.5

6

Zgrada jedinica lokalne samouprave, spratnosti P - 1. Mesna zajednica 
Temerin (zadržava se)

Zgrada Policijske stanice Temerin (izvan područja, nije predmet 
projekta)

Kolsko-pešačke površine

Parking

Pešačke površine

Zelenilo

Spoljašnje rampe i stepeništa

1

3

A

B

C

D

E

LEGENDA:

Dogradnja postojećeg poslovnog objekta 1. Mesne zajednice 
Temerin - Kuhinja2

0.
49

0.
24

2PM

2PM

7PM

Kolsko-pešački pristup

Kolsko-pešački ulaz

Granica područja / predmetna parcela

Gabariti zgrada

Visoko rastinje

Nisko rastinje

+82,70

+
8
2
,4
5

+82,60

+82,15

+82,10

+81,80

+81,80

+82,10

XXXXX

Regulaciona linija - prema PRG Naselja Temerin

Građevinska linija - prema PRG Naselja Temerin

Žičana ograda

Zidana ograda

a. b. c. d. e. f.

Parcela Površina 
parcele (m2)

Ʃ Površina pod 
objektima (m2)

Ʃ BRGP 
objekata (m2)

Indeks 
zauzetosti b./a.

Koeficijent 
izgrađenosti c./a.

Zelenilo (m2 / %)

215/1 2290 950 840 42% 0,37 709m2 / 31%

215/1

5.
00

5.00

ZGRADE:
ZGRADA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN   ... 40,90m / 34,61m ... 754m2

POVRŠINE:
PARCELA 215/1 k.o. Temerin ... 2.290m2

ZELENILO ... 693m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST ... 950m2 / 2.290m2 = 42%
IZGRAĐENOST ... 840m2 / 2.290m2 = 0,37
ZELENILO ... 709m2 / 2.290m2 = 30%

POD STEPENIŠTIMA I RAMPAMA  ... 110m2
KOLSKO - PEŠAČKE POVRŠINE ... 394m2
PARKING ... 142m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 111m2

DOGRADNJA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN - KUHINJA  ... 6,91m / 12,58m ... 86m2

+83,26
±0,00

+83,26
±0,00

H

Kontejneri za komunalni otpadH

6.17
5.00

5.00

1.
00

11.
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ODGOVORNI URBANISTA:

Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
broj licence: 200 1400 13

FORMAT:

DATUM:

LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA:

NAZIV INVESTITORA:

MESTO GRADNJE:

"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

OPŠTINA TEMERIN
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN

Ul. Novosadska 403, Temerin

UP

- URBANISTIČKI PROJEKAT -

Е-45/2018

DEC. 2018.
k.p. 215/1 k.o. Temerin

Ul. Novosadska 403, Temerin

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:
DOGRADNJA POSTOJEĆEG

POSLOVNOG OBJEKTA
PRVE MESNE ZAJEDNICE TEMERIN

S

A3

1:500

SITUACIJA NOVOPROJEKTOVANOG STANJA

Pejzažno uređenje, R 1:500

3 (P)

1 (P)

A

B

B

B

C

C

C
C

D

D

E

E
E

2 (P)

Zgrada jedinica lokalne samouprave, spratnosti P - 1. Mesna zajednica 
Temerin (zadržava se)

Zgrada Policijske stanice Temerin (izvan područja, nije predmet 
projekta)

Kolsko-pešačke površine

Parking

Pešačke površine

Zelenilo

Spoljašnje rampe i stepeništa

1

3

A

B

C

D

E

LEGENDA:

Dogradnja postojećeg poslovnog objekta 1. Mesne zajednice 
Temerin - Kuhinja2

2PM

2PM

7PM

Kolsko-pešački pristup

Kolsko-pešački ulaz

Granica područja / predmetna parcela

Gabariti zgrada

Visoko rastinje

Nisko rastinje

+82,70

+
8
2
,4
5

+82,60

+82,15

+82,10

+81,80

+81,80

+82,10

XXXXX

Regulaciona linija - prema PRG Naselja Temerin

Građevinska linija - prema PRG Naselja Temerin

Žičana ograda

Zidana ograda

a. b. c. d. e. f.

Parcela Površina 
parcele (m2)

Ʃ Površina pod 
objektima (m2)

Ʃ BRGP 
objekata (m2)

Indeks 
zauzetosti b./a.

Koeficijent 
izgrađenosti c./a.

Zelenilo (m2 / %)

215/1 2290 950 840 42% 0,37 709m2 / 31%

215/1

ZGRADE:
ZGRADA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN   ... 40,90m / 34,61m ... 754m2

POVRŠINE:
PARCELA 215/1 k.o. Temerin ... 2.290m2

ZELENILO ... 693m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST ... 950m2 / 2.290m2 = 42%
IZGRAĐENOST ... 840m2 / 2.290m2 = 0,37
ZELENILO ... 709m2 / 2.290m2 = 30%

POD STEPENIŠTIMA I RAMPAMA  ... 110m2
KOLSKO - PEŠAČKE POVRŠINE ... 394m2
PARKING ... 142m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 111m2

DOGRADNJA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN - KUHINJA  ... 6,91m / 12,58m ... 86m2

+83,26
±0,00

+83,26
±0,00

H

Kontejneri za komunalni otpadH

12.

 - NOVOPROJEKTOVANO STANJE -

PEJZAŽNO UREĐENJE

Visoko rastinje

Nisko rastinje

Travnjak

Kolsko-pešačke površine

Parking

Pešačke površine
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ODGOVORNI URBANISTA:

Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
broj licence: 200 1400 13

FORMAT:

DATUM:

LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA:

NAZIV INVESTITORA:

MESTO GRADNJE:

"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

OPŠTINA TEMERIN
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN

Ul. Novosadska 403, Temerin

UP

- URBANISTIČKI PROJEKAT -

Е-45/2018

DEC. 2018.
k.p. 215/1 k.o. Temerin

Ul. Novosadska 403, Temerin

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:
DOGRADNJA POSTOJEĆEG

POSLOVNOG OBJEKTA
PRVE MESNE ZAJEDNICE TEMERIN

S

A3

1:500

SITUACIJA NOVOPROJEKTOVANOG STANJA

Saobraćajno rešenje, R 1:500

3 (P)

1 (P)

A

B

B

B

C

C

C
C

D

D

E

E
E

2 (P)

Zgrada jedinica lokalne samouprave, spratnosti P - 1. Mesna zajednica 
Temerin (zadržava se)

Zgrada Policijske stanice Temerin (izvan područja, nije predmet 
projekta)

Kolsko-pešačke površine

Parking

Pešačke površine

Zelenilo

Spoljašnje rampe i stepeništa

1

3

A

B

C

D

E

LEGENDA:

Dogradnja postojećeg poslovnog objekta 1. Mesne zajednice 
Temerin - Kuhinja2

2PM

2PM

7PM

Kolsko-pešački pristup

Kolsko-pešački ulaz

Granica područja / predmetna parcela

Gabariti zgrada

Visoko rastinje

Nisko rastinje

+82,70

+
8
2
,4
5

+82,60

+82,15

+82,10

+81,80

+81,80

+82,10

XXXXX

Regulaciona linija - prema PRG Naselja Temerin

Građevinska linija - prema PRG Naselja Temerin

Žičana ograda

Zidana ograda

a. b. c. d. e. f.

Parcela Površina 
parcele (m2)

Ʃ Površina pod 
objektima (m2)

Ʃ BRGP 
objekata (m2)

Indeks 
zauzetosti b./a.

Koeficijent 
izgrađenosti c./a.

Zelenilo (m2 / %)

215/1 2290 950 840 42% 0,37 709m2 / 31%

215/1

ZGRADE:
ZGRADA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN   ... 40,90m / 34,61m ... 754m2

POVRŠINE:
PARCELA 215/1 k.o. Temerin ... 2.290m2

ZELENILO ... 693m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST ... 950m2 / 2.290m2 = 42%
IZGRAĐENOST ... 840m2 / 2.290m2 = 0,37
ZELENILO ... 709m2 / 2.290m2 = 30%

POD STEPENIŠTIMA I RAMPAMA  ... 110m2
KOLSKO - PEŠAČKE POVRŠINE ... 394m2
PARKING ... 142m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 111m2

DOGRADNJA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN - KUHINJA  ... 6,91m / 12,58m ... 86m2

+83,26
±0,00

+83,26
±0,00

H

Kontejneri za komunalni otpadH

 - NOVOPROJEKTOVANO STANJE -
SAOBRAĆAJNO REŠENJE SA PRIKLJUČKOM

3.
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0.
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6.17
5.00

5.00

1.5%

2%

3%

1.5%

13.

Postojeći priključak na 
Državni put IIA reda 102

R=6m
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ODGOVORNI URBANISTA:

Damir L. Merković, dipl. inž. arh.
broj licence: 200 1400 13

FORMAT:

DATUM:

LIST:

NAZIV CRTEŽA / GRAFIČKOG PRILOGA:

TD:

RAZMERA:

NAZIV INVESTITORA:

MESTO GRADNJE:

"URBING"
Studio za arhitekturu

TEMERIN, Novosadska 318

OPŠTINA TEMERIN
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN

Ul. Novosadska 403, Temerin

UP

- URBANISTIČKI PROJEKAT -

Е-45/2018

DEC. 2018.
k.p. 215/1 k.o. Temerin

Ul. Novosadska 403, Temerin

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

NAZIV OBJEKTA:
DOGRADNJA POSTOJEĆEG

POSLOVNOG OBJEKTA
PRVE MESNE ZAJEDNICE TEMERIN

S

A3

1:500

SITUACIJA NOVOPROJEKTOVANOG STANJA

Infrastrukturne trase sa priključcima, R 1:500

3 (P)

1 (P)

2 (P)

Zgrada jedinica lokalne samouprave, spratnosti P - 1. Mesna zajednica 
Temerin (zadržava se)

Zgrada Policijske stanice Temerin (izvan područja, nije predmet 
projekta)

Kolsko-pešačke površine

Parking

Pešačke površine

Zelenilo

Spoljašnje rampe i stepeništa

1

3

A

B

C

D

E

LEGENDA:

Dogradnja postojećeg poslovnog objekta 1. Mesne zajednice 
Temerin - Kuhinja2

Kolsko-pešački pristup

Kolsko-pešački ulaz

Granica područja / predmetna parcela

Gabariti zgrada

Visoko rastinje

Nisko rastinje
XXXXX

Regulaciona linija - prema PRG Naselja Temerin

Građevinska linija - prema PRG Naselja Temerin

Žičana ograda

Zidana ograda

a. b. c. d. e. f.

Parcela Površina 
parcele (m2)

Ʃ Površina pod 
objektima (m2)

Ʃ BRGP 
objekata (m2)

Indeks 
zauzetosti b./a.

Koeficijent 
izgrađenosti c./a.

Zelenilo (m2 / %)

215/1 2290 950 840 42% 0,37 709m2 / 31%

215/1

ZGRADE:
ZGRADA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN   ... 40,90m / 34,61m ... 754m2

POVRŠINE:
PARCELA 215/1 k.o. Temerin ... 2.290m2

ZELENILO ... 693m2

KOEFICIJENTI I INDEKSI:

ISKORIŠTENOST / ZAUZETOST ... 950m2 / 2.290m2 = 42%
IZGRAĐENOST ... 840m2 / 2.290m2 = 0,37
ZELENILO ... 709m2 / 2.290m2 = 30%

POD STEPENIŠTIMA I RAMPAMA  ... 110m2
KOLSKO - PEŠAČKE POVRŠINE ... 394m2
PARKING ... 142m2
PEŠAČKE POVRŠINE ... 111m2

DOGRADNJA 1. MESNE ZAJEDNICE TEMERIN - KUHINJA  ... 6,91m / 12,58m ... 86m2

Kontejneri za komunalni otpadH

 - NOVOPROJEKTOVANO STANJE -
INFRASTRUKTURNE TRASE SA PRIKLJUČCIMA

14.

215/1

MRO

zajednički hidro 
šaht

priklj. kanalizac.

struja

vrelovod

sanitarna kanalizacija

sanitarni vodovod

telekom
unikacije

gas

2xMRS

ELEKTRO-ENERGETIKA
SANITARNI VODOVOD
SANITARNA KANALIZACIJA
GAS
TELEKOMUNIKACIJE
VRELOVOD

hidrant (opciono)

HIDRANTSKA MREŽA

NADZEMNI HIDRANTNH
PODZEMNI HIDRANTPH

NH

NH

PH

PH
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I i II faza realizacije - nije predmet ovog projekta

REKAPITULACIJA POVRŠINA - PRIZEMLJA

No. NAZIV PROSTORIJE Ppoda(m²) O (m¹) PODNA OBLOGA

1 ULAZ 2.80 6.77
 KERAMIČKE 
PLOČICE

2 KUHINJA 44.56 38.71
 KERAMIČKE 
PLOČICE

3 OSTAVA- MAGACIN 11.57 15.80
 KERAMIČKE 

PLOČICE

4 TOALET OSOBLJA 8.62 12.73
 KERAMIČKE 

PLOČICE

UKUPNO 67.55

Pnetto PRIZEMLJA  =          67.55   m²

Pbrutto PRIZEMLJA =           85.51  m²

INVESTITOR
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN, 
Novosadska 403, Temerin

OBJEKAT PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN

MESTO 
IZGRADNJE

TEMERIN, NOVOSADSKA 403,                      
BROJ PARCELE 215/1 K.O.TEMERIN

PREDMET
1) ARHITEKTONSKI PROJEKAT- IDR idejno rešenje

AUTOR dr. DUBRAVKA ĐUKANOVIĆ dia.        
Br. licence: 300 0053 03

ODGOVORNI 
PROJEKTANT

dr. DUBRAVKA ĐUKANOVIĆ dia.        
Br. licence: 300 0053 03

PROJEKTANT dr.DUBRAVKA ĐUKANOVIĆ dia.                    
Br. licence: 300 0053 03

SARADNICI

E-221/16 Januar 2018. broj lista
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STUDIO D`ART  d.o.o.
21000 NOVI SAD, SRB
Sonje Marinković  16/III
Cara Dušana 51
+381 21 673 6720
+381 21 673 6721
+381 63 533 577
            PIB 104472555

office@studiodart.rs

021:100 / A3

A02

Novoprojektovano stanje- Osnova temelja

Osnova temelja

Razmera 1:50
02

N
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REKAPITULACIJA POVRŠINA - PRIZEMLJA

No. NAZIV PROSTORIJE Ppoda(m²) O (m¹) PODNA OBLOGA

1 ULAZ 2.80 6.77
 KERAMIČKE 
PLOČICE

2 KUHINJA 44.56 38.71
 KERAMIČKE 
PLOČICE

3 OSTAVA- MAGACIN 11.57 15.80
 KERAMIČKE 

PLOČICE

4 TOALET OSOBLJA 8.62 12.73
 KERAMIČKE 

PLOČICE

UKUPNO 67.55

Pnetto PRIZEMLJA  =          67.55   m²

Pbrutto PRIZEMLJA =           85.51  m²

INVESTITOR
PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN, 
Novosadska 403, Temerin

OBJEKAT PRVA MESNA ZAJEDNICA TEMERIN

MESTO 
IZGRADNJE

TEMERIN, NOVOSADSKA 403,                      
BROJ PARCELE 215/1 K.O.TEMERIN

PREDMET
1) ARHITEKTONSKI PROJEKAT- IDR idejno rešenje

AUTOR dr. DUBRAVKA ĐUKANOVIĆ dia.        
Br. licence: 300 0053 03

ODGOVORNI 
PROJEKTANT

dr. DUBRAVKA ĐUKANOVIĆ dia.        
Br. licence: 300 0053 03
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