
“ANDZOR ENGINEERING” d.o.o. 

ДРУШТВО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

УРБАНИЗАМ И ЕКОЛОГИЈУ

ИВЕ АНДРИЋА бр.13, 21 000 НОВИ САД

тел/фax: 021/ 63 64 317

ЛОКАЦИЈА:
КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА БР. 7438/6 КО ТЕМЕРИН

ИНВЕСТИТОР/

НАРУЧИЛАЦ:

„БАНИЈА-ПАЛ” Д.О.О, ТЕМЕРИН,

УЛИЦА ДРВАРСКА 2, 21235 ТЕМЕРИН

БРОЈ ПРОЈЕКТА: УП-1526/24

Зоран Вукадиновић, маст. инж. саоб.

Јун 2026. године, Нови Сад

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЗА УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 7438/6 КО ТЕМЕРИН

ЗА ПОТРЕБЕ ИЗГРАДЊЕ СКЛАДИШНЕ ХАЛЕ

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Смиљана Драгићевић маст. инж. арх.

бр. лиценце 223А09720

За "ANDZOR ENGINEERING" д.о.о.

директор:



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
 КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 7438/6 КО ТЕМЕРИН ЗА ПОТРЕБЕ ИЗГРАДЊЕ СКЛАДИШНЕ ХАЛЕ 

_____________________________________________________________________________________________________

САДРЖАЈ 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ 
РАЗРАДУ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 7438/6 КО ТЕМЕРИН 

 ЗА ПОТРЕБЕ ИЗГРАДЊЕ СКЛАДИШНЕ ХАЛЕ 

I) ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА

1. ИЗВОД О РЕГИСТРАЦИЈИ ПРИВРЕДНОГ СУБЈЕКТА
2. ЛИСТА САРАДНИКА
3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ
4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ
5. ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

II) ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

1. УВОД .................…
.

1

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ..................... 1
3. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ..................... 1
4. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ..................... 1
5. ИЗВОД ИЗ ПЛАНA ..................... 2
6. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ ..................... 9
7. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ ..................... 12
8. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА ..................... 13
9. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ ..................... 14

10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, НЕПОКРЕТНИХ 
КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА

..................... 14

11. МЕРЕ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ И ПРИСТУП ОСОБАМА СА
ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦИ И СТАРИМ ОСОБАМА

..................... 19

12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА ..................... 19
13. ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКАТА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ ..................... 20
14. СПРОВОЂЕЊЕ ..................... 29

III) ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ

0.1 ИЗВОД ИЗ ПГР НАСЕЉА ТЕМЕРИН 
-ПЛАНИРАНО ГРАЂЕВИНСКО ПОДРУЧЈЕ СА ПЛАНИРАНОМ 
ПРЕТЕЖНОМ НАМЕНОМ ПОВРШИНА

Р 1:2000

0.2 ИЗВОД ИЗ ПГР НАСЕЉА ТЕМЕРИН 
-ПЛАН НОВЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 
СА НУМЕРАЦИЈОМ ДЕТАЉНИХ ПРИКАЗА

Р 1:2000

1 КАТАСТАРКО – ТОПОГРАФСКИ ПЛАН СА ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Р 1:500

2 СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВА Р 1:500

3 

3.1 

3.2 

3.3 

3.4

РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ СА 
ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА 
РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ – 
НОРМАЛНИ ПОПРЕЧНИ ПРОФИЛ СА ДЕТАЊЉЕМ ОИВИЧЕЊА 
РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ – 
НОРМАЛНИ ПОПРЕЧНИ ПРОФИЛ СА ДЕТАЉЕМ ОИВИЧЕЊА 
РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ – 
НОРМАЛНИ ПОДУЖНИ ПРОФИЛ СА ДЕТАЉЕМ ОИВИЧЕЊА 
РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ – 

Р 1:500 

Р    1:50 

Р    1:50 

Р    1:50 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
 КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 7438/6 КО ТЕМЕРИН ЗА ПОТРЕБЕ ИЗГРАДЊЕ СКЛАДИШНЕ ХАЛЕ 

_____________________________________________________________________________________________________

НОРМАЛНИ ПОДУЖНИ ПРОФИЛ СА ДЕТАЉЕМ ОИВИЧЕЊА Р    1:50 

4 ПРИКАЗ САОБРАЋАЈНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ Р 1:500

5 ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРИКЉУЧЦИМА 
НА СПОЉНУ МРЕЖУ

Р 1:500

IV) ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

V) ПРИЛОЗИ

• Пуномоћје издато од стране Инвеститора бр. 4082/2024 од 27.05.2024.
године

• Препис листа непокретности број 11913 од 11.06.2024. године

• Копија катастарског плана бр. 953-100-21230/2024 од 23.05.2024. године

• Копија катастарског плана водова бр. 956-302-12864/202 од 31.05.2024. год.

• Катастарско топографски план за парцелу 7438/6, КО Темерин, израђен од
стране „AB&CO“ Geisystems, од 08.04.2024.

• Услови Електродистрибуција Србије, број 2541200-Д.07.02.-300313/2-24 од
28.08.2024. године

• Услови Телеком Србија број Д210-286578/2 од 08.07.2024. године

• Услови ЈКП „Темерин” бр. 2311-1/24, 06-99/24 од дана 23.07.2024. године

• Услови ЈКП „Темерин” бр. 4351-1/25, 06-99/24 од дана 23.07.2024. године

• Услови ЈП „ГАС” Темерин бр. 583 од 10.07.2024. године

• Услови Покрајинског завода за заштиту природе, број 03 бр. 020-2039/5 од
29.07.2024. године

• Услови Покрајинског завода за заштиту споменика културе Петроварадин
бр.02-310/2-2024 године од 28.06.2024. године

• Услови Покрајинског завода за заштиту споменика културе Петроварадин
бр.02-310/2-2024 године од 28.11.2025. године



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
 КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 7438/6 КО ТЕМЕРИН ЗА ПОТРЕБЕ ИЗГРАДЊЕ СКЛАДИШНЕ ХАЛЕ 

_____________________________________________________________________________________________________ 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I) ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 









УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
 КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 7438/6 КО ТЕМЕРИН ЗА ПОТРЕБЕ ИЗГРАДЊЕ СКЛАДИШНЕ ХАЛЕ 

______________________________________________________________________________________ 

 
ЛИСТА САРАДНИКА 

 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 
КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 7438/6 КО ТЕМЕРИН 

 ЗА ПОТРЕБЕ ИЗГРАДЊЕ СКЛАДИШНЕ ХАЛЕ 
 

 
 
Инвеститор:   „БАНИЈА-ПАЛ” Д.О.О, ТЕМЕРИН, 
    УЛИЦА ДРВАРСКА 2, 21235 ТЕМЕРИН 
 
 
Обрађивач:    „ANDZOR Engineering“ д.о.о. 
     Иве Андрића 13, Нови Сад 
 
 
Директор:   ЗОРАН ВУКАДИНОВИЋ, маст. инж. саоб. 
 
 
Одговорни урбаниста: СМИЉАНА ДРАГИЋЕВИЋ, маст. инж. арх. 
 
 
Сарадници:   СТЕФАНА СТАНИСАВЉЕВИЋ, маст. пр. планер. 
                                          МАРИЈА СТОЈКОВИЋ, маст. инж. арх. 
     МАРИЈА СТАНКОВИЋ, дипл .инж. арх. 
                                              ЈОВАН ПАВЛОВИЋ, маст. пр. планер. 
    ИВАНА БОЈИЋ, маст. инж ел. 
    ОГЊЕН ГАБИЋ, дипл. инж. грађ. 
    БОЖИЦА ТОДОРОВИЋ, дипл. инж. грађ. 
    ЗОРАН ВУКАДИНОВИЋ, маст. инж. саоб. 
    АЛЕКСАНДРА МИЉАНОВИЋ, маст. инж. саоб. 
    МИЛАНА РАМБАТ, маст инж. пејз. арх. 
    МИЉАНА РАНЂЕЛОВИЋ, маст инж. пејз. арх. 
    НЕВЕНА ЧАРАПИЋ, маст. инж. арх. 
 
        

За „ANDZOR ENGINEERING” д.о.о. 
        директор                          

 
 
 
 
 
 

_________________________________ 
Зоран Вукадиновић, маст. инж. саоб. 

 
Јун 2026. године, Нови Сад 

 



за одговорног урбанисту на изради урбанистичко-техничке документације:

“ANDZOR ENGINEERING” d.o.o. 

ДРУШТВО ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ

УРБАНИЗАМ И ЕКОЛОГИЈУ

ИВЕ АНДРИЋА бр.13, 21 000 НОВИ САД

тел/фax: 021/ 63 64 317

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр.72/09,

81/09 – исправка, 64/10 - УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 - УС, 98/13 –

УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 и 37/19 - др. Закон, 9/20, 52/2021, 62/2023 и

91/2025) издаје се:

РЕШЕЊЕ

Kојим се одређује: Смиљана Драгићевић, дипл. инж. арх.

бр. лиценце: 223 А097 20

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ЗА УРБАНИСТИЧКО - АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ КАТАСТАРСКЕ 

ПАРЦЕЛЕ БР. 7438/6 КО ТЕМЕРИН

ЗА ПОТРЕБЕ ИЗГРАДЊЕ СКЛАДИШНЕ ХАЛЕ

Именовани урбаниста испуњава услове у погледу стручне спреме и праксе

за израду наведеног пројекта у складу са Законом о планирању и изградњи.
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА УРБАНИСТИЧКО- АРХИТЕКТОНСКУ РАЗРАДУ 

КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ БР. 7438/6 КО ТЕМЕРИН ЗА ПОТРЕБЕ ИЗГРАДЊЕ 
СКЛАДИШНЕ ХАЛЕ 

 
 

 
1. УВОД 
 
Иницијатива за покретање израде Урбанистичког пројекта за урбанистичко - 
архитектонску разраду катастарске парцеле бр. 7438/6 КО Темерин за потребе 
изградње складишне хале (у даљем тексту Урбанистички пројекат), покренута је од 
стране Инвеститора „Банија-Пал” д.о.о, Темерин, улица Дрварска 2, 21235 Темерин 
са циљем да се створе плански услови за изградњу објекта и привођење земљишта 
намени. 

 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Урбанистичким пројектом обухваћена је цела  катастарска парцела бр. 7438/6 КО 
Темерин, општина Темерин. 
Површина обухвата је 6140 m2 (0,6 ha). 
 
3. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

• Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/2009, 
81/2009 – исправка, 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука 
УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 
31/2019 и 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025); 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 
32/2019, 47/2025 и 40/2026). 

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

• План генералне регулације насеља Темерин („Службени лист општине 
Темерин“, број 23/17 и 11/2021), у даљем тексту План. 

 
4. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 
Предметна парцела (бр. 7438/6 КО Темерин) налази се у постојећој радној зони. 
Парцела се са јужне стране граничи са јавном саобраћајном површином, улица 
Иланџа. Са преостале три стране парцела се граничи са површинама намењеним за 
радну зону, од којих је само парцела на западу реализована док су преостале 
неизграђене. 
 
5. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ТЕМЕРИН 
(„Службени лист општине Темерин“, број 23/17 и 11/2021) 
 
У складу са Планом генералне регулације насеља Темерин, предметна парцела се 
налази у грађевинском подручју насеља, у блоку бр. 82, у површинама намењеним 
за Радну зону – Радни садржаји (производни и складишни). 
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II ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА, 2.3. ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ОБЈЕКАТА У РАДНОЈ ЗОНИ,  
2.3.1. ПРАВИЛА ЗА ИЗГРАДЊУ РАДНИХ И КОМЕРЦИЈАЛНИХ САДРЖАЈА 
„а) Врста и намена објеката 
 
Радни садржаји 
1. Главни објекат: 

Намена: пословни, производни и складишни објекат, енергетски произвони 
објекат обновљивих извора енергије снаге испод 10 MVА који користи соларну 
енергију, као и изградња у комбинацијама (пословно-производни објекат, 
пословно-складишни објекат, производно-складишни објекат, пословно-
производно-складишни објекат). 
Врста: главни објекат се гради као слободностојећи. 

2. Други објекат: 
Намена: у зависности од величине парцеле и потреба производно-техничког 
процеса, могу се градити пословни, производни и складишни објекти, енергетски 
производни објекат обновљивих извора енергије, снаге испод 10 MVА који 
користи соларну енергију. 

3. Помоћни објекат: 
Намена: портирнице, чуварске и вагарске кућице, гараже, магацини, 
надстрешнице и објекти за машине и возила, колске ваге, санитарни 
пропусници, типске трафостанице, енергетски произвони објекат обновљивих 
извора енергије, снаге испод 10 MVА који користи соларну енергију, објекти за 
смештај електронске комуникационе опреме, котларнице, водонепропусне 
бетонске септичке јаме (као прелазно решење до прикључења на насељску 
канализациону мрежу), бунари и сл. 

 
Пословне делатности које се могу дозволити у овој зони су све производне, 
пословне, услужне и радне активности мањег или већег обима, укључујући и 
индустријске производне погоне и капацитете, уз обезбеђене услове заштите 
животне средине, као што су: погони за производњу хране – прераду млека, јаја 
и меса, прераду и конзервисање воћа и поврћа, производњу сточне хране и сл., 
затим објекти везани за производњу грађевинског материјала, прераду и обраду 
метала и дрвета, за електронску, текстилну или неку сличну производњу, 
складишни објекти типа хладњаче, силоси, млинови, стоваришта и др., односно 
делатности из области трговине на велико, станице за снабдевање горивом 
(према условима из поглавља I правила уређења, тачке 4.1.1. и 4.1.2) и сл. 
 

б) Врста и намена објекта чија је изградња забрањена 
 
У радној зони (радни и комерцијални садржаји) није дозвољена изградња стамбених 
објеката. Изузетно се може дозволити изградња једне стамбене јединице у фукцији 
пословања (стан за чувара или власника) у склопу пословног (пословно-стамбеног) 
објекта. 
У радној зони (радни и комерцијални садржаји) није дозвољена изградња 
економских објеката за узгој животиња било ког капацитета. 
 
У радној зони (радни и комерцијални садржаји) није дозвољена изградња 
енергетских производних објеката који користе обновљиве изворе енергије, било ког 
капацитета, изузимајући производне енергетске објекте капацитета испод 10 MVА 
који користе соларну енергију. 
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в) Услови за формирање грађевинске парцеле 
 
Величина парцеле намењене изградњи у радној зони мора бити довољна да се 
организују сви садржаји који су условљени конкретним технолошким процесом и 
пословном активношћу, као и пратећи садржаји уз обезбеђивање дозвољеног 
индекса заузетости земљишта и индекса изграђености. 
 
Радни садржаји 
Површина грађевинске парцеле износи минимално 800,0 m2 са ширином уличног 
фронта од минимално 25,0 m. 
 
г) Положај објекта у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске 

парцеле 
 
У изграђеним блоковима се удаљеност грађевинске од регулационе линије утврђује 
на основу позиције већине изграђених објеката (преко 50%). У неизграђеним 
блоковима грађевинска линија утврђена је графичким прилогом бр. 7. 
 
Организацију дворишта треба усмерити ка северној, односно западној страни. С тим 
у вези, грађевинска линија од границе суседне парцеле са источне (односно јужне) 
стране је на 5,0 m. Евентуално, дозвољена је удаљеност на минимално 2,0 m под 
условом да су задовољени услови противпожарне заштите, тј. да је међусобни 
размак између објеката на две суседне парцеле већи од половине вишег објекта. 
Грађевинска линија од границе парцеле са западне (односно северне) стране је на 
10,0 m. Евентуално, дозвољена је удаљеност на минимално 6,0 m ако је на 
грађевинској парцели омогућен кружни ток саобраћаја око објекта. 
 
Минимална удаљеност свих новопланираних објеката од задње, дворишне границе 
суседне парцеле износи 5,0 m. 
 
Планиране радне комплексе формирати тако да се репрезентативни - пословни 
објекти лоцирају до улице, а мање атрактивни - производни, складишни и помоћни 
објекти, у дубину комплекса. 
 
д) Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле 
 
Радни садржаји 
На грађевинској парцели индекс заузетости је максимално 70% рачунајући платое и 
саобраћајнице, а индекс изграђености је максимално 2,1. У склопу парцеле 
обезбедити мин. 30% зелених површина. 
 

ђ) Највећа дозвољена спратност или висина објекта   
       

МАКСИМАЛНА 
СПРАТНОСТ 

Пословни 
објекти 

Производни 
објекти 

 
Складишни 

објекти 
Помоћни 
објекти 

Радни садржаји П+2 П+1  П П 

 
За све врсте објеката дозвољена је изградња подрумске етаже, односно сутеренске 
етаже, ако не постоје сметње геотехничке и хидротехничке природе. 
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Кота приземља објекта одређује се у односу на коту нивелете јавног или приступног 
пута, односно према нултој коти објекта и то: 

• кота приземља нових објеката на равном терену не може бити нижа од коте 
нивелете јавног или приступног пута, 

• кота приземља за пословне, производне и складишне објекте максимално 0,2 
m виша од коте нивелете јавног или приступног пута; ако је кота приземља виша она 
се решава у оквиру габарита објекта. 
 
е) Услови за изградњу других и помоћних објеката на истој грађевинској парцели 
 
Други објекат на парцели се гради увучен у односу на главни објекат, али може бити 
постављен и на истој предњој грађевинској линији као главни објекат, ако су 
задовољени остали услови (међусобно растојање, као и растојање од објеката на 
суседној парцели). 
 
Други објекат се гради у дубини парцеле, иза главног објекта, у истој линији као и 
главни објекат (на истој удаљеност од суседне парцеле као и главни објекат). 
Удаљеност другог објекта од главног може бити 0,0 m, ако су задовољени 
санитарни, противпожарни и други технички услови, односно међусобни размак не 
може бити мањи од половине висине вишег објекта (мин. 4,0 m). 
 
За изграђене главне и друге објекте који су међусобно удаљени мање од 4,0 m при 
издавању услова за реконструкцију не могу се на суседним странама предвиђати 
отвори са висином парапета мањом од 1,8 m. 
 
Помоћни објекти се граде у дубини парцеле, иза главног објекта, у истој линији као и 
главни објекат (на истој удаљеност од суседне парцеле као и главни објекат). 
Удаљеност помоћног објекта од главног може бити 0,0 m, ако су задовољени 
санитарни, противпожарни и други технички услови, односно међусобни размак не 
може бити мањи од половине висине вишег објекта (мин. 4,0 m). 
 
Други и помоћни објекат на истој парцели могу да се граде на међусобном размаку 
од 0,0 m, ако су задовољени санитарни, противпожарни и други технички услови, 
односно међусобни размак не може бити мањи од половине висине вишег објекта 
(мин. 4,0 m). 
 
Минимална удаљеност главног, другог или помоћног објекта од задње границе 
парцеле износи мин. 5,0 m. 
 
Бетонске водонепропусне септичке јаме (као прелазно решење до прикључења на 
насељску канализациону мрежу) треба лоцирати на парцели, удаљене минимално 
3,0 m од свих објеката и граница парцеле. 
 
ж) Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање 

возила 
 
За сваку грађевинску парцелу у оквиру ове зоне мора се обезбедити колски и 
пешачки прилаз. Интерне саобраћајнице и саобраћајно-манипулативне површине 
унутар радних комплекса извести са одговарајућим ширинама (у зависности од 
делатности, технолошког процеса, врсте очекиваних возила и расположивог 
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простора) и свим потребним елементима за комфорно кретање а све у складу са 
правилницима који дату област регулишу. 
 
За сваку грађевинску парцелу мора се обезбедити колски прилаз минималне ширине 
4,0 m са минималним унутрашњим радијусом кривине од 7,0 m. Пешачки прилаз 
парцели је минималне ширине 1,5 m. 
 
У оквиру грађевинске парцеле саобраћајне површине градити под следећим 
условима: 

• минимална ширина саобраћајнице је 3,5 m, са унутрашњим радијусом 
кривине од минимално 5,0 m, односно 7,0 m, тамо где се обезбеђује 
проточност саобраћаја због противпожарних услова, или 12,0 m где то 
захтевају габарити меродавног (теретног) возила. 

• за паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле 
обезбедити паркинг простор (за путничко возило мин. 2,5х5,0 m, за теретно 
возило мин. 3,0х6,0 m, односно у зависности од величине теретног возила). 

• Број потребних паркинг или гаражних места се одређује на основу намене и 
врсте делатности у складу са важећим прописима који одређену делатност 
уређују: 

- производне, магацинске и индустријске објекте по 1 паркинг место на 
200 m² корисног простора, 
- пословне објекте по 1 паркинг место на 70 m² корисног простора, 
- трговине на мало по 1 паркинг место на 100 m² корисног простора, 

• манипулативне платое пројектовати са једностраним нагибом и носивошћу за 
средњe тешки саобраћај, 

• паркинг за бицикле изводити са обезбеђивањем засебне површине минимално 
0,6-0,7 m2 по бициклу, 

• пешачке стазе у комплексу радити од бетона, бетонских плоча или бехатона 
минималне ширине од 1,0 m. 

 
з) Заштита суседних објеката 
 
Изградњом објеката и планираном делатношћу у оквиру парцеле не сме се 
нарушити животна средина, нити на било који начин угрозити објекти на суседним 
парцелама и њихово функционисање. 
 
Радови на постојећем објекту, као и изградњи нових објеката, не смеју угрозити 
стабилност и начин коришћења предметног и суседних објеката. 
 
На парцелама које се граниче са парцелама које су намењене становању обавезно 
је формирање зеленог појаса у ширини од мин. 10,0 m за комерцијалне садржаје, 
односно у ширини од мин. 15,0 m за радне садржаје. 
 
Није дозвољено отварање отвора висине парапета мање од 1,8 m на странама 
објекта који су удаљени од границе парцеле мање од 3,0 m. 
 
Нови објекат не може заклањати директно осунчање другом објекту више од 
половине трајања директног осунчања. 
 
Од укупне површине грађевинске парцеле зеленило мора да заузима мин. 30%. 
Избор биљних врста одређује се према карактеристикама производње, карактеру и 
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концентрацији штетних материја, а такође њиховим еколошким, функционалним и 
декоративним својствима. 
 
Зеленилом обезбедити изолацију административних објеката од производних 
(складишних) објеката, изолацију пешачких од моторних токова, као и заштиту 
паркинг простора од утицаја сунца. Уз западну (односно северну) границу парцеле 
формирати по могућности ободне зелене површине које ће имати функцију 
изолације самог комплекса од околних суседних парцела. Овај зелени тампон 
(четинарско дрвеће, листопадно дрвеће или шибље) умањио би буку и задржао 
издувне гасове и прашину. 
 
Одводњавање атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у 
оквиру грађевинске парцеле на којој се гради објекат. 
 
Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 
парцели. Површинске воде са парцеле одводити слободним падом, према риголама, 
односно према улици са најмањим падом од 1,5%. 
 
 
и) Архитектонско, односно естетско обликовање појединих елемената објекта 
 
Објекти могу бити грађени од сваког чврстог материјала, који је у употреби, на 
традиционалан (зидани објекти) или савремнији начин (од префабрикованих 
елемената, укључујући и готове монтажне хале). При обликовању објеката тежити ка 
савременом архитектонском изразу, који задовољава критеријуме функционалности 
и естетског изгледа. 
 
Није дозвољена изградња објеката са косим кровним равнима већег нагиба осим 
ако процес производње то захтева. Препоручује се извођење објеката са плитким 
или равним кровом. 
 
Фасаде објеката могу бити малтерисане, од фасадне опеке или других савремених 
материјала. Ускладити архитектонски израз (примењене облике, боје и материјале) 
свих објеката у оквиру радног комплекса, а слободне површине парковски 
озеленити. 
 
Сви објекти морају бити изграђени у складу са важећом законском регулативом, која 
уређује конкретну област/делатност, а избор материјала вршити имајући у виду 
специфичну намену објекта/простора и са становишта коришћења, одржавања и 
обезбеђивања санитарно-хигијенских услова. 
 
ј) Услови за ограђивање парцела 
 
Висина ограде којом се ограђује радни комплекс не може бити виша од 2,2 m. 
Ограда на регулационој линији и ограда на углу мора бити транспарентна односно 
комбинација зидане и транспарентне ограде. Транспарентна ограда се поставља на 
подзид висине максимално 0,2 m а код комбинације, зидани део ограде не може 
бити виши од 0,9 m. 
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Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се 
ограђује. Врата и капије уличне ограде на регулационој линији се не могу отварати 
ван регулационе линије. 
 
Бочни и задњи део ограде може да се ограђује транспарентном оградом, 
комбинација зидане и транспарентне и зиданом оградом до висине максимално 1,8 
m. 
 
Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле 
уз услов да висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде и да је 
обезбеђена проточност саобраћаја. 
 
Препоручује се да сваки власник парцеле направи ограду са уличне стране и са 
десне стране парцеле. 
 
к) Услови заштите животне средине, техничке, хигијенске, заштите од пожара, 

безбедносни и други услови 
 
Сви објекти морају бити изграђени (реконструисани) у складу са важећим Законима 
и Правилницима који регулишу конкретну област. При пројектовању и извођењу 
радова на објектима, као и при употреби одређених материјала, имати у виду 
специфичност намене објекта (простора) са становишта коришћења, одржавања, 
односно обезбеђивања санитарно-хигијенских услова. 
 
Избором материјала водити рачуна о њиховој отпорности са аспекта техничке и 
противпожарне заштите. Уз објекте повећаног ризика од пожара морају се 
испројектовати i извести приступни пут, окретница и плато за кретање ватрогасног 
возила и извођење интервенција. 
 
При пројектовању и изградњи радних комплекса поштовати важеће прописе за 
громобран, електричну мрежу, огњишта, димњаке, танкове и погоне са лако 
запаљивим материјалима. 
 
Запаљиви материјал не може се сместити на простору који није удаљен најмање 6,0 
m од објекта или дела објекта у ком бораве или се дуже задржавају људи, уколико 
то техничким прописима није другачије одређено. У објектима и просторијама у 
којима се ускладиштава и држи запаљиви и други материјал (сировине, готови 
производи, амбалажа и др.) морају се обезбедити слободни пролази и прилази 
справама и уређајима за гашење пожара. Код објеката и просторија угрожених 
експлозивом предвидети довољно прозорских површина, уз то лаке преградне 
зидове и лак кровни покривач. 
 
Пословни и други објекти намењени јавном коришћењу као и прилаз до истих морају 
бити урађени у складу са важећим правилницима који регулишу дату област. 
 
Извођење радова и бављење делатношћу може се вршити под условом да се не 
изазову оштећења других објеката, загађење или на други начин деградирање 
животне средине. Заштита животне средине обухвата мере којима ће се заштитити 
вода, ваздух и земљиште од деградације. 
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На свакој грађевинској парцели мора се, на погодном месту, обезбедити бетонирани 
простор за постављање контејнера (канти) за комунални отпад, као и простор за 
отпад настао у току технолошког процеса, који ће се одлагати у складу са важећим 
прописима за прикупљање истог. Лоцирање бетонираног простора за контејнере 
мора да буде тако да се омогући лак приступ комуналне службе и да простор буде 
изведен у складу са условима заштите животне средине. 
 
Одвођење фекалних вода решити затвореним канализационим системом, који ће се 
прикључити на насељску канализациону мрежу. Отпадне воде настале у 
технолошком процесу производње третирати у складу са важећим прописима. 
 
Као прелазно решеље, до изградње насељске канализационе мреже обавезна је 
изградња бетонских водонепропусних септичких јама, које се на парцели лоцирају 
на мин. 3,0 m од било ког објекта и границе парцеле. 
 
Условно чисте атмосферске воде са кровова објеката и манипулативних површина 
могу се усмерити у отворену каналску мрежу положену уз уличне саобраћајнице. 
 
На свакој грађевинској парцели мора се обезбедити минимлно 30% зелених 
површина, које треба одговарајуће хортикултурно уредити.” 
 
I ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА, 7. СПРОВОЂЕЊЕ И РЕАЛИЗАЦИЈА ПЛАНА, 7.3. 
ЛОКАЦИЈЕ ЗА КОЈЕ ЈЕ ОБАВЕЗНА ИЗРАДА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
„Урбанистички пројекат се обавезно израђује за: 
- уређење и изградња нових радних садржаја у радној зони и постојећих када мењају 
делатност” 
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6. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
  
Уређење предметне локације конципирано је на такав начин да омогући инвеститору 
испуњење захтева инвестиционог програма уз поштовање начела рационалности и 
економичности у законском оквиру и у складу са важећом планском документацијом 
и условима надлежних предузећа и институција.  
 
Намена  
 
Предметна парцела намњена је за радне садржаје. 
На парцели се планира изградња: 

• главног објекта  -  складишни објекат (П) са пословним и пратећим 
просторијама (П+1) 

• колско-манипулативних и пешачких саобраћајних површина; 

• других пратећих садржаја (простор за одлагање комуналног отпада, паркинг 
за бицикле, помоћни објекат - водонепропусна септичка јама). 

 
 Озелењено је 30,17% површине парцеле. 
 
Регулација  
 
Регулациона линија је преузета из Плана и поклапа се са постојећом јужном 
границом парцеле (КП бр. 13460/1, улица Иланџа). 
 
Нивелација 
 
Терен у обухвату пројекта је скоро раван и погодан за изградњу објекта великих 
димензија, без значајнијих земљаних и нивелационих радова. Апсолутне висинске  
коте целог комплекса су у распону од 80,24 мнв до 81,47 мнв. 
 
Нивелета коловоза је пројектована тако да се што приближније уклопи у постојеће 
стање терена уз поштовање попречних и подужних нагиба тако да се задовоље 
услови за квалитетно одводњавање. Подужни нагиби нивелете саобраћајнице 
варирају од 0,5% до 1,0 %, a попречни нагиб саобраћајнице и платоа избноси 1-
1,5%. Пешачке површине и заштитни тротоар пројектовани су са попречним падом 
тако да се вода води од објекта. 
 
Нивелету саобраћајног прикључка ускладити са постојећим стањем коловоза улице 
Иланџа (КП бр. 13460/1), уз поштовање принципа да се вода са интерних 
саобраћајних површина не сме сливати ка јавној површини. Кота нивелета 
саобраћајног прикључка на регулацији износи оквирно 80,45  мнв. 
 
Кота приступа складишном делу објекта је у нивоу приступног платоа, односно на 
оквирној коти ~ 80,66 мнм. Кота пода административног дела објекта је издигнута 
максимално 0,2 m у односу на приступни тротоар. 
 
Одводњавање је решено попречним и подужним падовима према пројектованим 
сливницима. 
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Спратност и висина објекта 
 
Висинска регулација дефинисана је максималном дозвољеном спратношћу према 
условима из Плана и приказана је висинским котама у Идејном решењу. Складишни 
део објекта је спратности П, док је у административном делу објекта спратност П+1, 
али се због мање спратне висине налази у оквиру истог волумена. Висине венца је  
8,41 m, висина слемена је 8,79 m.  
 
Грађевинска линија и положај објекта на парцели 
 
Грађевинска линија ка јавној саобраћајној површини дефинисана је графичким 
прилогом бр. 7 Плана генералне регулације, и од регулационе линије је удаљена   
20 m. Планирани објекат је постављен на грађевинску линију. 
 
Објекат је постављен паралено са источном границом парцеле, од које је удаљен     
2 m. Према условима Плана, могуће је поставити објекат на мин. 2 m од границе 
парцеле са источне стране под условом да су задовољени услови противпожарне 
заштите, тј. да је међусобни размак између објеката на две суседне парцеле већи од 
половине вишег објекта. На суседној парцели нема изграђених објеката, тако да је 
наведени услов задовољен. Такође, објекат је класификован као „средње 
складиште” те је довољно обезбедити противпожарни приступ обејекту са две 
стране, у овом случају са јужне и западне. На источној фасади нису предвиђени 
отвори. 
 
Објекат је од границе парцеле са западне стране удаљен ~50 m (чиме је задовољен 
услов из Плана од мин. 10 m удаљености). 
 
Од задње границе парцеле планрани објекат је удаљен  5,4 m (услов из Плана је 
мин. 5 m). 
 
Зона грађења и положај објекта приказани су на Графичком прилогу бр. 3 – 
Регулационо-нивелационо решење са приказом саобраћајне инфраструктуре Р 
1:500. 
 
Приступ локацији интерне саобраћајне површине и начин решења паркирања 
 
Колски приступ предметној локацији се предвиђа на јавну саобраћајну површину са 
јужне стране (КП бр. 13460/1, улица Иланџа), саобраћајним прикључком ширине 7 
m, са унутрашњим радијусом кривине 11 m.  
 
Пешачки приступ локацији се остварује са исте стране, пешачком стазом ширине  
1,6 m уз коју се планира паркинг за бицикле.  
 
На парцели, паралелно са регулацијом, је планирана интерна саобраћајница шрине   
6,6 m намењена путничким аутомобилима и возилима интервентних служби. Уз 
саобраћајницу је планирано 15 паркинг места са управном шемом паркирања, од 
којих је јено за особе са инвалидитетом. Број паркинг места одређен је на бази 
норматива 1 ПМ на 200 m2 корисног простора за складишта (1200/200= 6 ПМ) и 
пословне објекте по 1 паркинг место на 70 m² корисног простора (за 111.9 m² 
потребна су два паркинг места). Потребно је укупно 8ПМ. Пројектован је већи број 
паркинг места од прописаног минимума. 
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Димензије паркинг места су 2,5 х 4,5 m (са наткриљењем над зеленом површином 
0,5 m), и 3,7  х 4,5 m паркинг место за особе са инвалидитетом. 
 
На парцели, паралелно са објектом је пројектован колско-манипулативни плато 
површине ~ 2000  m2 који служи за кретање тешких теретних возила приликом 
утовара/истовара, као и за паркирање истих. Приказана је једна од могућих шема 
паркирања где се види да је на парцели могуће паркирати до 8 тешких теретних 
возила без потребе за меневрисањем ходом уназад, док се у складу са потребама 
корисника може организовати и другачија шема паркирања. Плато има и функсију 
противпожарног приступа објекту са западне стране. 
 
Простор за одлагање комуналног отпада 
 
Простор за смештај контејнера/посуда за прикупљање и привремено складиштење 
отпада предвиђен је у јужном делу парцеле, близу улаза у парцелу, уз интерну 
саобраћајну површину.  
Контејнерска ниша се формира ограђивањем са три стране, са циљем спречавања 
растура отпада, а ограда нише може да буде зидана или од лаких челичних стубова 
анкерисаних за подлогу, за које су причвршћена метална, дрвена или друга облога. 
Контејнерска ниша се гради у висини коловоза, од тврде и равне подлоге, која може 
бити асфалтирана или бетонирана у нивоу прилазног пута возила за пражњење 
посуда и одвоз отпада, са нагибом од 2% према коловозу, ради несметаног отицања 
атмосферских и оцедних вода. 

Ограђивање парцеле 

Урбанистичким пројектом је предвиђено ограђивање парцеле транспарентном 
металном/жичаном оградом виснне до 2,2 m .Транспарентна ограда се поставља на 
подзид висине максимално 0,2 m. Ограда прати регулациону линију и границу 
постојеће катастарске парцеле, а постављена је тако да су ограда, стубови ограде и 
капије на парцели која се ограђује. Са јужне стране пројектоване су две капије, 
пешачка и колска. Врата и капије уличне ограде на регулационој линији се не могу 
отварати ван регулационе линије. 
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7. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 
 
Намена површина у оквиру обухвата приказана је у следећој табели: 
 

НАМЕНА ПОВРШИНА ПОВРШИНА (m2) ПРОЦЕНАТ (%) 

Објекти   

-Складишно-пословни објекат 1339,42 21,81 

Укупно под објектима 1339,42 21,81 

Саобраћајне површине   

- Колксо-манипулативне површине 
 (са паркингом за аутомобиле и комионе) 

2766,98 45,06 

- Пешачке површине 105,90 1,72 

- Заштитни тротоар око објекта 49,62 0,81 

- Паркинг за бицикле 9,96 0,16 

Укупно под саобраћајним површинама 2932,46 47,76 

Зелене површине 1852,36 30,17 

Ниша за контејнере 15,76 0,26 

УКУПНО 6140 100 

 
 
Урбанистички параметри приказани су у следећој табели: 
 

 

Површина 

парцеле 

(m2) 

Површина 

под објектом 

(заузетост) 

(m²) 

Спратност 
Индекс 

заузетости (%) 

Проценат 

зелених 

површина (%) 

Дато ПГР-ом - - 
Складишни П 

Пословни П+1 

Макс. 70 % 

укључујући 

саобраћајне 

површине 

Мин. 30% 

Остварено 6140 1339,42 
Складишни П 

Пословни П+1 
69,57% 30,17% 

 
 
Детаљан преглед површина објеката дат је у пројекту архитектуре који је саставни 
део овог Урбанистичког пројекта. 
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8. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Зелене површине у директном контакту са тлом су заступљене на локацији у 
површини од 1852,36 m2 са уделом од 30,17%. Додатно, препоручује се да паркинг 
простор (осим места за особе са инвалидитетом) буде уређен растер плочама. 
Површина под растер плочама износи 157 m2. 
 
Обезбедити услове очувања ресурса, односно рационално коришћење земљишта 
приликом извођења радова. Приликом ископа сачувати површински слој земљишта 
обогаћен слојем квалитетног хумуса, који треба користити као подлогу за садњу 
вегетације након изградње. Постојеће зеленило очувати у највећој могућој мери. 
 
Зeлeнe пoвршинe трeбa дa су прилaгoђeнe намени, aрхитeктури и дeкoрaтивнo 
oбрaђeнe сa вишe врста цвeтнoг мaтeриjaлa, дeкoрaтивнoг шибљa и дрвeћa. 
 
Пo oбoду парцеле, са јужне и западне стране, планирана је садња заштитног 
зеленила - дрвoрeда oд листoпaдних врстa на удаљеност од минимум 2,0 m од 
међе. Дрворед је постављен тако да обезбеђује засенчење паркинг простора. 
Унутар парцеле планирано је формирање слободних травнатих површина, док се уз 
улазну партију планира уређење са средњим и ниским растињем (декоративним 
шибљем, цеветницама итд.). 
 
Избор биљних таксона треба да буде у складу са педолошким, климатским, 
хидролошким и другим условима локалитета и наменом простора како би се 
остварио максималан ефекат озелењавања. Комбиновати дрвеће и жбуње 
различитих висина (високо, средње и ниско) у циљу смањења негативних утицаја на 
животну средину ради очувања и унапређења еколошких функција локалитета. 
 
Приоритет за озелењавање површина дат је аутохтоним врстама које имају 
изражене естетске вредности, са могућношћу додавања егзота прилагођених 
станишту и карактеру целине. За озелењавање користити претежно лишћаре, а 
примену четинарских врса  (максимум 20%) ограничити само на интезивно 
одржаваним зеленим површинама са наглашеном естетском наменом. Крошња 
високих лишћара треба да у што већој мери засенчи површине под застором 
(паркинг, пешачке стазе итд.). Сaдницe трeбa дa буду првe клaсe, мин 4-5 гoдинe 
стaрoсти. Oзeлeњaвaњe усклaдити сa пoдзeмнoм и нaдзeмнoм ифрaструктурoм, кao 
и удaљeнoст oд истих, прeмa тeхничким нoрмaтивимa зa прojeктoвaњe. 
 
Приликoм oдaбирa дeндрoлoшких врстa, у циљу зaштитe прирoдe, вoдити сe 
слeдeћим прeпoрукaмa из Плaнa вишeг рeдa и услова Покрајинског завода за 
заштиту природе кaдa су у питaњу биљнe врстe кoje сe нa нaшим пoдручjимa 
смaтрajу инвaзивним: цигaнскo пeрje (Asclepias syriaca), jaсeнoлисни jaвoр (Acer 
negundo), кисeлo дрвo (Ailanthus glandulosa), бaгрeмaц (Amorpha fruticosa), зaпaдни 
кoпривић (Celtis occidentalis), дaфинa (Eleagnus angustifolia), пeнсилвaнски длaкaви 
jaсeн (Fraxinus pennsylvanica), трнoвaц (Gledichia triachantos), живa oгрaдa (Лycium 
halimifolium), пeтoлисни бршљaн (Parthenocissus inserta), кaснa срeмзa (Prunus 
serotina), златни штап (Solidago gigantea aggar), звездан (Symphyotrichum spp.), 
фалопа (Fallopia sp.),  jaпaнскa фaлoпa (Reynouria syn. Fallopia japonica), бaгрeм 
(Robinia pseudoacacia), сибирски брeст (Ulmus pumila), као и врстама које су 
детерминисане као алергене (тополе и сл.). 
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9 . ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

Према подацима из Плана генералне регулације, у геоморфолошком погледу, 
обухваћена територија представља равничарско земљиште са једва приметним 
висинским разликама. У целини се налази на јужнобачкој лесној тераси и то у њеном 
источном делу.  

Територија насеља Темерин се у површинском делу одликује врло једноставном 
геолошком грађом. Изграђена је од квартарних седимената, дебљине око 80 m, који 
су представљени хумусом, лесом, песковитим и шљунковитим глинама и песковима. 
Испод њих се налазе терцијарни седименти чија укупна дебљина досеже и преко 
2000 m, а затим следе мезозојске творевине. 
 
Приликом пројектовања објеката конструкција ће бити прилагођена потресима 
изазваним земљотресом 7º МЦС.  
 
На подручју микролокације парцеле педолошки састав и механичке карактеристике 
тла ће бити утврђене геолошким и геомеханичким истраживањима. 
 
 
10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ, НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И 
ПРИРОДНИХ ДОБАРА  
 
Реализација програма Урбанистичког пројекта је могућа уз примену и поштовање 
утврђених мера заштите. Изградња објекта може изазвати потенцијалне штетне 
последице по животну средину, посебно у акцидентним ситуацијама. Из тих разлога 
акцидентне ситуације се морају предупредити, а уколико се десе, морају имати 
минималне последице. 
 

• Основна мера заштите животне средине је потпуно инфраструктурно 
опремање простора према условима надлежних институција, као и опремање 
локације, односно објеката на локацији опремом која мора бити атестирана, 
испитана и контролисана према упуствима произвођача сагласно 
стандардима и нормама. Приликом планирања објекта обезбедити ефикасно 
коришћење енергије, узимајући у обзир микроклиматске услове локације, 
положај и оријентацију објекта, намену, као и могућност коришћења 
обновљивих извора енергије. 

 
Заштита земљишта, воде и ваздуха 
 
У циљу заштите земљишта, воде и завдуха обавезно је придржавати се следећих 
мера: 

• Обезбедити спровођење мера и активности за заштиту од загађења и 
деградације земљишта ради очувања његових природних особина и функција, 
сагласно одредбама члана 18. Закона о заштити земљишта („Службени 
гласник РС”, бр. 112/2015); 

• Обезбедити спровођење мера за очување водних ресурса у складу са 
члановима 97. и 98. Закона о водама ("Сл. гласник РС", бр. 30/2010, 93/2012, 
101/2016, 95/2018 и 95/2018 - др. Закон);  
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• Забрањено је испуштање непречишћених и недовољно пречишћених 
отпадних вода у крајњи реципијент, при чему квалитет пречишћеног ефлуента 
мора задовољавати прописане критеријуме за упуштање у канализацију у 
складу са правилима одвођења и предтретмана отпадних вода, односно у 
крајњи реципијент, према захтевима Уредбе о граничним вредностима 
емисије загађујућих  

• материја у воде и роковима за њихово достизање („Службени гласник РС“, бр. 
67/2011,48/2012 и 1/2016); 

• Обавезно прикључити објекат на постојећу комуналну инфраструктуру;  

• Коришћење водонепропусне септичке јаме могуће је само као привремено 
решење, до прикључења објекта на канализациону мрежу насеља (или 
обезбеђења индивидуалног третмана ефлуента) 

• Зауљене воде треба одвести са колско-манипулативних површина до места 
одговарајућег предтретмана (сепаратора уља и лаких нафтних деривата са 
таложником) пре упуштања у канализациону мрежу или крајњи реципијент; 

• Избор материјала за изградњу канализационе мреже извршити у складу са 
обавезом да се спречи свака могућност неконтролисаног изливања отпадних 
вода у околни простор, што подразумева адекватну отпорност цевовода (и 
прикључака) на све механичке и хемијске утицаје, укључујући и компоненту 
обезбеђења одговарајуће дилатације (еластичности), а због могуће 
геотехничке повредљивости геолошке средине у подлози цевовода; 

• Изградњу приступних саобраћајних и манипулативних површина од 
водонепропусних материјала и са ивичњацима којима се спречава одливање 
воде са истих на околно земљиште приликом њиховог одржавања или за 
време падавина; 

• Обезбедити спровођење мера за очување квалитета ваздуха у складу са 
одредбама члана 40. Закона о заштити ваздуха („Службени лист РС”, бр. 
36/2009, 10/2013 и 26/2021 – др. закон) 

 
Поступање са отпадом 
 
Депоновање комуналног отпада обавља се у складу са локалним планом 
управљања отпада на територији општине Темерин. Одвожење комуналног отпада 
из насеља врши ЈКП „Темерин”. 
На територи општине Темерин се врши примарно издвајање пластике као 
рециклабилног отпада. Одвожење „ПЕТ” отпада се врши једном месечно. 
 
Простор за смештај контејнера/посуда за прикупљање и привремено складиштење 
отпада предвиђен је у јужном делу парцеле, близу улаза у парцелу, уз интерну 
саобраћајну површину.  
  
Простор мора бити уређен тако да спречава расипање отпада, у складу са Законом 
о управљању отпадом („Службени гласник РС“, бр. 36/09, 88/10, 14/16 и 95/18 - др. 
закон) и другим важећим прописима.  
 
Простор на коме се постављају посуде за комунални отпад, треба да задовољи 
следеће услове: 
    • Контејнерска ниша се гради у висини коловоза, од тврде и равне подлоге, која 
може бити асфалтирана, бетонирана у нивоу прилазног пута возила за пражњење 
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посуда и одвоз отпада, са нагибом од 2% према коловозу, ради несметаног отицања 
атмосферских и оцедних вода. 
    • Стандард за пословне кориснике је да се на површину до 1000 m2 обезбеди 
један контејнер 1,1 m3, (као и на сваких следећих 1000 m2). С обзиром на то да 
планирани објекат има нето површину пословног дела од око 300 m2, из тога 
произилази да је минималан потребан број посуда: 1 контејнер. Поред контејнера за 
комунални отпад предвидети минимално један контејнер један за пластику, а 
пожљно је издвајање и других типова рециклабилног отпада. 
    • За правна лица која користе пословни простор површине до 1000 m², број и 
врсту посуда одређује надлежно комунално предузеће, у зависности од: површине 
пословног простора, врсте делатности и количине комуналног отпада, Уговором са 
корисником. 
    • Минималне димензије подлоге за један типизирани контејнер V=1,1 m3 су: 1,5 m 
x 1,2 m.  Контејнери би требало да буду типизирани, са телом тамносиве боје и 
различитим поклопцима, у зависности од амбалаже која се у њега одлаже: плави 
поклопац – за картонску/папирну амбалажу, жути поклопац – за пластичну и металну 
амбалажу и тетра-пак, црвени поклопац – за стаклену амбалажу.  
    • Посуде за сакупљање отпада морају бити опремљене тако, да се из њих спречи 
расипање и изливање отпада, ширење непријатних мириса, буке и прашине и морају 
бити тако конструисане, да омогуће безбедан аутоматски прихват и пражњење у 
радна возила за пражњење и одвоз отпада. 
   • Контејнерска ниша се формира ограђивањем са три стране, са циљем 
спречавања растура отпада, а ограда нише може да буде зидана или од лаких 
челичних стубова анкерисаних за подлогу, за које су причвршћена метална, дрвена 
или друга облога. 
 
Отпадом од грађења и рушења управља се у складу са одредбама Закона о 
управљању отпадом („Службени гласник РС“, бр. 36/2009, 88/2010, 14/2016, 95/2018 
- др. закон и 35/2023) и Уредбом о начину и поступку управљања отпадом од 
грађења и рушења ("Сл. гласник РС", бр. 93/2023 и 94/2023 – испр.). 
 
Управљање отпадом од грађења и рушења је скуп активности и мера које обухватају 
одвојено сакупљање, разврставање, транспорт, складиштење, припрему за поновну 
употребу, поновно искоришћење и/или одлагање грађевинског отпада. 
 
Произвођач отпада од грађења и рушења дужан је да сачини план управљања 
отпадом од грађења и рушења (у даљем тексту: План управљања отпадом), 
прибави сагласност на План управљања отпадом и организује његово спровођење, 
ако се радови изводе на објекту који је категорије Б, В и Г. 
 
Услови заштите од елементарних непогода и ратних разарања  
 
Правовременим предвиђањем, откривањем, праћењем и предузимањем 
превентивних и заштитних мера смањиће се ризик и последице ванредних и 
опасних метеоролошких појава.  
 
Заштита људи и материјалних добара обезбеђује се планирањем и дефинисањем 
обавезе у складу са постојећом просторно - планском и законском регулативом:  
 

• Законом о одбрани („Сл. гласник РС", бр. 116/2007, 88/2009, 88/2009 - др. 
закон, 104/2009 - др. закон, 10/2015 и 36/2018);  
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• Законом о смањењу ризика од катастрофа и управљању ванредним 
ситуацијама ("Службени гласник РС", бр.87/2018);  

• Уредба о организовању и функционисању цивилне заштите („Службени 
гласник РС” бр. 21/92).  

 
Енергеткса ефикасност 
 
У циљу постизања енергетске ефикасности објеката, предвидети прописана 
енергетска својства у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда 
(„Службени гласник РС“, бр. 61/2011).  
Енергетску ефикасност постићи оптимизацијом структуре објекта односно избором 
материјала и склопова:  

• избором одговарајућег облика, оријентације и положаја објекта, као и 
одговарајућим избором конструктивних и заштитних материјала; 

• пројектованом термоизолацијом у термичком омотачу зграде, термичком 
масом, избегавањем топлотиних мостова, као и прозорима са високом 
термичком перформансом; 

• коришћењем ефикасних система грејања, вентилације, климатизације, 
припреме топле воде и расвете; 

• коришћењем елемената за заштиту од прекомерне инсолације у летњем 
периоду (надстрешнице, брисолеји, ролетне, застори…). 
 

Заштита од пожара 
 
Заштита од пожара спроводи се општим мерама у погледу регулације саобраћајница 
и противпожарних путева, изградњом система противпожарне заштите и мерама 
које се прописују кроз локацијске услове за све врсте објеката а у сагласности са 
противпожарним условима. 
 
Складишни објекат је типа затворено регално складиште средње величине. (БРГП 
Складишног дела је 1200 m2.)  
У објекту ће се складиштити чврсте компактне запаљиве материје, температуре 
паљења до 300oC. 
У објекату се неће складиштити запаљиве течности и материје. 
У објекату се неће складиштити опасне материје. 
Сходно категорији објекта, противпожарни приступ је обезбеђен са две стране (јужне 
и запане).  
 
Планирани објекат мораа бити реализован у складу са Законом о заштити од 
пожара („Сл.гласник РС“ бр. 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18 – други закон), Законом о 
запаљивим горивима и течностима и запаљивим гасовима („Сл. гласник РС“, бр. 
54/15), као и у складу са правилницима и стандардима који ближе регулишу 
изградњу објеката, а посебно: 

• Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и 
пословних објеката и објеката јавне намене ("Сл. гласник РС", број 22/2019); 

• Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за 
гашење пожара ("Сл. гласник РС“, број 3/2018) и 

• Правилник о техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и 
уређене платое за ватрогасна возила у близини објеката повећаног ризика од 
пожара ("Сл. лист СРЈ", број 8/95). 
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Заштита од удара грома 
 
У складу са чланом 6. Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од 
атмосферског пражњења („Сл.лист СРЈ“, бр. 11/96), класу нивоа заштите објекта 
одредити у складу са стандардом JUS IEC 1024-1-1, а пројектовање и извођење  
унутрашње и спољашње громобранске инсталације урадити у складу са одређеном 
класом објекта и одредбма горе поменутог Правилника и одговарајућих стандарда.  
 
Заштита од земљотреса 
 
Објекат у обухвату Урбанистичког пројекта пројектовати за очекивани интензитет од 
VII степени MCS скале. 
  
Ради заштите од потреса објекат мора бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручијима („Сл.лист СФРЈ“ бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 52/90).  
 
Заштита од буке 
 
У циљу заштите од буке, током извођења радова и у периоду експоатације 
применити одговарајуће грађевинске и техничке мере  којима се обезбеђује да бука 
не прекорачује прописане граничне вредности у складу са  Закона о заштити од буке 
у животној средини („Службени гласник РС“, бр. 96/2021) и важећим подзаконским 
актима.  
 
Као вид заштите од буке, око комплекса предвиђен је заштитни слој зеленила. 
 
При градњи објеката применити одговарајуће техничке мере звучне заштите 
(применa изолационих материјала и квалитетне столарије и др.) помоћу којих ће 
бука у објектима, а нарочито у стамбеним деловима објеката, свести на минимални 
ниво, у складу са стандардима који се односе на акустику у зградарству.  
 
Услови и техничке мере заштите културних добара 
  
Према условима Покрајинског завода за заштиту споменика културе Петроварадин, 
предметна парцела се налази на месту на којем нема обележених археолошких 
локалитета и зона, те сходно томе не постоје посебне мере заштите које се односе 
на предметни простор. 
 
У случају да се приликом земљаних радова на предметној локацији открију до сада 
нерегистровани непокретни и покретни археолошки налази, инвеститор је у обавези  
да заустави радове и преузме мере заштите према посебним условима које ће 
издати Покрајински завод за заштиту споменика културе и омогући стручној служби 
да обави археолошка истраживања и документовање на површини с откривеним 
непокретним и покретним културним добрима, сходно члану 109 и 110 Закона о 
културним добрима („Службени лист РС”, бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - 
др. закон, 6/2020 - др. закон и 35/2021 - др. закон и 129/2021 - др. закон) 
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Мере заштите природних добара 
  
Према условима Покрајинског завода за заштиту природе, обухват урбанистичког 
пројекта се не налази унутар заштићеног подручја за које је спроведен или покренут 
поступак заштите,  не налази се у оквиру еколошког коридора од међународног, 
регионалног и локалног значаја, не налази се у просторном обухвату еколошке 
мреже Републике Србије нити у простору евидентираног природног добра. 
  
Уколико се током радова наиђе на геолошко-палеонтолошке или минералошко- 
петролошке објекте, за које се претпоставља да имају својство природног добра, 
извођач радова је дужан да обавести Министарство заштите животне средине, као и 
да предузме све мере заштите од уништења, оштећења или крађе до доласка 
овлашћеног лица. 
 
 
11. МЕРЕ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ И ПРИСТУП ОСОБАМА СА 
ИНВАЛИДИТЕТОМ, ДЕЦИ И СТАРИМ ОСОБАМА  
 
Пројектом предвиди приступачност прилаза и пословног дела објекта у складу са 
ланом 5. Закона о планирању и изградњи и Правилником о техничким стандардима 
планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано 
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени 
гласник РС", број 22/2015). 
 
 
12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  
 
Складишна хала са пратећим просторијама и административним делом 
 
Према правилнику о класификацији објеката предметни објекат садржи делове: 
-Складиште у групи Складишта -„Специјализована складишта затворена с најмање 
три стране зидовима или преградама, до 1.500 m2 и P+1 категорије „Б“ са 
класификационим бројем 125221 са учешћем у укупној површини објекта од 92,04% 
и пословне административне просторије у групи – Зграде које се употребљавају у 
пословне сврхе, за административне и управне сврхе (банке, поште, пословне 
зграде локалне управе и државних тела и др) до 400 m2 и P+2 категорије „Б“ са 
класификационим бројем 122011 
Усваја се за објекат у целини категорија »Б« 
Објекат се планира извести у целости. 
 
Положај објекта на парцели: објекат је слободностојећи и поставља се са 
грађевинским линијама у складу са ПГР-ом насеља Темерин, на следећи начин: 
 
грађевинска линија 1 - удаљена од регулационе линије 20,00m, 
грађевинска линија 2- удаљена од југоисточне међне линије 2,00m, 
грађевинска линија 3 - удаљена од североисочне међне линије 5,68m 
грађевинска линија 4 - удаљена од северозападне међне линије 50,93m. 
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Спратност: складиште је спратности П(приземље), пословне и пратеће просторије 
су спратности П+1 (приземље+1 спрат). 
 
Техничке карактеристике објекта: 
Хоризонтални габарити износе: 25,00m x 53,50m. 
Укупна Нето површина износи: 1406,26 m2. 
Корисна површина отвореног простора износи 14,25m2. 
Корисна површина затвореног простора износи 1392,01m2 
BRGP -укупна Бруто површина износи: 1529,77m2. 
 
Заузетост парцеле под објектом износи 1339,42m2. 
Висина објекта у слемену износи: 8,79m у односу на под приземља, односно 8,95m у 
односу на прилазни тротоар. 
Висина кровног венца/стрехе износи: 8,41m, у односу на под приземља, односно 
8,57m у односу на прилазни тротоар. 
Корисна висина складишта износи 700cm до кровног носача и 7,63m у пољу између 
стубова до рожњаче. 
Корисна висина пословних и пратећих просторија у приземљу износи 3,41m, на 
спрату износи 3,00m до спуштеног плафона. 
 
У односу на терен приземље је издигнуто за 16cm од прилазног тротоара,0- 6cm у 
односу на тротоар код улаза и околних саобраћајних површина. Сви околни 
тротоари и саобраћајни приступи су предвиђени са израженим падовима од објекта. 
 
Садржај и функција: 
Складишни објекат је у функционалном смислу сложен и састоји се из три групе 
просторија: 
-складишног простора,  
-пратећих просторија уз складише са техничким просторијама и 
-пословних просторија административног типа. 
 
Складишни простор је јединствен простор у коме се смештају регали уз спољне 
зидове и три дупла реда у подужном смислу са четири подужна манипулативна 
ходника ширине око 3,40m и и два попречна ходника ширине 5,5m и 5,7m. 
Складишту се приступа са два теретна и два пешачка улаза са северозападне 
стране. На североисточној страни је обезбеђен трећи евакуациони излаз. Улази су 
наткривени висећим челичним надстрешницама ширине 4,0m и дужине 10,54m и 
9,91m. Уз први улаз у складиште, предвиђена је канцеларија складишта повезана 
преко ходника са санитарним просторијама, чајном кухињом и холом пословног 
административног дела објекта. У склопу складишта је обезбеђен простор за 
виљушкаре и акумулаторско пуњење. Положај просторије за виљушкаре омогућује 
улаз из складишта и споља. 
Пратеће просторије за раднике складишта: су организоване на начин да су у 
приземљу санитарне просторије одвојено за мушкарце и жене: гардеробе, по два 
тоалета и по једна туш кабина, а на спрату просторије за исхрану радника: кухиња, 
трпезарија и санитарни чвор. Из складишта се челичним двокраким степеницама 
приступа спратној етажи. Испод степеница је смештена техничка просторија за 
хигијену просторија. 
Техничке енергетске просторије за електроормане и гасну котларницу су груписане 
на југозападној страни са улазима из спољног ходника из противпожарних разлога и 
најкраћег улаза прикључних инсталација воде, струје и гаса. Просторија за 
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електроормане је и директно повезана са складиштем. 
Пословне просторије административног типа су организоване на спрату. Главни улаз 
је преко ветробранског улаза и хола са степеништем у склопу којег је и портирница. 
На спрату су две канцеларије, сервер соба и санитарни чвор. Из степенишног 
простора и једне канцеларије се излази на лођу која је оријентисана ка улици. 
 
Све радне просторије имају природно осветлљење и вентилацију. Пратеће и 
техничке просторије које немају природно осветљење и проветравање опремају се 
додатно инсталацијама за вентилацију и климатизацију. 
 
Све просторије у објекту ће се грејати термомашинским инсталацијама са подним 
грејањем са енергентом природног земног гаса. 
Прилаз крову споља биће дефинисан конструктивним решењем преко лестви са 
заштитним леђобраном. 
 
Конструкција: конструкција објекта се предвиђа као монтажна, префабрикована од 
преднапрегнутог бетона у скелетном конструктивном систему са елементима 
конструкције које чине стубови, темељне чашице, парапетне греде, кровни носачи 
типа »А« и рожњаче типа »Т«. 
Темељи су армиранобетонски ливени на лицу места на тампону од туцаника и слоја 
бетона за чистоћу. 
Зидови су вертикални фасадни панели са скривеним качењем. Секундарна 
конструкција зидова су челични стубови и фасадни носачи. Сви елементи челичне 
секундарне конструкције се заштићују противпожарним премазом према захтевима 
за отпорност елемената конструкције према пожару која ће се дефинисати 
елаборатом заштите од пожара. 
Кров је раван са нагибом од 1,5%, покрива се кровним панелима типа KS1000X дек 
тип XM са завршним слојем PVC. 
Међуспратна конструкција се изводи као пуна монолитна армиранобетонска плоча 
д=20cm. 
Степенице у склопу пословног дела су трокраке, армиранобетонске, а у складишном 
простору су челичне двокраке. 
Подови: све подне плоче су армиранобетонске бетониране између бетонских 
парапетних греда на тампону туцаника и шљунка. У складишном простору и 
просторији за виљушкаре под је бетон са сувим посипом “феробетона“. У пратећим 
и пословним просторијама подне облоге се изводе у зависности од намене и 
естетских захтева од керамике, гранитне керамике, или камена. 
Фасаде: Фасадни зидови код складишта су од фасадног панела са вертикалним 
скривеним качењем. Висеће надстрешнице са челичним затегама се облажу 
фундермакс плочама или алубондом. Код пословнг дела објекта предвиђасе 
вентилисана фасада од фундермакс плоча. 
Плафонска конструкција на спрату се изводи од гипскартонских плоча на металној 
потконструкцији окаченој преко секундарне челичне конструкције за бетонске 
рожњаче. 
Столарија: Спољна столарија је предвиђена од алуминијумских профила са 
термопрекидом , застакљена стаклопакетом 4+12+4mm нискоемисионим стаклима 
пуњеним аргоном. Код пратећих и пословних просторија су фасадни зидови типа 
„зид завесе“ са профилима у растеру потконструкције за отворе и фасадне облоге. 
Прозорски отвори и портали се застакљују троструким застакљењем. Сва спољна 
стакла су каљена.Улазна врата су предвиђена од Алуминијумских профила, 
застакљена. Балконска и степенишна ограда су од каљеног стакла. Унутрашња 
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столарија је од алуминијумских профила пуна или застакљена у складу са 
ентријерским и енергетским захтевима. 
Инфраструктура: 
Прилаз објекту: предвиђено је уређење саобраћајног прикључка за колски и пешачки 
прилаз са улице Иланџа. 
Снабдевање објекта водом: Предвиђен је водоводни прикључак за санитарну воду 
DN20mm и за противпожарну хидрантску мрежу DN100mm на градску водоводну 
мрежу. 
Фекалне отпадне воде: предвиђен је прикључак на индивидуалну водонепропусну 
јаму, до изградње насељске канализационе мреже. 
Атмосферске отпадне воде: са крова задњег дела објекта се упуштају у слободне 
зелене површине иза објекта на парцели власника, а са предњег дела објекта се 
зацевљују и упуштају у отворени атмосферски путни канал. Са колског прилаза, 
саобраћајних манипулативних површина и паркинга атмосферске воде се падовима 
преко сливника одводе у сепаратор лаких нафтних деривата и условно чисте воде 
упуштају у отворени атмосферски путни канал. 
Снабдевање електричном енергијом: предвиђена су два прикључка укупне снаге 
87,25 kW. 

• прикључак за складиште, снаге 70 kW и  
• прикључак за хидроцел снаге 17,25 kW.  

Снабдевање објекта природним земним гасом: предвиђен је типски прикључак G-4 
капацитета до 6 m³/h на уличну мрежу природног земног гаса. 
За адекватно коришћење простора, објекат се опрема свим савременим 
унутрашњим и спољним инсталацијама за које се планира прикључење објекта на 
јавну инфраструктуру: водоводним, канализационим, електроенергетским, гасним и 
термомашинским инсталацијама. 
За бољи комфор, пословне и пратеће просторије за раднике се опремају 
инсталацијама вентилације и климатизације. 
Уређење спољног простора, ограде, капије, поплочање, озелењавање и партерна 
расвета биће обухваћени у даљој разради посебним пројектом. 
 
Детаљан технички опис објекта дат је у Идејном решењу које је саставни део 
Урбанистичког порјекта. 
 
13. ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКАТА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ 
 
Извођење радова на мрежама комуналне инфраструктуре потребно је радити у 
складу са важећим стандардима и техничким нормативима прописаним посебно за 
сваку инфраструктуру. 
 
Дозвољавају се мања одступања у смислу прилагођавања ситуацији на терену, као 
и одступања по питању типова и пречника каблова и цеви ако се приликом израде 
техничке документације за изградњу објеката детаљним прорачунима докаже да су 
адекватнији потребама и ако су усклађени са условима надлежних јавних предузећа. 
 
*Taчан положај и услови за прикључење на комуналну инфраструкту биће дати кроз 
даљу техничку документацију. 
 
ВОДОВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА  
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Кроз улицу Иланџа (КП бр 13460/1 КО Темерин), са северне стране саобраћајнице, 
на дубини 0,8 m – 1,2 m, постоји изграђена водоводна мрежа од ПВЦ цеви пречника 
110 mm, на коју ће се вршити прикључење ради снабдевеања објекта. 
 
Постојећи водовод обезбеђује проток од 10 l/s и притисак 2,0 -3,0 бар-а. 
 
Предвиђен је водоводни прикључак за санитарну воду DN20mm и за противпожарну 
хидрантску мрежу DN100mm на градску водоводну мрежу. 
 
Прикључак од уличне цеви до водомерног склоништа пројектовати искључиво у 
правој линији, управно на уличну цев, без хоризонталних и вертикалних ломова. 
Предвиђен је пречник прикључка ДН100 преко водомера смештеног у водомерном 
шахту који је смештен уз регулациону линију на око 3,0 m од регулационе линије 
(према условима надлежног предузећа максимално од регулационе линије и 1,5 m 
од границе парцеле) 
 
У плaнирaнoм oбjeкту сe прeдвиђajу сaнитaрни чвoрoви кojи ћe сe пoвeзaти нa 
вoдoвoдну мрeжу сa oдгoвaрajућим вoдoвoдним цeвимa у свeму прeмa прaвилимa 
струкe.  
Спoљнe инстaлaциje вoдoвoдa прeдвиђeнe су oд PE цeви. Унутрaшњи вoдoви сe 
рaдe oд Uponor Aqua PE-Xa цeви прoизвeдeних oд пeрoксидoм умрeжeнoг 
пoлиeтилeнa (PE-Xa) кoристeћи Eнгeлoв мeтoд у склaду сa EN ISO 15875 сa 
тeмпeрaтурнoм мeмoриjoм и "Quick&Easy" нaчинoм спajaњa уз пoмoћ eкспaндeрa и 
спojнoг прстeнa кojи oбeзбeђуje идeaлaн спoj нa цeвoвoду. Quick&Easy фитинзи 
oбeзбeђуjу пун прoфил тeчeњa крoз цeв бeз умaњeњa прoтoкa и бeз O-ринг гумeнoг 
прстeнa. Рaзвoд вoдoвoдa je прeдвиђeн у пoду и зидним шлицeвимa. Цeвoвoд 
пoстaвљeн у зeмљи трeбa изoлoвaти сa "дeкoрoдaл" трaкoм, цeвoвoд кojи je угрaђeн 
у зиднe шлицeвe изoлoвaти сa тaлaсaстoм хaртиjoм или филцoм. Сви чвoрoви имajу 
пoтрeбнe прoпуснe слaвинe, дa би сe oбeзбeдилo прaвилнo снaбдeвaњe вoдoм. Сви 
глaвни oгрaнци имajу прoпуснe слaвинe сa испустoм зa прaжњeњe.Цeнтрaлнe 
вeнтилe зa сaнитaрнe чвoрoвe пoстaвљaти нa слaбиje видним мeстимa. 
 
Зa зaштиту oбjeктa oд пoжaрa прeдвиђeнa je изгрaдњa хидрaнтскe мрeжe. Зa 
унутрaшњу хидрaнтску мрeжу пoтрeбнa кoличинa вoдe изнoси 5,0 l/s. Зaштитa 
спoљнe фaсaдe oд пoжaрa прeдвиђeнa je прeкo спoљнe хидрaнтскe мрeжe сa 
кoличинoм oд 20,0 l/s.  
 
Унутрaшњa прoтивпoжaрнa хидрaнтскa мрeжa je прojeктoвaнa кao грaнaтa мрeжa, 
пoцинкoвaних тaнкoслojних чeличних цeви. Унутрaшњи ПП хидрaнти су смeштeни у 
стaндaрдни хидрaнтски oрмaрић димeнзиja 500 x 500 x 140 mm сa хидрaнтским 
прикључкoм унутрaшњeг прeчникa 52 mm, тип Ц, прикључним угaoним вeнтилoм 
прeчникa 2" и трeвирa црeвoм ø52 mm, дужинe 15 m, сaвиjeним у кoтур, сa 
млaзницoм прeчникa 12 mm и брзo рaстaвљивoм ŠTORC спojкoм нa прикључку. 
Унутрaшњoст oбjeкaтa сe брaни истoврeмeним рaдoм двa унутрaшњa хидрaнтa, при 
чeму свaки хидрaнт дaje прoтoк oд 2,5 l/s при притиску oд 2,5 бaрa нa хидрaулички 
нeпoвoљниjeм хидрaнту. 
 
Спoљнa хидрaнтскa мрeжa je прeдвиђeнa oд ПE цeви. Mрeжa сe извoди прстeнaстo 
oкo oбjeктa. Нa мрeжи ћe сe прeдвидeти oдгoвaрajући брoj хидрaнaтa зa зaштиту 
спoљнe фaсaдe oбjeктa. 
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Укупнa пoтрeбнa кoличинa вoдe зa зaштиту oбjeктa oд пoжaрa изнoси 25,0 l/s (5,0 l/s 
унутрaшњa и 20 l/s спoљнa мрeжa). 
 
Хидрантска мрежа се снабдева водом запремине 72m3 који се пуни из јавне 
водоводне мреже протицајем од 15 l/s. На тај начин обезбеђена је вода која 
омогућава заштиту објекта од пожара протицајем 25 l/s у трајању од 2 сата. 
 
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
На предметној локацији тренутно не постоји изграђена фекална канализациона 
мрежа.  
 
До изгрaдњe насељске кaнaлизaциoнe мрeжe, прeдвиђено је прикључeњe објекта нa 
вoдoнeпрoпусну сeптичку jaму кoja ће се рeдoвнo прaзнити. Прикључак ће се 
извршити на цевима пречника Ø160mm.  Meстo сeптичке jaме oдрeђeнo je нa нaчин 
кojим сe спрeчaвa штeтaн утицaj сeптичкe jaмe нa хигиjeнскo стaњe у oбjeкту и 
хигиjeнскo стaњe њeгoвoг нeпoсрeднoг oкружeњa, oднoснo, сeптичкa jaмa je 
удaљeнa oд oбjeкaтa и мeђa минимaлнo 3 m, а истој je oмoгућeн нeсмeтaн приступ 
aутoцистeрнoм кojoм би сe вршилo прaжњeњe. Кoмoрe сeптичкe jaмe су 
вoдoнeпрoпуснe.  
 
Приликом пројектовања апсолутно водонепропусних и непорозних септичких 
објеката - резервоара морају  се задовољити следећи услови: 

• Отпорност на утицај подземних вода; 

• Отпорност на корозију у свим условима коришћења; 

• Отпорност на високе и екстремно ниске температуре од -30°С до +80°С; 

• Водонепропусни септички објекти морају бити изграђени без испуста и 
прелива, са  водонепропусним дном и зидовима, а према условима које 
одређује надлежни орган; 

• У водонепропусне септичке објекте могу се упуштати искључиво санитарне 
отпадне воде; 

• Потребан капацитет водонепропусног септичког објекта - резервоара се 
одређује на основу прорачуна потрошње санитарне воде и продукције 
отпадних вода; 

• Власник објекта чије су унутрашње инсталације канализације прикључене на 
септички  сабирни резервоар, дужан је да исти одржава у исправном стању, 
да се стара о редовном чишћењу, као и да не дозволи изливање отпадних 
вода из септичког објекта; 

• О уређивању места за изливање фекалија из цистерни, као и о њиховом 
одржавању  стара се јавно комунално предузеће које обавља послове 
чишћења септичког објекта - резервоара за отпадне воде; 

• Атмосферске и површинске воде не смеју се испуштати у септичке објекте – 
резервоаре; 

• Пражњење и евакуација отпадних вода из септичких објеката врши се 
искључиво путем надлежног јавног комуналног предузећа; 

• Контролу непропусности сабирних септичких објеката потребно је вршити 
сваких 5 година, о чему се извештава даваоц комуналних услуга. 
 

Гoрњи и дoњи рaзвoд унутрaшњe фeкaлнe кaнaлизaциje прeдвиђeн je oд PIPELIFE 
MASTER 3+ трoслojнe кoмпoзитнe цeви ojaчaнe сa минeрaлним влaкнимa изрaђeнe 
oд плaстикe бeз хaлoгeнa, кaндмиjумa и тeшких мeтaлa сa ojaчaним зидoм цeви, 
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минимaлнe прстeнaстe крутoсти 4 kN/m2 (SN4). Tихи, глaтки ojaчaни унутрaшњи слoj 
oд PP-C ( пoлипрoпилeн кoпoлимeр), oтпoрaн нa висoкe тeмпeрaтурe дo 95°C. 
Стaбилни, звучнo изoлoвaни срeдишњи слoj изрaђeн oд PP-MV (пoлипрoпилeн 
ojaчaн сa минeрaлним влaкнимa). Спoљaшњи слoj oд пoлипрoпилeнa oтпoрних нa 
нискe тeмпeрaтурe PP-C (пoлипрoпилeн кoпoлимeр сa oзнaкoм пaхуљицe). 
Интeгрисaнa спojницa сa фaбрички пoстaвљeнoм зaптивкoм, испитaн и нaдглeдaн у 
склaду сa EN 1451. Спojницe и крaj цeви фoрмирajу прeлaз бeз нeпрaвилнoсти кoje 
нaрушaвajу прoтoк. Цeви имajу jaснo oзнaчeну дужину сa пoдeoцимa нa 5mm. Фитинг 
сa спoљaшњим уздужним ojaчaњeм лeжиштa зaптивкe кoja су пoстaвљeнa пo oбиму 
пoд углoм oд 60o рaди лaкшe мaнипулaциje при мoнтaжи. Лeжиштe зaптивкe 
прaвoугaoнo, сa oштрим ивицaмa кoje спрeчaвajу испaдaњe зaптивки при спajaњу. 
Фитинг имa oзнaку сa спoљaшњe стрaнe зa мaксимaлнo дoзвoљeну дубину у 
спojници (муфу). 
 
Спojeви зa сaв цeвни мaтeриjaл мoрajу бити стaндaрдни и вoдoнeпрoпусни. 
Прeдвиђeнe кaнaлизaциoнe вeнтилaциoнe вeртикaлe су прeчникa 75mm i 110 mm и 
зaвршaвajу сe изнaд крoвa сa вeнтилaциoним глaвaмa. Oкo вeнтилaциoнe глaвe нa 
крoву пoстaвити зaштитни пoцинкoвaни лим, кojи спрeчaвa прoкишњaвaњe. Цeлу 
кaнaлизaциjу трeбa изгрaдити сa пaдoм у прaвцу oдвoдa прeмa дaтим прeсeцимa. 
Кaнaлизaциoнe вeртикaлe сe спajajу у сутeрeну и вoдe сe пo плaфoну. 
 
 
АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
Испред предметне парцеле у уличном коридору постоји отворени атмосферски 
канал. 
 
Условно чисте атмосферске воде (са кровних површина и пешачких комуникација) 
слободно се изливају на зелене површине на парцели. 
 
Зауљене атмосферске воде са колских површина се дoвoдe дo сeпaрaтoрa уља и 
лaких нaфтних дeривaтa у склaду сa EN 858-1. Квалитет пречишћеног ефлуента 
мора задовољити прописане критеријуме у складу са Уредбом о граничним 
вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковим аза њихово достизање 
(„службени гласник РС”, бр. 67/2011, 48/2012 и 1/2016). 
 
Пoслe прeчишћaвaњa у сeпaрaтoру и таложнику, aтмoсфeрскe вoдe се усмеравају ка 
отвореном каналу. 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТУКТУРА 
 
Према условима „Електродистрибуције Србије” д.о.о, на предметној локацији не 
постоји изграђена електроенергетска инфраструктура потребног капацитета (СТС 
„Иланџа“). Да би се омогућило прикључење објекта на дистрибутивни систем 
електричне енергије, потребно је закључивање уговора о опремању земљишта 
између имаоца јавног овлашћења Електродистрибуција Србије д.о.о. Београд, 
Огранак Електродистрибуција Нови Сад и инвеститора или јединице локалне 
самоуправе. 
 
Планирани објекат ће функционално бити подељен на складишни објекат и 
административни део. Планирано је да се за мерење утрошене електричне енергије 
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предвиди једно бројило, за потребе објекта (спољашња расвета, општа и сигурносна 
расвета, општа потрошња, потрошња термо машинских потрошача и сл.) као и једно 
бројило за уређај за повишење притиска у хидрантској мрежи.  
 
Предвиђена су два прикључка укупне снаге 87,25kW - прикључак за складиште, сна-
ге 70Kw и прикључак за хидроцел 17,25kW. 
 
Складишни објекат: 
На погодном и приступачном месту на парцели корисника (према графичком 
прилогу), а непосредно уз регулациону линију предметне парцеле обезбедити 
слободан простор (димензија : ширине 600 mm и дубине 335 mm) за накнади 
смештај и уградњу слободностојећег армирано-бетонског постоља (САБП-600, са 
интегрисаном кабловском прикључном кутијом (КПК) - типа ЕБ-1П/400-250Б) на које 
ће се поставити полиетиленски орман мерног места за полуиндиректно мерење 
(ОММ за објекат) типа ПОММ ПИ-1/ц. 
На претходно уграђеном постољу САБП -600 поставити полиетиленски орман 
мерног места за полуиндиректно мерење (ОММ, типа ПИ-1/ц), са могућношћу 
увезивања највише једног доводног и једног одводног подземног вода максималног 
пресека до 150 mm2. ОММ за полудиректно мерење је опремљен сетом струјних 
трансформатора за мерење, мерним уређајем за полуиндиректно мерење утрошка 
електричне енергије, мерном прикључном кутијом и сакарним сабирничким 
разводом за могућност увезивања једног доводног и једног одводног подземног 
вода. 
Бројило активне електричне енергије мора бити најмање класе тачности 1, односно 
индекса класе B, 3x230/400 V, 5A. Бројило реактивне електричне енергије мора бити 
најмање класе тачности 3. 
Преносни однос струјних трансформатора за мерење од оптерећења од 70 kW мора 
да буде 150/5 А/А, при чему морају да задовоље прописану термичку и динамичку 
струју. Класа тачности мерних трансформатора за мерење испоруке електричне 
енергије на једној мерној групи може да буде најмање класе 0,5. 
 
Хидроцел: 
Непосредно уз простор за смештај САБП-600, обезбедити слободан простор   
(димензија : ширине 600 mm и дубине 335 mm) за накнади смештај и уградњу 
слободностојеће кабловске прикључне кутије (ССКПК) типа ЕВ-1П/400-250Б на коју 
ће се поставити полиетиленски орман мерног места за директно мерење (ОММ за 
хидроцел) типа ПОММ-1. 
На претходно уграђеној ССКПК поставити полиетиленски ОММ за директно мерење  
(ОММ за хидроцел) типа ПОММ-1, који је израђен од полиестера и који је опремљен 
са мерним уређајем, једнополним аутоматским прекидачима (осигурачима) и 
прикључним стезаљкама. 
Бројило активне електричне енергије је двотарифно, трофазно, тросистемско, а 
начин прикључења је директан. Класа тачности бројила активне енергије је 2, 
односно класе А, опсега 5 (10)-≥ 40A. 
 
Услови заштите од индиректног напона додира, преоптерећења и пренапона: 
Заштиту од индиректног додира извести аутоматским искључењем напајања према 
ТН-Ц-С разводном систему. 
 
Од будуће СТС „Илинџа” до нове КПК у оквиру новоуграђеног постоља САБП-600, 
изградити нов подземни нисконапонски вод полагањем кабла потребне дужине, типа 
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и пресека XP00-AS 4x150 mm2. Овај кабл осигурати у СТС са сетом уметака 
топљивих осигурача типа и назначене струје NVO 160 A. Међусобно повезивање 
КПК ЕВ-1П (у оквиру постоља САБП-600) и КПК ЕВ-1П (у оквиру ССКПК) извршити 
„са доње стране обе КПК” полагањем и увезивањем кабела потребне дужине, типа и 
пресека PP00 4x25 mm2. Повезиваwе нове КПК (у оквиру постоља САБП-600) и 
припадајућег ОММ (за објекат) извршити полагањем кабло потребне дужине, типа и 
пресека PP00 4x70 mm2. Овај кабл осигурати у КПК са сетом уметака топљивих 
осигурача типа и назначене струје NVO 125 A.Повезивање нове КПК (у оквиру 
ССКПК) и припадајућег ОММ (за хидроцел) извршити полагањем кабла потребне 
дужине, типа и пресека NHXHX FE180 4x10 mm2. Овај кабл осигурати у KPK са 
сетом уметака топљивих осигурача типа и назначене струје NVO 35 A. Описани 
четворожилни проводници/каблови не смеју имати проводник/жилу који је 
обојен/означен са жуто-зеленом бојом. 
 
Размештај мерних и заштитних уређаја: 
 

РБ. Намена Ком. 
Одобрена 

снага (kW) 
Осигурачи 

ТИП 

Осигурачи 

Номинална 

струја 

Бројило/мерна 

група 

Орман мерног местаза објекат (ОММ): складишни објекат 

1 
Складиште са 

административним делом 
1 70 

Тпљиви у 

КПК 
125 

Мерна група за 

полуиндиректно 

мерење 

Орман мерног местаза објекат (ОММ): ходроцел 

1 
Противпожарни прикључак - 

хидроцел 
1 17,25 

Аутоматски 

у ОММ 
25 

Мерна група за 

полуиндиректно 

мерење 

 Укупно комада 2     

 
 
ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
Условима предузећа за телекомуникације „Телеком Србија” број Д210-286578/2 од 
дана 08.07.2024. године, дефинисан је начин на који ће се остварити услови за  
прикључак на ТК мрежу. 
 
Дуж улице Иланџа (КП бр 13460/1 КО Темерин) постоји изграђена подземна и 
надземна ТК инсталација, која је приказана на синхрон плану инсталација. Ради 
прикључења планираног објекта на ТК мрежу предвиђа се приступна ТК 
канализација за потребе полагања оптичког кабла, која се реализује полагањем ПЕ 
цеви Ф40 од објекта до границе парцеле. Цев тк канализације полагати кроз 
слободне површине, водећи рачуна о прописаном растојању од других комуналних 
објеката 
 
Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих ТК 
објеката и каблова. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке 
стабилности и техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до 
угрожавања нормалног функционисања ТК саобраћаја и мора увек бити обезбеђен 
адекватан приступ постојећим кабловима ради њиховог редовног одржавања и 
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евентуалних интервенција. Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са 
надлежном службом Предузећа за телекомуникације „Телекома Србија” а.д. 
извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних ТК каблова у 
зони планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и по потреби 
пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и 
евентуална одступања од траса дефинисаних издатим условима.  
 
Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре 
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће 
мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања 
механичке стабилности, техничке исправности и оптичких карактеристика постојећих 
ТК објеката и каблова. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК 
објеката и каблова вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз 
предузимање свих потребних мера заштите (обезбеђење од слегања, пробни ископи 
и сл). У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или 
прекида ТК саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да 
Предузећу за телекомуникације „Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну штету по 
свим основама (трошкове санације и накнаду губитка услед прекида ТК саобраћаја). 
 
На предметном подручју за сада нема активних и планираних базних станица 
Телекома Србија – система за мобилну телефонију.  
 
У објекту на сувом и приступачном месту, предвидети расположив простор за 
смештај телекомуникационе опреме. Унутар административног дела објекта 
планирати F/UТР каблове одговарајућих капацитета у односу на предвиђене потребе 
корисника. Кабл мора бити заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), негориву 
Р\/С цев. Каблирање унутар канцеларија реализовати F/UТР кабловима категорије 
минимум 5е и завршити их на одговарајућем patch панелу. Водити рачуна да 
максимална дужина ових каблова, од утичница у просторијама корисника до patch 
панела не пређе 90 m. 
 
ГАСОВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА 
 
Према условима ЈП  „ГАС” Темерин, постоје услови за прикључњењ планираног 
објекта на дистрибутивну гасоводну мрежу. Полиетиленска дистрибутивна гасна 
мрежа пружа се између тротоара и пута на дубини око 80 cm. 
 
Прикључење објекта предвидети испред предметне катастарске парцеле са ПЕ 
дистрибутивне гасне мреже d90, P=1 бар на јавној површини у улици Иланџа.           
На јавну дистрибутивну мрежу природног земног гаса предвидети типски прикључак  
G-4 капацитета до 6m3/h. 
 
Потребно је поштовати сва прописана растојања од планираних гасних инсталација 
и у свему се придржавати: 

• Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса 
гасоводима притиска до 16bar (''Сл. гласник РС'', бр. 86/2015); 

• Правилника о техничким нормативима за унутрашње гасне инсталације (''Сл. 
лист СРЈ'', бр. 20/1992 са изменама и допунама у броју 33/1992) и 

• Правилника о о техничким нормативима за пројектовање, грађење, погон и 
одржавање гасних котларница (''Сл. лист СФРЈ'', бр. 10/90 и 52/90). 
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У појасу ширине по 3 метара са сваке стране, рачунајући од осе гасовода на 
местима укрштања и паралелног вођења, предвидети извођење свих земљаних 
радова ручним ископом. На растојању 1m до 3m ближе ивице рова од спољне ивице 
гасовода, могуће хе предвидети машински ископ у случају кад се пробним ископима 
(''шлицовањем'') недвосмислено утврди тачан положај гасовода и кад машински 
ископ одобри представник ЈП  „ГАС” Темерин на терену. 
 
Уколико на местима укрштања и/или паралелног вођења дође до откопавања 
гасоводне цеви и оштећења гасовода о овоме се хитно мора обавестити ЈП  „ГАС” 
Темерин ради предузимања потребних мера које ће се одредити након увида у 
стање на терену. 
 
У случају оштећења гасовода, које настане услед извођења радова у зони гасовода, 
услед непридржавања утврђених услова, као и услед непредвиђених радова који се 
могу јавити приликом извођења објекта, инвеститор је обавезан да сноси све 
трошкове санације на гасоводним инсталацијама и надокнади штету насталу услед 
евентуалног прекида дистрибуције гаса. 
 
Приликом извођења радова грађевинска механизација мора прелазити трасу 
гасовода на обезбеђеним прелазима утврђеним тако да се не изазива појачано 
механичко напрезање гасовода. 
 
Употреба вибрационих алата у близини гасовода је дозвољена уколико не утиче на 
механичка својства и стабилност гасовода. 
 
При пројектовању и изградњи потребно је водити рачуна да постојећи прикључак за 
гас задовољи прописана растојања од новопројектованих инсталација: 

• При паралелном вођењу растојање између инсталаија је мин 40 cm од било 
које подземне инсталације; 

• Најмање растојање код укрштања са другим подземним инсталацијама је 30 
cm, сем у посебним случајевим акада је 20  cm уз додатну заштиту. 

• Уколико прикључак за гас мора да се укршта са осталим инсталацијама 
пожељно је да се инсталације водовода и канализације налазе испод 
гасовода; 

• Прикључак за гас мора бити удаљен од темеља мин. 1 m; 

• Изнад постојећег гасовода (прикључка) не смеју се градити објекти, нити 
садити дрвенасто растиње које кореном досеже дубину гасовода. 

 
Орјентациони положај инсталација у уличном профилу, и место прикључења на 
исте, приказан је у графичком прилогу 5-Приказ комуналне инфраструктуре са 
прикључцима на спољну мрежу..
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14. СПРОВОЂЕЊЕ 
 
У складу са чланом 63. Закона о планирању и изградњи, Урбанистички пројекат се 
доставља надлежном одељењу Општинске управе Општине Темерин на 
потврђивање. 
 
Пре потврђивања Урбанистичког пројекта, надлежно одељење Општинске управе 
организује јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од седам (7) дана. 
 
По истеку рока за јавну презентацију, надлежни орган у року од три дана доставља 
урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама комисији за планове. 
 
Комисија за планове дужна је да, у року од осам дана од дана пријема, размотри све 
примедбе и сугестије са јавне презентације, изврши стручну контролу и утврди да ли 
је урбанистички пројекат у супротности са планом ширег подручја, о чему сачињава 
писмени извештај са предлогом о прихватању или одбијању урбанистичког пројекта, 
који је обавезујући за надлежни орган. 
 
Орган надлежан за послове урбанизма дужан је да, у року од пет дана од дана 
добијања предлога комисије из претходног става, потврди или одбије потврђивање 
урбанистичког пројекта и о томе без одлагања писменим путем обавести подносиоца 
захтева. 
 
Потврђен Урбанистички пројекат је основ за издавање локацијских услова. 
 
 
 
 
 
 

Нови Сад, јун 2026. године 

Број:   УП-1526/24            ОДГОВОРНИ  УРБАНИСТА     
 
 
 
 

___________________________________ 
 Смиљана Драгићевић, дипл.инж.арх. 

(лиценца број: 223 А 09720) 
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ГРАНИЦА КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ

ПРОСТОР ЗА ОДЛАГАЊЕ КОМУНАЛНОГ ОТПАДА

ЗАШТИТНИ ТРОТОАР ОКО ОБЈЕКТА

ПАРКИНГ ЗА БИЦИКЛЕ

КОЛСКИ / ПЕШАЧКИ ПРИЛАЗ ПАРЦЕЛИ

УЛАЗ У ОБЈЕКАТ

ЗОНА ГРАЂЕЊА

НАДЗЕМНИ ВОД 20 Kv

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНСТАЛАЦИЈЕ:

Х1

РЕЗЕРВОАР ПП ВОДЕ

ХИДРАНТ са зоном дејства

ВОДОНЕПРОПУСНА СЕПТИЧКА ЈАМА

ВОДОМЕР

ПЛАНИРАНА ТРАСА ГЛАВНИХ НАПОЈНИХ КАБЛОВА

ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

ПЛАНИРАНА СТУБНА ТС "ИЛАНЏА"

КПК/OMM

ПРИКЉУЧНИ ВОД У ЗАШТИТНОЈ ПВЦ ЦЕВИ

ПОДЗЕМНИ БАКАРНИ ТК КАБЕЛ

ПРИКЉУЧАК НА ТК ИНСТАЛАЦИЈУ

ПЛАНИРАНА ПЕ ЦЕВ Ø40mm

НАДЗЕМНИ ОПТИЧКИ ТК КАБЕЛ

ТК СТУБ

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА - прикључак на водонепропусну јаму

(предвиђена количина употребљених вода 1,85l/sec)

ТК ИНСТАЛАЦИЈА - предвиђен прикључак преко приводног

кабла у PE cevi Ø40mm

ХИДРАНТСКА МРЕЖА -предвиђен прикључак DN100mm

ГАСОВОД - потребан капацитет гаса за грејање до 6m

3

/h

типски прикључак G4

АТМОСФЕРСКА ЗАУЉЕНА КАНАЛИЗАЦИЈА - прикључак на

отворен путни канал (предвиђено 70l/sec)

САНИТАРНА ВОДА-ПРЕДВИЂЕН ПРИКЉУЧАК  DN20mm

ЕЛЕКТРОВОД - потребна два прикључка ук. капацитет 87,25kW

за складиште 70kW ( топљиви осигурачи у KPK 125A)

за хидроцел 17,25kW (аутоматски осигурачи у OMM 25A)
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ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ

СА ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ МРЕЖУ

Р = 1:500

ANDZOR engineering doo
društvo za projektovanje, urbanizam i ekologiju

Ive Andrića 13, Novi Sad

МП:

РАЗМЕРА: БРОЈ ПРОЈЕКТА:ДАТУМ:

НАРУЧИЛАЦ / ИНВЕСТИТОР:

ЛОКАЦИЈА:

ОДГ. УРБАНИСТА:

ДИРЕКТОР:

САРАДНИЦИ:

НАЗИВ ПРОЈЕКТА:

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

БРОЈ ЦРТЕЖА:

5

 Зоран Вукадиновић, маст. инж. саоб.
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ПРИКАЗ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА

ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉНУ МРЕЖУ

Стефана Станисављевић, маст. пр. план.

Јован Павловић, маст. пр. план.

УП-1526/24

Смиљана Драгићевић, маст. инж. арх.

бр. лиценце: 223 А097 20

 ЈУН 2026. ГОД.
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IV) ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 HIDRO-PROJEKT 
MILAN ĐATKOV D.O.O.BEČEJ, Zelena 78 

 

  
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

    
   0 – GLAVNA SVESKA 

 
Investitor:                BANIJA-PAL DOO,  
  Temerin,  
  ul. Drvarska 2  
 
 
 
Objekat:     SKLADIŠNI OBJEKAT (P)  
      SA POSLOVNIM I PRATEĆIM PROSTORIJAMA (P+1) 
                                                     
                                                           TEMERIN, ul. Ilandža b.b. 
   kat.parc.br. 7438/6 k.o. Temerin 
 
 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR- IDEJNO REŠENJE 
 
Vrsta radova: NOVA GRADNJA 
 
Glavni projektant: Milan Đatkov dipl.inž.građ. 
Broj licence: 310 6367 03 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: E-18/2026-IDR-0 
 
Mesto i datum:    Bečej, maj 2026. godine  



0.2. SADRŽAJ  GLAVNE SVESKE 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije 

0.7. Podaci o objektu i lokaciji 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Grafički prilozi 

0.10. Katastarsko-topografski plan 

 
  



0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 
 
                  
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji "Službeni glasnik RS", br. 72/09, 
81/09-isdpravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US, 
98/2013-odluka US, 132/14,  145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 
52/2021 , 62/2023 i 91/25,) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata, kao: 

 
 

G L A V N I P R O J E K T A N T 

 
za izradu IDEJNOG REŠENJA(IDR) za IZGRADNJU SKLADIŠNOG OBJEKTA (P) SA 
POSLOVNIM I PRATEĆIM PROSTORIJAMA (P+1) sa lokacijom u Temerinu, u ulici Ilandža 
b.b. , kat.parc.br. 7438/6 k.o. Temerin određuje se: 

 
 

Milan Đatkov dipl..inž.građ. ................................ br. lic. 310 6367 03 
 
 
 

                                       
U Temerinu                                                                                             Investitor:  
              
 
10.12.2025.godine                                                           
 
 
                                                              BANIJA-PAL DOO 

       Milorad Ostojić, direktor 
          
                                                                                 
                              
 
                

                          
       

 
 
 

 
 
    
 
                   



0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA  IDEJNOG REŠENJA 
 

Glavni projektant IDEJNOG REŠENJA(IDR) za IZGRADNJU SKLADIŠNOG OBJEKTA 
(P) SA POSLOVNIM I PRATEĆIM PROSTORIJAMA(P+1) sa lokacijom u Temerinu, u ulici 
Ilandža b.b., kat.parc.br. 7438/6 k.o. Temerin 
 

MILAN ĐATKOV diplomirani građevinski inženjer  
 
 

  I Z J A V LJ U J E M 
 

- da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta  

0 GLAVNA SVESKA br: E-18/2026 - IDR-0 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br: E-18/2026 - IDR-1 

 
 
 

Glavni projektant (IDR): Milan Đatkov dipl.inž.građ. 

Broj licence: 310 6367 03 

Potpis: 

  

  

 

Broj tehničke dokumentacije: E-18/2026-IDR-0 
Mesto i datum: Bećej, maj 2026. godine 

  



0.5.  SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
0 GLAVNA SVESKA br: E-18/2026-IDR-0 

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br: E-18/2026-IDR-1 
 
 
 
  



0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Glavni projektant: Milan Đatkov dipl.inž.građ. 
Broj licence: 310 6367 03 
Potpis: 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 

  
Projektant: "HIDROPROJEKT MILAN ĐATKOV" d.o.o. 
  Bečej, Zelena 78 
 
Odgovorni projektant : Mišo Simonovski  dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300 0539 03 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
  



0.7.  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
OPŠTI  PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
tip objekta: slobodnostojeći objekat 
vrsta radova: nova gradnja 
kategorija objekta: "B"– SKLADIŠNI OBJEKAT (P) SA POSLOVNIM I 

PRATEĆIM PROSTORIJAMA (P+1)  
klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 
  
 
 

92,04% 125221- Specijalizovana skladišta zatvorena s 
najmanje tri strane zidovima ili pregradama, Do 
1.500 m2 i P+1, kategorija »B« 

7,96% 122011 – Zgrade koje se upotrebljavaju u 
poslovne svrhe, za administrativne i upravne 
svrhe (banke, pošte, poslovne zgrade lokalne 
uprave i državnih tela i dr) do 400 m2 i P+2, 
kategorija »B« 
 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

PLAN GENERALNE REGULACIJE NASELЈA TEMERIN 
(„Službeni list opštine Temerin“, broj 23/17 i 11/2021), 

grad/opština: TEMERIN 
broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština 
objekta/radova koji su predmet 
zahteva: 

 
7438/6 k.o. Temerin 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze 
priključci za infrastrukturu koji su 
predmet zahteva: 

 
 13460/1 k.o.Temerin,  
 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturnog 
objekta/priključnih vodova, vezani 
za površinu zemljišta (ulazna i 
izlazna mesta, reviziona okna i 
sl.) koji su predmet zahteva: 

- 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
postojeći vodovi koji su u koliziji 
sa predmetnim radovima: 

- 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na koje se izmeštaju 
postojeći vodovi (ukoliko je 
izmeštanje predmet zahteva): 

- 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 

- 



opština na kojima se nalaze 
postojeći objekti koji se uklanjaju: 
broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi 
priključak, ili pristup na javnu 
saobraćajnicu: 

 
13460/1 k.o.Temerin,  

 
PRIKLJUČCI  NA INFRASTRUKTURU (DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, 
telekomunikacije i dr.): 
 
Priključak na elektroenergetsku 
distributivnu mrežu 

PREDVIĐENA SU DVA PRIKLJUČKA : 
-1 priključak snage 70,00kW za skladišni 
objekat  
-1 priključak snage 17,25kW za hidrocel 

Ukupan kapacitet 87.25kW. 
Vrsta priklјučka Individualni  
Vrsta mernog uređaja Skladišni objekat: 

Poluindirektno merenje (OMM, tipa PI-1/c) 
Brojilo aktivne električne energije mora biti 
najmanje klase tačnosti 1, odnosno indeksa klase 
B, 3x230/400V, 5A. Brojilo reaktivne električne 
energije mora biti namanje klase tačnosti 3. 
Prenosni odnos strujnih transformatora za 
merenje do opterećenja od 70kW mora da bude 
150/5A/A, pri čemu moraju da zadovolje 
propisanu termičku i dinamičku struju. Klasa 
tačnosti mernih transformatora za merenje 
isporučene električne energije na jednoj mernoj 
grupi može da bude najmanje klase 0,5. 
Hidrocel:  
Direktno merenje(OMM za hidrocel) tipa POMM-1 
Brojilo aktivne električne energije je dvotarifno, 
trofazno, trosistemsko, a način priključenja je 
direktan. Klasa tačnosti brojila aktivne energije je 
2, odnosno klase A, opsega 5(10)-≥40A. 

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

- 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 
(razvrstano po ulazima) 

- 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 
parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

- 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa 
uslovima IJO 

- 

Netipični potrošači - 
 
priključak na saobraćajnu 
infrastrukturu – kolski i pešački prilaz 

Predviđen saobraćajni priključak za kolski i 
pešački prilaz, iz ulice Ilandža.  

priključak  na vodovodnu mrežu  Predviđen vodovodni priključak: 
- za sanitarnu vodu DN20mm i  
-za protivpožarnu hidrantsku mrežu DN100mm 

priključak na  kanalizacionu mrežu  Predviđen priključak na individualnu 
vodonepropusnu jamu do izgradnje naseljske 
kanalizacije otpadnih voda. Priključak će se izvršiti sa 
cevima prečnika Ø160mm. 



priključak na gasnu mrežu Predviđen tipski priključak G-4 kapaciteta do 
6m3/h na javnu distributivnu mrežu prirodnog zemnog 
gasa. 

LOKACIJSKI USLOVI: 
Lokacijski uslovi: broj: -    

datum:            
USLOVI PRIBAVLJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE: 
Uslovi: 
 

broj:  
datum:   

1.ELEKTRODISTRIBUCIJA 
SRBIJE 

broj: 2541200-D.07.02.-300313/2-24 
datum:  20.08.2024.          

2.JKP Temerin broj: 2311-1/24 
datum: 23.07.2024 i  
ponovljeni uslovi broj:4351-1/25 
datum:04.12.2025. 

3.JP GAS Temerin broj: 583 
datum: 10.07.2024. 

4.Telekom Srbija broj: D210-286578/2 
datum:  08.07.2024. 

5. Pokrajinski zavod za 
zaštitu prirode, Novi sad 

broj: 968/24 
datum: 02.08.24.  

6. Pokrajinski zavod za 
zaštitu spomenika kulture, 
Petrovaradin 

broj: 836/24 
datum:  04.07.24. 
ponovljeni uslovi broj:1311/25 
datum:03.12.25. 

SAGLASNOSTI: 
Izdate saglasnosti: broj:  -   

datum: 
 
 



OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 
dimenzije objekta: 
25,00mx53,50m 

ukupna površina parcele/parcela: 6140m2  
ukupna BRGP: 1529,77m2 
ukupna BRUTO izgrađena površina: 1529,77m2 
ukupna NETO površina: 1406,26m2 
BRUTO površina prizemlja: 1339,42m2 
površina zemljišta pod objektom/zauzetost: 1339,42m2 
spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): -Skladište (P), prizemlje 

-Poslovne i prateće 
prostorije (P+1), 
prizemlje+1sprat 

visina objekta (venac, sleme, povučeni 
sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima: 

venca:8,41m 
sleme: 8,79m 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 
uslovima: 

Venac: 89,07mnv 
Sleme/atika: 89,45mnv 

spratna visina: Skladište: 
-Do krovnog nosača 7,0m 
-U polju između stubova 
min 7,63m do rožnjače 
Poslovne i prateće prost. 
-Prizemlje: 3,41m 
-Sprat: 3.00m 

 
posebni delovi 
objekta: 

broj stanova: - 

 broj poslovnih prostora: - 
 Broj garaža/garažnih mesta: - 
 broj parking mesta: 15PM, od toga 2PM za 

invalide 
materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: Fasadni panel i 
ventilaciona fasada sa 
fundermaks oblogom  

orijentacija slemena: severoistok - jugozapad 
nagib krova: 1,5% 
materijalizacija krova: Krovni panel 

procenat zelenih 
površina: 

Minimalno 30% P parcele 6140m2-
Pobjekta 1339,42m2-P 
saobraćajne pov.2920m2 
=1880,58m2. 
1880,58/6140 x100 
=30,63% >30% 

indeks zauzetosti: Maksimalno 70% 
 Sa saobraćano-manipulativnim površinama 

Pobjekta 1339,42m2+P 
saobraćajne 
pov.2920m2=4259,42m2. 

4259,42/6140x100= 
69,37%<70% 

indeks izgrađenosti: Maksimalno 2,1 1339,42m2/6140m2= 
0,2181 

 
Način grejanja Skladišni prostor je negrejan prostor. 

Grejanje poslovnih i pratećih prostorija u 
aneksu skladišta je  predviđeno centralno, 

 



putem mašinskih instalacija podnog 
grejanja na energent prirodni zemni gas. 

druge karakteristike 
objekta: 

 

predračunska 
vrednost objekta: 

87.000.000,00 dinara 

 
  



0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 
TEHNIČKI OPIS 
Lokacija: Izgradnja skladišnog objekta sa poslovnim i pratećim prostorijama planira se kao 
novogradnja na lokaciji  u Temerinu u ulici Ilandža b.b. na kat.parc.br. 7438/6 k.o. Temerin. 
 
Postojeće stanje: parcela je neizgrađena 
Postojeća infrastruktura: 
Parcela nije opremljena priključcima na insfrastrukturu ulice. 
 
Izgradnja: 
Namena i faznost:  
Izgradnja objekta je trajnog karaktera. 
Objekat je složen i   sastoji  se iz delova koji spadaju u različite klase i kategorije, 
namenjen za specijalizovano zatvoreno regalno  skladište srednje veličine sa pratećim 
prostorijama i poslovnim prostorijama administartivnog tipa.  
Prema pravilniku o klasifikaciji objekata predmetni objekat sadrži delove: 
-Skladište u grupi Skladišta -„Specijalizovana skladišta zatvorena s najmanje tri strane 
zidovima ili pregradama, do 1.500 m2 i P+1 kategorije „B“ sa klasifikacionim brojem 125221 
sa učešćem u ukupnoj površini objekta od 92,04% i 
- poslovne administrativne prostorije u grupi – Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne 
svrhe, za administrativne i upravne svrhe (banke, pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i 
državnih tela i dr) do 400 m2 i P+2 kategorije „B“ sa klasifikacionim brojem 122011 
Usvaja se za objekat u celini kategorija »B« 
Objekat se planira izvesti u celosti. 
 
 
Položaj objekta na parceli: objekat je slobodnostojeći i  postavlja se sa građevinskim 
linijama u skladu sa PGR naselja Temerin, na sledeći način: 
- građevinska linija 1 - udaljena od regulacione linije 20,00m, 
- građevinska linija 2- udaljena od jugoistočne međne linije 2,00m, 
- građevinska linija 3 - udaljena od severoisočne međne linije 5,68m  
- građevinska linija 4 - udaljena od severozapadne međne linije 50,93m. 
 
Spratnost: skladište  je spratnosti P(prizemlje), poslovne i prateće prostorije su  spratnosti 
P+1 (prizemlјe+1 sprat). 
 
Tehničke karakteristike objekta:  
Horizontalni gabariti iznose: 25,00m x 53,50m.  
Ukupna Neto površina iznosi: 1406,26 m2. 
Korisna površina otvorenog prostora iznosi 14,25m2. 
Korisna površina zatvorenog prostora iznosi 1392,01m2 
BRGP -ukupna Bruto površina iznosi: 1529,77m2. 
 
Zauzetost parcele pod objektom iznosi 1339,42m2. 
Visina objekta u slemenu  iznosi: 8,79m u odnosu na pod prizemlja, odnosno 8,95m u odnosu 
na prilazni trotoar. 
Visina krovnog venca/strehe iznosi: 8,41m, u odnosu na pod prizemlja, odnosno 8,57m u 
odnosu na prilazni trotoar. 
Korisna visina skladišta iznosi 700cm do krovnog nosača i 7,63m u polju između stubova do 
rožnjače. 
Korisna visina poslovnih i pratećih prostorija  u prizemlju iznosi  3,41m,  na spratu iznosi 
3,00m do spuštenog plafona.  
 



U odnosu na teren prizemlјe je izdignuto za 16cm od prilaznog trotoara,0- 6cm u odnosu na 
trotoar kod ulaza i okolnih saobraćajnih površina. Svi okolni trotoari i saobraćajni pristupi su 
predviđeni sa izraženim padovima od objekta. 
 
Sadržaj i funkcija: 
Skladišni objekat je u funkcionalnom smislu složen i  sastoji se iz tri grupe prostorija: 
-skladišnog prostora, 
- pratećih peostorija uz skladiše sa tehničkim prostorijama i  
-poslovnih prostorija administrativnog tipa.  
 
Skladišni prostor je jedinstven prostor u kome se smeštaju regali uz spoljne zidove i i tri dupla 
reda u podužnom smislu  sa četiri podužna manipulativna hodnika širine oko 3,40m i i dva 
poprečna hodnika širine 5,5m i 5,7m. Skladištu se pristupa sa dva teretna i dva pešačka 
ulaza sa severozapadne strane. Na severoistočnoj strani je obezbeđen  treći evakuacioni 
izlaz. Ulazi su natkriveni visećim čeličnim  nadstrešnicama širine 4,0m i dužine 10,54m i 
9,91m. Uz prvi ulaz u skladište, predviđena je kancelarija skladišta povezana preko hodnika 
sa sanitarnim prostorijama, čajnom kuhinjom i holom poslovnog administrativnog dela 
objekta. U sklopu skladišta je obezbeđen prostor za viljuškare i akumulatorsko punjenje.  
Položaj prostorije za viljuškare omogućuje ulaz iz skladišta i spolja.   
Prateće prostorije za radnike skladišta: su organizovane na način  da su u prizemlju sanitarne 
prostorije odvojeno za muškarce i žene: garderobe, po dva toaleta i po jedna tuš kabina, a 
na spratu prostorije za ishranu radnika: kuhinja, trpezarija i sanitarni čvor. Iz skladišta se 
čeličnim dvokrakim stepenicama pristupa spratnoj etaži. Ispod stepenica je smeštena 
tehnička prostorija za higijenu prostorija. 
Tehničke energetske prostorije za elektroormane i gasnu kotlarnicu su grupisane  na 
jugozapadnoj strani sa ulazima iz spoljnog hodnika iz protivpožarnih razloga i najkraćeg 
ulaza priključnih instalacija vode, struje i gasa.  Prostorija za elektroormane je i direktno 
povezana sa skladištem. 
Poslovne prostorije administrativnog tipa su organizovane na spratu. Glavni ulaz je preko 
vetrobranskog ulaza i hola sa stepeništem u sklopu kojeg je i portirnica. Na spratu su dve 
kancelarije, server soba i sanitarni čvor. Iz stepenišnog prostora i jedne kancelarije se izlazi 
na lođu koja je orijentisana ka ulici.  
 
Sve radne prostorije imaju prirodno osvetlјenje i ventilaciju. Prateće i tehničke prostorije koje 
nemaju prirodno osvetljenje i provetravanje opremaju se dodatno instalacijama za ventilaciju 
i klimatizaciju. 
 
Sve prostorije u objektu će se grejati termomašinskim instalacijama sa podnim grejanjem sa 
energentom prirodnog zemnog gasa.  
Prilaz krovu spolja biće definisan konstruktivnim rešenjem preko lestvi sa zaštitnim 
leđobranom. 
 

Konstrukcija: konstrukcija objekta se predviđa kao montažna, prefabrikovana od 
prednapregnutog betona u skeletnom konstruktivnom sistemu sa elementima konstrukcije 
koje čine stubovi, temeljne čašice, parapetne grede, krovni nosači tipa »A« i rožnjače tipa 
»T«.  

Temelji su armiranobetonski liveni na licu mesta na tamponu od tucanika i sloja 
betona za čistoću.  

Zidovi su vertikalni fasadni paneli sa skrivenim kačenjem. Sekundarna konstrukcija 
zidova su čelični stubovi i fasadni nosači. Svi elementi čelične sekundarne konstrukcije se 
zaštićuju protivpožarnim premazom prema zahtevima za otpornost elemenata konstrukcije 
prema požaru koja će se definisati elaboratom zaštite od požara.  

Krov je ravan sa nagibom od 1,5%,  pokriva se krovnim panelima tipa KS1000X dek 
tip XM sa završnim slojem PVC.  

Međuspratna konstrukcija se izvodi kao puna monolitna armiranobetonska ploča 
d=20cm.  



Stepenice u sklopu poslovnog dela su trokrake, armiranobetonske, a u skladišnom 
prostoru su čelične dvokrake.  

Podovi: sve podne ploče su armiranobetonske betonirane između betonskih 
parapetnih greda  na tamponu tucanika i šljunka. U skladišnom prostoru i prostoriji za 
viljuškare pod je beton sa suvim posipom “ferobetona“. U pratećim  i poslovnim prostorijama 
podne obloge se izvode u zavisnosti od namene i estetskih zahteva od keramike, granitne 
keramike, ili kamena.  

Pregradni zidovi se prema skladištu izvode od panela, a unutar aneksa pratećih i 
poslovnih prostorija zidovi su suvomontažni pregradni zidovi od gipsa sa dvostranim 
dvostrukim pločama i ispunom od mineralne vune.  

Plafonska konstrukcija na spratu se izvodi od gipskartonskih ploča na metalnoj 
potkonstrukciji okačenoj preko sekundarne čelične konstrukcije za betonske rožnjače. 

Izolacije: 
-Hidroizolacije: podovi u skladištu su  hidroizolovani PE folijom preko tampona od 

tucanika. Podovi  kod pratećih i poslovnih prostorija se hidroizoluju preko AB. ploče , a ispod 
termoizolacije bitumenskom trakom. 

Krovni panel  je hidroizolovan u završnom sloju PVC. 
-Termoizolacije: termoizolovacije zidova, podova i krova će se izvesti u skladu sa  

energetskim i protivpožarnim zahtevima prema elaboratu o energetskoj efikasnosti i 
elaboratu zaštite od požara, a prema nameni prostora.  

Limarija: Sva limarija se izrađuje od bojenog plastificiranog lima d=0,55mm. 
Odvođenje atmosferskih voda sa krova je preko horizontalnih oluka i olučnih vertikala. Kod 
erkera sa atikama krov se opšiva ravnim limom sa uvođenjem u horizontalni oluk.  

Fasade: Fasadni zidovi kod skladišta su od fasadnog panela sa vertikalnim skrivenim 
kačenjem. Viseće nadstrešnice sa čeličnim zategama se oblažu fundermaks pločama ili 
alubondom. Kod poslovng dela objekta  predviđase  ventilisana fasada od fundermaks ploča.  

Plafonska konstrukcija na spratu se izvodi od gipskartonskih ploča na metalnoj 
potkonstrukciji okačenoj preko sekundarne čelične konstrukcije za betonske rožnjače. 
Stolarija: Spoljna stolarija je predviđena od aluminijumskih profila sa termoprekidom , 
zastakljena staklopaketom 4+12+4mm niskoemisionim staklima punjenim argonom. Kod 
pratećih i poslovnih prostorija su fasadni zidovi tipa „zid zavese“ sa profilima u rasteru 
potkonstrukcije za otvore i fasadne obloge. Prozorski otvori  i portali se zastakljuju trostrukim 
zastakljenjem. Sva spoljna stakla su kaljena.Ulazna vrata su predviđena od Aluminijumskih 
profila, zastakljena. Balkonska i stepenišna ograda su od kaljenog stakla. Unutrašnja stolarija 
je od aluminijumskih profila puna ili zastakljena u skladu sa entrijerskim i energetskim 
zahtevima. 
 
Infrastruktura:  
Prilaz objektu: predviđeno je uređenje saobraćajnog priključka za  kolski i pešački prilaz 
se ulice Ilandža. 
 
Snabdevanje objekta vodom: Predviđen je vodovodni priključak za sanitrnu vodu 
DN20mm i za protivpožarnu hidrantsku mrežu  DN100mm na gradsku  vodovodnu 
mrežu  
 
Fekalne otpadne vode: predviđen je  priključak na individualnu vodonepropusnu jamu, 
do izgradnje naseljske kanalizacione mreže. 
 
Atmosferske otpadne vode: sa krova zadnjeg dela objekta se upušta u slobodne zelene 
površine iza objekta na parceli vlasnika, a sa  prednjeg dela objekta se zacevljuje u i upušta 
u otvoreni atmosferski putni kanal. Sa kolskog prilaza, saobraćajnih manipulativnih površina 
i parkinga atmosferske vode se padovima preko slivnika odvode u separator lakih naftnih 
derivata i uslovno čiste vode upuštaju u otvoreni atmosferski putni kanal. 
 
Snabdevanje električnom energijom: predviđena su dva priključka ukupne snage 
87,25kW. 



-priključak za skladište, snage 70Kw i  
-priključak za hidrocel snage 17,25Kw. 
 
Snabdevanje objekta prirodnim zemnim gasom: predviđen je tipski  priključak G-4 
kapaciteta do 6m3 /h na uličnu mrežu prirodnog zemnog gasa. 
 
Za adekvatno korišćenje prostora, objekat se oprema svim savremenim unutrašnjim i 
spoljnim instalacijama za koje se planira priključenje objekta na javnu infrastrukturu: 
vodovodim, kanalizacionim, elektroenergetskim, gasnim i termomašinskim instalacijama.  
Za bolji komfor poslovne i prateće prostorije za radnike se opremaju instalacijama ventilacije 
i klimatizacije. 
 
  

 
 
 
Glavni projektant: 
 

                                                                                            Milan Đatkov dipl.inž.građ. 

                           Br. Licence: 310 6367 03 

 

  



0.9.  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 
 

0.1. SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA 
0.2. SITUACIONO - NIVELACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA i 

SAOBRAĆAJNIM REŠENJEM 
0.3. SITUACIONI - SINHRON PLAN 
0.4. OSNOVA PRIZEMLJA 
0.5. OSNOVA SPRATA 
0.6. OSNOVA KROVNIH RAVNI 
0.7. PRESEK „1-1“ 
0.8. PRESEK „2-2“ 
0.9. PRESEK „3-3“ 
0.10. IZGLEDI 

 
 
 
  























 
0.10.  KATASTARSKO–TOPOGRAFSKI PLAN 
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KATASTARSKE OP[TINE I VEZE LISTOVA
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RAZMERA 1:500

Katastarsko-topografski plan izradio:
AB&CO Geosystems

Direktor:
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HIDRO-PROJEKT 
  MILAN ĐATKOV D.O.O.BEČEJ , Zelena 78 
 

1.1. NASLOVNA STRANA  PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
             1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 
Investitor:  BANIJA-PAL DOO,  
  Temerin,  
  ul. Drvarska 2  
 
Objekat:   SKLADIŠNI OBJEKAT (P)  
    SA POSLOVNIM I PRATEĆIM PROSTORIJAMA (P+1) 
                                                     
                                                         TEMERIN, ul. Ilandža b.b. 
 kat.parc.br. 7438/6 k.o. Temerin 
 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR -  IDEJNO REŠENJE 
 
Oznaka i naziv dela projekta:           1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
 Vrsta radova: NOVA GRADNJA 
 
Projektant: "HIDROPROJEKT MILAN ĐATKOV" d.o.o. 
 Bečej, Zelena 78 
 
Odgovorno lice projektanta:  Milan Đatkov  dipl.inž.građ. 
Potpis:  
 
  
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant: Mišo Simonovski  dipl.inž.arh. 
Broj licence: 300  0539 03 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta: E-18/2026-IDR-1 
 
Mesto i datum:            Bečej, maj 2026. godine 



 
 
 
1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 
81/09-ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  
98/2013–odluka US, 132/14 i 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019–dr.zakon, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 i 91/25) i  odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata kao: 

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 
 

za izradu projekta arhitekture, koji je deo idejnog rešenja (IDR), za IZGRADNJU 
SKLADIŠNOG OBJEKTA (P) SA POSLOVNIM I PRATEĆIM PROSTORIJAMA(P+1) sa 
lokacijom u Temerinu, u ulici Ilandža b.b. , kat.parc.br. 7438/6 k.o. Temerin određuje se: 
 
 
Mišo Simonovski  dipl.inž.arh. …………………….. br. lic. 300 0539 03 
 
 
Projektant: "HIDROPROJEKT MILAN ĐATKOV" d.o.o. 
 Bečej, Zelena 78 
 
Odgovorno lice:  Milan Đatkov dipl.inž.građ. 
 
Potpis: 
 
  

 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: E-18/2026-IDR-1   
 
Mesto i datum:  Bečej, maj 2026. godine 
 
 



1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 
Odgovorni projektant projekta arhitekture, koji je deo idejnog rešenja (IDR), za GRAĐENJE 
SKLADIŠNOG OBJEKTA (P) SA POSLOVNIM I PRATEĆIM PROSTORIJAMA(P+1) sa 
lokacijom u Temerinu, u ulici Ilandža b.b. , kat.parc.br. 7438/6 k.o. Temerin  

 
 

Mišo Simonovski  dipl.inž.arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 
 
Odgovorni projektant (IDR): Mišo Simonovski  dipl.inž.arh. 
 
Broj licence: 300 0539 03 
  
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:  E-18/2026-IDR-1   
 
Mesto i datum:   Bečej, maj 2026. godine 



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

TEHNIČKI OPIS 
Lokacija: Izgradnja skladišnog objekta sa poslovnim i pratećim prostorijama planira se kao 
novogradnja na lokaciji  u Temerinu u ulici Ilandža b.b. na kat.parc.br. 7438/6 k.o. Temerin. 
 
Postojeće stanje: parcela je neizgrađena 
Postojeća infrastruktura: 
Parcela nije opremljena priključcima na insfrastrukturu ulice. 
 
Izgradnja: 
Namena i faznost:  
Izgradnja objekta je trajnog karaktera. 
Objekat je složen i  se sastoji iz delova koji spadaju u različite klase i kategorije, 
namenjen za specijalizovano zatvoreno regalno  skladište srednje veličine sa pratećim 
prostorijama i poslovnim prostorijama administartivnog tipa.  
Prema pravilniku o klasifikaciji objekata predmetni objekat sadrži delove: 
-Skladište u grupi Skladišta -„Specijalizovana skladišta zatvorena s najmanje tri strane 
zidovima ili pregradama, do 1.500 m2 i P+1 kategorije „B“ sa klasifikacionim brojem 125221 
sa učešćem u ukupnoj površini objekta od 92,04% i 
- poslovne administrativne prostorije u grupi – Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne 
svrhe, za administrativne i upravne svrhe (banke, pošte, poslovne zgrade lokalne uprave i 
državnih tela i dr) do 400 m2 i P+2 kategorije „B“ sa klasifikacionim brojem 122011 
Usvaja se za objekat u celini kategorija »B« 
Objekat se planira izvesti u celosti. 
 
 
Položaj objekta na parceli: objekat je slobodnostojeći i  postavlja se sa građevinskim 
linijama u skladu sa PGR naselja Temerin, na sledeći način: 
- građevinska linija 1 - udaljena od regulacione linije 20,00m, 
- građevinska linija 2- udaljena od jugoistočne međne linije 2,00m, 
- građevinska linija 3 - udaljena od severoisočne međne linije 5,68m  
- građevinska linija 4 - udaljena od severozapadne međne linije 50,93m. 
 
Spratnost: skladište  je spratnosti P(prizemlje), poslovne i prateće prostorije su  spratnosti 
P+1 (prizemlјe+1 sprat). 
 
Tehničke karakteristike objekta:  
Horizontalni gabariti iznose: 25,00m x 53,50m.  
Ukupna Neto površina iznosi: 1406,26 m2. 
Korisna površina otvorenog prostora iznosi 14,25m2. 
Korisna površina zatvorenog prostora iznosi 1392,01m2 
BRGP -ukupna Bruto površina iznosi: 1529,77m2. 
 
Zauzetost parcele pod objektom iznosi 1339,42m2. 
Visina objekta u slemenu  iznosi: 8,79m u odnosu na pod prizemlja, odnosno 8,95m u 
odnosu na prilazni trotoar. 
Visina krovnog venca/strehe iznosi: 8,41m, u odnosu na pod prizemlja, odnosno 8,57m u 
odnosu na prilazni trotoar. 
Korisna visina skladišta iznosi minimalno 700cm do krovnog nosača i 7,94m u polju između 
stubova do slemene rožnjače. 
Korisna visina poslovnih i pratećih prostorija  u prizemlju iznosi  3,41m,  na spratu iznosi 
3,00m do spuštenog plafona.  
 
U odnosu na teren prizemlјe je izdignuto za 16cm od prilaznog trotoara,0- 6cm u odnosu na 
trotoar kod ulaza i okolnih saobraćajnih površina. Svi okolni trotoari i saobraćajni pristupi su 
predviđeni sa izraženim padovima od objekta. 



 
Sadržaj i funkcija: 
Skladišni objekat je u funkcionalnom smislu složen i  sastoji se iz tri grupe prostorija: 
-skladišnog prostora, 
- pratećih peostorija uz skladiše sa tehničkim prostorijama i  
-poslovnih prostorija administrativnog tipa.  
 
Objekat je projektovan sa maksimalnom iskorišćenosti prostora za skladištenje i minimalno 
za prateće i poslovne prostorije na način da funkcionalno budu povezane sve grupe 
prostorija i sa skladištem i sa poslovnim administrativnim prostorom.  Iz reprezentativnih 
razloga, glavni ulaz u poslovni deo objekta je sa ulice, direktno sa pristupnog trotoara koji 
će koristiti kupci i dobavljači. Ostali ulazi iz bočnog dvorišta su namenjeni za snabdevanje i 
ekspediciju robe i zaposlene u skladištu. Predviđen je i ulaz u tehničke prostorije i prostoriju 
za punjenje viljuškara na uličnoj fasadi, iako je ostvarena veza i sa skladištem.  
Pomoćne prostorije skladišta su funkcionalno odvojene od poslovnih prostorija i nema 
ukrštanja puteva zaposlenih u skladištu sa poslovnim prostorijama, ali je i obezbeđena 
kontrolisana funkcionalna veza sa upravnim prostorijama na obe etaže  preko unutrašnjih 
hodnika. Glavni ulaz u poslovni deo i bočni ulaz u portirnicu su natktriveni erkerom sa dve 
strane, čime je i postignut razigraniji volumen i izgled objekta u celini. 
 Prateće skladišne prostorije su dimenzionisane za maksimalno 30 zaposlenih i poslovne 
za 5-6 zapoislenih lica.   
Objekat je projektovan tako da se mogu izdvojiti protivpožarni sektori:  
-skladište, 
-prostorija za akumulatorsko punjenje viljuškara, 
- energetske tehničke prostorije i  
-poslovne prostorije. 
  
Skladišni prostor je jedinstven prostor u kome se smeštaju regali uz spoljne zidove i i tri 
dupla reda u podužnom smislu  sa četiri podužna manipulativna hodnika širine oko 3,40m i 
i dva poprečna hodnika širine 5,5m i 5,7m. Skladištu se pristupa sa dva teretna i dva 
pešačka ulaza sa severozapadne strane. Na severoistočnoj strani je obezbeđen  treći 
evakuacioni izlaz. Ulazi su natkriveni visećim čeličnim  nadstrešnicama širine 4,0m i dužine 
10,54m i 9,91m. Uz prvi ulaz u skladište, predviđena je kancelarija skladišta povezana 
preko hodnika sa sanitarnim prostorijama, čajnom kuhinjom i holom poslovnog 
administrativnog dela objekta. U sklopu skladišta je obezbeđen prostor za viljuškare i 
akumulatorsko punjenje.  Položaj prostorije za viljuškare omogućuje ulaz iz skladišta i 
spolja.   
Prateće prostorije za radnike skladišta: su organizovane na način  da su u prizemlju 
sanitarne prostorije odvojeno za muškarce i žene: garderobe, po dva toaleta i po jedna tuš 
kabina, a na spratu prostorije za ishranu radnika: kuhinja, trpezarija i sanitarni čvor. Iz 
skladišta se čeličnim dvokrakim stepenicama pristupa spratnoj etaži. Ispod stepenica je 
smeštena tehnička prostorija za higijenu prostorija. 
Tehničke energetske prostorije za elektroormane i gasnu kotlarnicu su grupisane  na 
jugozapadnoj strani sa ulazima iz spoljnog hodnika iz protivpožarnih razloga i najkraćeg 
ulaza priključnih instalacija vode, struje i gasa.  Prostorija za elektroormane je i direktno 
povezana sa skladištem. 
Poslovne prostorije administrativnog tipa su organizovane na spratu. Glavni ulaz je preko 
vetrobranskog ulaza i hola sa stepeništem u sklopu kojeg je i portirnica. Na spratu su dve 
kancelarije, server soba i sanitarni čvor. Iz stepenišnog prostora i jedne kancelarije se izlazi 
na lođu koja je orijentisana ka ulici.  
 
Sve radne prostorije imaju prirodno osvetlјenje i ventilaciju. Sve prateće i radne prostorije 
se opremaju centralnom klimatizacijom i ventilacijom.  
 
Poslovne i prateće prostorije u objektu će se grejati termomašinskim instalacijama sa 
podnim grejanjem sa energentom prirodnog zemnog gasa.  
SKLADIŠNI PROSTOR JE NEGREJAN.  



Prilaz krovu spolja biće definisan konstruktivnim rešenjem preko lestvi sa zaštitnim 
leđobranom. 
 

Konstrukcija: konstrukcija objekta se predviđa kao montažna, prefabrikovana od 
prednapregnutog betona u skeletnom konstruktivnom sistemu sa elementima konstrukcije 
koje čine stubovi, temeljne čašice, parapetne grede, krovni nosači tipa »A« i rožnjače tipa 
»T«.  

Temelji su armiranobetonski liveni na licu mesta na tamponu od tucanika i sloja 
betona za čistoću.  

Zidovi su vertikalni fasadni paneli sa skrivenim kačenjem. Sekundarna konstrukcija 
zidova su čelični stubovi i fasadni nosači. Svi elementi čelične sekundarne konstrukcije se 
zaštićuju protivpožarnim premazom prema zahtevima za otpornost elemenata konstrukcije 
prema požaru koja će se definisati elaboratom zaštite od požara.  

Krov je ravan sa nagibom od 1,5%,  pokriva se krovnim panelima tipa KS1000X 
dek tip XM sa završnim slojem PVC.  

Međuspratna konstrukcija se izvodi kao puna monolitna armiranobetonska ploča 
d=20cm.  

Stepenice: u sklopu objekta su projektovana dva stepeništa, jedno za poslovni deo 
i drugo za prateće prostorije skladišta. 

U poslovnom delu su projektovane  trokrake armiranobetonske stepenice kako bi se 
omogućio holski prostor i veza sa pratećim prostorijama. Stepenišna ograda na betonskim 
stepenicama je od kaljenog ili pampleks stakla. 

U skladišnom prostoru su projektovane čelične dvokrake stepenice sa podestom 
oslonjene na čeličnim stubovima i gredama. Zaštitna stepenišna ograda na stepeništu 
skladišta je od čeličnih profila i ispune od punih profila (firkanta). Gazišta i podest su od od 
čeličnog lima preko kojih je predviđeno postavljanje cementnog estriha i lepljenje granitne 
keramike.   

Podovi: sve podne ploče su armiranobetonske betonirane između betonskih 
parapetnih greda  na tamponu tucanika i šljunka. U skladišnom prostoru i prostoriji za 
viljuškare pod je beton sa suvim posipom “ferobetona“. U pratećim  i poslovnim 
prostorijama podne obloge se izvode u zavisnosti od namene i estetskih zahteva od 
keramike, granitne keramike, ili kamena.  

Pregradni zidovi se prema skladištu izvode od panela, a unutar aneksa pratećih i 
poslovnih prostorija zidovi su suvomontažni pregradni zidovi od gipsa sa dvostranim 
dvostrukim pločama i ispunom od mineralne vune. Kod izdvojenih požarnih sektora 
energetskih prostorija zidni paneli se predviđaju kao protivpožarni sa otpornošću prema 
požaru koja će biti definisana elaboratom zaštite od požara. Na svim granicama požarnih 
sektora predviđena su protivpožarna vrata. 

Plafonska konstrukcija  kod prostorije za viljuškare i tehničkih energetskih 
prostorija za elektroormane i gasnu kotlarnicu je od protivpožarnih panela na metalnoj 
potkonstrukciji. Plafoni na spratu se izvode od gipskartonskih ploča na metalnoj 
potkonstrukciji okačenoj preko sekundarne čelične konstrukcije za betonske rožnjače. 

Izolacije: 
-Hidroizolacije: podovi u skladištu su  hidroizolovani PE folijom preko tampona od 

tucanika. Podovi  kod pratećih i poslovnih prostorija se hidroizoluju preko AB. ploče , a 
ispod termoizolacije bitumenskom trakom. 

Krovni panel  je hidroizolovan u završnom sloju PVC. 
-Termoizolacije: termoizolovacije zidova, podova i krova će se izvesti u skladu sa  

energetskim i protivpožarnim zahtevima prema elaboratu o energetskoj efikasnosti i 
elaboratu zaštite od požara, a prema nameni prostora.  

Limarija: Sva limarija se izrađuje od bojenog plastificiranog lima d=0,55mm. 
Odvođenje atmosferskih voda sa krova je preko horizontalnih oluka i olučnih vertikala. Kod 
erkera sa atikama krov se opšiva ravnim limom sa uvođenjem u horizontalni oluk.  

Fasade: Fasadni zidovi kod skladišta su od fasadnog panela sa vertikalnim 
skrivenim kačenjem. Viseće nadstrešnice sa čeličnim zategama se oblažu fundermaks 
pločama ili alubondom. Kod poslovng dela objekta  predviđase  ventilisana fasada od 
fundermaks ploča.  



Stolarija: Spoljna stolarija je predviđena od aluminijumskih profila sa termoprekidom , 
zastakljena staklopaketom 4+12+4mm niskoemisionim staklima punjenim argonom. Kod 
pratećih i poslovnih prostorija su fasadni zidovi tipa „zid zavese“ sa profilima u rasteru 
potkonstrukcije za otvore i fasadne obloge. Prozorski otvori  i portali se zastakljuju 
trostrukim zastakljenjem. Sva spoljna stakla su kaljena. Ulazna vrata su predviđena od 
Aluminijumskih profila, zastakljena. Balkonska ograda je od pampleks ili kaljenog stakla. 
Unutrašnja stolarija je od aluminijumskih profila puna ili zastakljena u skladu sa entrijerskim 
i energetskim zahtevima. 
  
Opis konstrutivnih elemenata i sklopova: 
  
SPOLJNI ZID SKLADIŠTA 
-Čel. fasadni stub HOP 200*200 
-Fasadni horiz. nosač HOP 80*80mm 
-TI panel sa ispunom od PIR-a -10cm ili PP panel 
 
SPOLJNI ZID POSLOVNOG DELA OBJEKTA 
-ventilisana fasada sa oblogom od fundermaksa 
-paropropusna vodonepropusna folija 
- termoizolacija od kamene vune 12cm 
-zid od klima ili ytong blokova -25cm 
-malter 
 
KROVNA KONSTRUKCIJA 
 Krovni panel KS1000X dek tip XM, završni sloj PVC- 18,8cm  
-AB  rožnjača "T"profil 
 
PLAFONSKA KONSTRUKCIJA POSLOVNIH PROSTORIJA NA SPRATU 
-mineralna vuna 10 
-paropropusna folija 
- metalna potkonstukcija  
- GKP 
 
PLAFONSKA KONSTRUKCIJA U TEHNIČKIM PROSTORIJAMA 
-PROTIVPOŽARNI PANEL 10cm 
-Čel. potkonstrukcija sa PP F60min 
 
POD  U  SKLADIŠTU 
- AB ploča 18cm sa suvim posipom Ferobetona  
- Hidroizolacija PE folija 0,15mm 
- Tucanik (0-31mm) 20cm 
- Tucanik (0-64mm) 30cm 
- Nabijeni pesak 
- Nabijena zemlja 
 
POD  U  POSL. PROSTORU NA PRIZEMLJU 
-Protivklizne ker. pločice u lepku 2 
-Cem. košuljica 6cm 
-Termoizolacija XPS 10cm 
-Hidroizolacija 
- AB ploča 18cm  
- Hidroizolacija PE folija 0,15mm 
- Tucanik (0-31mm) 20cm 
- Tucanik (0-64mm) 30cm 
- Nabijeni pesak 
- Nabijena zemlja 
 



POD  U  POSL. PROSTORU na spratu 
-Protivklizne ker. pločice u lepku 2 
-Cem. košuljica 5cm 
-Termoizolacija XPS 5cm 
-PVC folija 
- AB PLOČA 20cm  
-sp. plafon od KGP 
 
Infrastruktura:  
Prilaz objektu: predviđeno je uređenje saobraćajnog priključka za  kolski i pešački prilaz 
se ulice Ilandža. 
 
Snabdevanje objekta vodom: Predviđen je vodovodni priključak za sanitrnu vodu 
DN20mm i za protivpožarnu hidrantsku mrežu  DN100mm na gradsku  vodovodnu 
mrežu  
 
Fekalne otpadne vode: predviđen je  priključak na individualnu vodonepropusnu 
jamu, do izgradnje naseljske kanalizacione mreže. 
 
Atmosferske otpadne vode: sa krova zadnjeg dela objekta se upušta u slobodne zelene 
površine iza objekta na parceli vlasnika, a sa  prednjeg dela objekta se zacevljuje u i 
upušta u otvoreni atmosferski putni kanal. Sa kolskog prilaza, saobraćajnih manipulativnih 
površina i parkinga atmosferske vode se padovima preko slivnika odvode u separator lakih 
naftnih derivata i uslovno čiste vode upuštaju u otvoreni atmosferski putni kanal. 
 
Snabdevanje električnom energijom: predviđena su dva priključka ukupne snage 
87,25kW. 
-priključak za skladište, snage 70Kw i  
-priključak za hidrocel snage 17,25Kw. 
 
Snabdevanje objekta prirodnim zemnim gasom: predviđen je tipski  priključak G-4 
kapaciteta do 6m3 /h na uličnu mrežu prirodnog zemnog gasa. 
 
Za adekvatno korišćenje prostora, objekat se oprema svim savremenim unutrašnjim i 
spoljnim instalacijama za koje se planira priključenje objekta na javnu infrastrukturu: 
vodovodim, kanalizacionim, elektroenergetskim, gasnim i termomašinskim instalacijama.  
Za bolji komfor poslovne i prateće prostorije za radnike se opremaju instalacijama 
ventilacije i klimatizacije. 
Uređenje spoljnog prostora, ograde, kapije,  popločanje, ozelenjavanje  i parterna rasveta 
biće obuhvaćeni u daljoj razradi posebnim projektom. 
 



1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

1.6.1.Tabelarni prikaz površina prostorija po nameni i etažama 
 
SKLADIŠNI OBJEKAT (P) SA POSLOVNIM I PRATEĆIM PROSTORIJAMA (P+1) 
 
 
PRIZEMLJE 
SKLADIŠTE SA PRATEĆIM PROSTORIJAMA –  
klasifikacioni broj 125221, kategorija "B" 
 
 

oznaka prost. namena prostorije - prostora površina m2 
1 Skladište 1072,83 
2 Akumulatorsko punjenje viljuškara 31,06 
3 Spoljni ulaz za tehničke prostorije 9,67 
4 Tehnička prostorija- elektroormani 10,92 
5 Tehnička prostorija -gasna kotlarnica 10,41 
6 Stepenište 5,25 
7 Tehnička prostorija -higijena prostorija 4,11 
8 Hodnik 14,03 
9 Garderoba za žene 11,03 

10 Tuš za žene 2,15 
11 Toalet za žene 1,50 
12 Toalet za žene 1,53 
13 Garderoba za muškarce 14,15 
14 Pretprostor sa pisoarima 4,26 
15 Toalet za muškarce 1,75 
16 Toalet za muškarce 1,70 
17 Tuš za muškarce 1,60 
18 Čajna kuhinja 5,69 
19 Kancelarija skladišta 26,44 
20 Portirnica 7,07 
   

 Površina otvorenog prostora  9,67 
 Površina zatvorenog prostora 1227,48 
 KORISNA POVRŠINA skladišta sa pratećim prost. u 

prizemlju 
1237,15 

 
POSLOVNI PROSTOR - ADMINISTRATIVNE PROSTORIJE 
klasifikacioni broj 122011, kategorija "B" 
 

oznaka prost. namena prostorije - prostora površina M2 
P1 Vetrobranski ulaz 6,48 
P2 Hol sa stepeništem 23,31 

 površina otvorenog prostora  / 
 površina zatvorenog prostora 29,79 
 KORISNA POVRŠINA administrativnih prostorija u 

prizemlju 
29,79 

 
REKAPITULACIJA  POVRŠINA U PRIZEMLJU: 

SKLADIŠNI PROSTOR 1237,15 
POSLOVNI PROSTOR  29,79 
UKUPNA KORISNA POVRŠINA U PRIZEMLJU 1266,94 
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 1339,42 



 
SPRAT 
 
SKLADIŠTE SA PRATEĆIM PROSTORIJAMA –  
klasifikacioni broj 125221, kategorija "B" 
  
 

oznaka prost. namena prostorije - prostora površina m2 
1 Stepenište 4,32 
2 Pretprostor 3,22 
3 Toalet za žene 1,65 
4 Toalet za muškarce 1,65 
5 Kuhinja 11,44 
6 Trpezarija 34,93 
   

 Površina otvorenog prostora  / 
 Površina zatvorenog prostora 57,21 
 KORISNA POVRŠINA pratećih prost. na spratu 52,71 

 
POSLOVNI PROSTOR - ADMINISTRATIVNE PROSTORIJE 
klasifikacioni broj 122011, kategorija "B" 
 

oznaka prost. namena prostorije - prostora površina M2 
P1 Stepenišni hodnik 14,53 
P2 Kancelarija 27,79 
P3 Kancelarija 25,84 
P4 Tehnička prostorija - server 5,45 
P5 Pretprostor 2,18 
P6 Toalet 1,74 
P7 Lođa 4,58 

   
 površina otvorenog prostora  4,58 
 površina zatvorenog prostora 77,53 
 KORISNA POVRŠINA administrativnih prostorija na 

spratu 
82,11 

 
REKAPITULACIJA  POVRŠINA NA SPRATU: 

PRATEĆE PROSTORIJE SKLADIŠTA 52,71 
POSLOVNI PROSTOR - ADMINISTARTIVN EPROSTORIJE  82,11 
UKUPNA KORISNA POVRŠINA NA SPRATU 139,32 
BRUTO POVRŠINA SPRATA 190,35 

 
 
REKAPITULACIJA  POVRŠINA U OBJEKTU: 
 

 SKLADIŠTE POSL. 
PROSTOR 

UKUPNO 

POVRŠINA OTVORENOG PROSTORA  9,67 4,58 14,25 
POVRŠINA ZATVORENOG PROSTORA  1284,69 107,32 1392,01 
UKUPNA KORISNA POVRŠINA U OBJEKTU 1294,36 111,90 1406,26 
    
BRGP   1529,77 

 
 



 
 

     
    
 
1.6.2. Procenjena vrednost projektovanih radova: 
1) Građevinskikonstruktivni i  građevinsko-zanatski radovi:       70.000.000,00  
2) Hidrotehničke instalacije:                                                         7.000.000,00  
3) Elektroenergetske instaalcije:                                                  5.500.000,00 
4) Termomašinske instalacije                                                      4.500.000,00 
          UKUPNO:                                                                          87.000 000,00 dinara 
 

Odgovorni projektant: 
 

      Mišo Simonovski  dipl.inž.arh. 
                                       br.licence: 300 0539 03 
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1.7.7. PRESEK 3-3 
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Служба за катастар непокретности Темерин
Новосадска 326 Катастарска парцела број:

7438/6Број: 953-100-21230/2024
КО: Темерин

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1000

НАПОМЕНА: Такса за пружање услуга Завода наплаћена у складу са чланом 215б, Закона о РАТ, у износу од 1280.00 динара.

Датум и време издавања:
23.05.2024 године у 10:04

Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________
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